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INFORMATIONS GÉNÉRALES  

 

 

 

 

 DESCRIPTION DE LA COPROPRI ÉT É  
 

Nom de la copropriété  PAUL BERT  N° copropriété   

Nature  Immeuble  Famille d’immeuble  Troisième famille (A)  

Usage  Habitation  

Adresse  
5 rue Paul Bert  

87000 LIMOGES  

Nombre de niveaux   5  Nombre de lots  10  

Nombre d’ascenseurs   Type de parking  Extérieur  

Référence Cadastrale  000AZ - 0870  Porte automatique  Non  

Date de construction  1970  Date de rénovation   

Chauffage collectif  Non  Eau Chaude Collective  Non  

Coordonnées GPS  45.833345,1.243161  Alimenté en Gaz  Oui  

Descriptif du site  Immeuble de 5 étages et de 10 appartements construit(e) en 1970  
 

 
 

Plan de situation  

 

 

 

Vue aérienne  

 

 

- Article 171 de la loi n° 2021 -1104 du 22 août 2021 portant lutte contre le dérèglement climatique et renforcement de la résilience 

face à ses effets modifiant les articles 14 -1 et 14 -2 de la loi n° 65 -557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des 

immeubles bâtis  

- Décret n° 2022 -663 du 25 avril 2022 fixant les compétences et les garanties exigées pour les personnes établissant le projet de 

plan pluriannuel de travaux  

Article 14 -2 I. -A l'expiration d'un délai de quinze ans à compter de la date de réception des travaux de construction de l'immeuble, 

un projet de plan pluriannuel de travaux est élaboré dans les immeubles à destination partielle ou totale d'habitation soumis  à la 

présente loi. Il est actualisé tous les dix ans. Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, à partir d'une analyse du  bâti et 

des équipements de l'immeuble ainsi que du diagnostic de performance énergétique mentionné à l'article L. 126 -31 d u code de la 

construction et de l'habitation, sauf lorsque l'exemption prévue au deuxième alinéa du même article L. 126 -31 s'applique, et, le cas 

échéant, à partir du diagnostic technique global prévu à l'article L. 731 -1 du même code dès lors que ce dernier a été réalisé :  

1° La liste des travaux nécessaires à la sauvegarde de l'immeuble, à la préservation de la santé et de la sécurité des occupa nts, à la 

réalisation d'économies d'énergie et à la réduction des émissions de gaz à effet de serre ;  

2° Une estimation du niveau de performance au sens de l'article L. 173 -1-1 dudit code que les travaux mentionnés au 1° du présent I 

permettent d'atteindre ;  

3° Une estimation sommaire du coût de ces travaux et leur hiérarchisation ;  

4° Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparaît nécessaire dans les dix prochaines années. Si l e 

diagnostic technique global mentionné au deuxième alinéa du présent I ne fait apparaître aucun besoin de travaux au cours des  

dix années qui suivent son élaboration, le syndicat est dispensé de l'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux.  

http://www.cabex87.fr/
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 IDENTIFICATION DU PROPRI ÉTAIRE  

 

 

Nom  SDC 5 RUE PAUL BERT  

Adresse  
Pour le compte de Viap 7 cours Jourdan  

87000 LIMOGES  

 

 IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE  

 

 

Nom  SDC 5 RUE PAUL BERT  

Adresse  
Pour le compte de Viap 7 cours Jourdan  

87000 LIMOGES  

 

 IDENTIFICATION DE L’OP ÉRATEUR DE REP ÉRAGE  

 

 

Nom  de l’opérateur  CHARBONNIER Pierre  

Cabinet  CABEX  

Compagnie d’assurance  AXIS SPECIALITY EUROPE SE  

N° de police  425E834382809  

 

 IDENTIFICATION DU SYNDIC  

 

 

Type de syndic  Professionnel  
 

Nom  VIAP IMMOBILIER  

Adresse   

 

7 cours Jourdan  

87000 LIMOGES  

Tél.  05.55.77.84.62  
 

http://www.cabex87.fr/
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 LEGENDES UTILIS ÉES DANS LE PR ÉSENT RAPPORT  
 

 Niveau de l’état de dégradation des ouvrages  

 

BE  EU  DL  ME  

    

Bon état  
Etat d'usage normal compte 

tenu de l'âge  

Défectuosités locales à corriger 

par l'entretien  

Mauvais état nécessitant des 

travaux  

 

 Niveau d’inspection  

 

V  PV  NV  NA  

    

Elément inspecté  

Composant observable  

partiellement, l'appréciation est 

limitée aux éléments visibles  

Composant non visible et non 

accessible  

Item non concerné par la 

réglementation ou composant 

non présent  

 

 

Type de Travaux  

 

   

Travaux patrimoniaux (Gros œuvre ou 

second œuvre sans amélioration de la 

performance énergétique)  

Travaux Améliorant la Performance 

Energétique  
Travaux induits  

 

 

Catégories de Travaux  

 

Logo  Catégories réglementaires de travaux  

 

Travaux nécessaires à la sauvegarde de l'immeuble  

 

Travaux nécessaires à la préservation de la santé et de la sécurité des occupants  

 

Travaux nécessaires à la réalisation d'économies d'énergie et à la réduction des émissions de gaz à 

effet de serre  
 

 

 

Les échéances de travaux  

 

Pallier  Désignation  

0-1 an  De 0 à 1 an pour les plus urgents  

1-5 ans  De 1 à 5 ans pour les moins urgents  

5-10 ans  De 5 à 10 ans pour les travaux de finitions  
 

 

http://www.cabex87.fr/
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RAPPEL DE LA REGLEMENTATION  

 

 

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) devra être présenté par le syndic lors de la première 

assemblée générale qui suivra son élaboration. Plusieurs étapes devront être suivies :  

- Si le PPPT met en évidence la nécessité de réaliser des travaux dans les 10 prochaines années, le syndic 

devra inscrire à l'ordre du jour de cette même assemblée la question de l'adoption totale ou partielle du 

PPPT. Ces questions seront ensuite soumises au vote conformément aux conditions de majorité de 

l'article 25 de la Loi du 10 juillet 1965.  

- Si le Plan pluriannuel de travaux (PPT) est adopté, les modalités de son exécution (devis, financement...) 

devront alors être inscrites à l'ordre du jour des assemblées suivantes, conformément à son échéancier. 

Les travaux prescrits par le PPT adopté ainsi que leur échéancier devront être intégrés au carnet 

d'entretien.  

- Il est important de noter que l'Autorité Administrative compétente en matière de sécurité et de 

salubrité des immeubles peut à tout moment demander au syndic de lui transmettre le plan pluriannuel 

de travaux adopté. Si ce dernier n'est pas transmis dans un délai d'un mois à compter de la demande, ou 

s'il ne prévoit pas des travaux manifestement nécessaires, cette même Autorité Administrative peut 

élaborer un PPPT aux frais du syndicat des copropriétaires, de manière unilatérale. Une fois établi et 

transmi s au syndic, ce dernier devra convoquer une assemblée générale dans le but d'adopter tout ou 

partie de ce PPPT.  

 

Si vous avez un projet de rénovation, vous pouvez vous rapprocher du Guichet Habitat Rénovation de 

Limoges Métropole qui pourra vous apporter des compléments d'informations, et vous accompagner 

dans votre projet.  
 

Toutes les estimations 3CL2021  ont été réalisées avec le logiciel   V4.1.1  validé par l' Ademe  

https://rt -re -batiment.developpement -durable.gouv.fr/evaluation -des -logiciels -a647.html  
 
 

http://www.cabex87.fr/
https://rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr/evaluation-des-logiciels-a647.html
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ÉTAT ENERGETIQUE INITIAL DU BATIMENT  

Vous  trouverez  dans  cette  partie  les  informations  de  diagnostic  de  votre  bâtiment.  Il  est  possible  qu’elles  

diffèrent  légèrement  de  celles  mentionnées  dans  votre  DPE  (Diagnostic  de  Performance  Énergétique),  car  les  

données  utilisées  pour  le  calcul  peuvent  ne  pas  être  exactement  les  mêmes.  

 
Référence  ADEME du DPE  : 2587E3256949U  

 

 PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE ACTUELLE DU BATIMENT  
 

 * Dont émissions de gaz à effet de serre.  

  
 

 SCHEMA DES DEPERDITIONS DE CHALEUR  

 

 

  CONFORT D’ETE (HORS CLIMATISATION)  

 

 

 
PERFORMANCE DE L’ISOLATION  

 
 

ponts thermiques  

12 %  

portes et 

fenêtres  

10 %  

ventilation  

25 %  

toiture ou 

plafond  

1 %  

murs  

49 %  

plancher bas  

3 %  

http://www.cabex87.fr/
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MONTANTS ET CONSOMMATIONS ANNUELS D'ENERGIE  

  

répartition des  consommations  kWh/m²/an EP 
 

  

  
     

 
 

 usage  chauffage  eau  chaude  refroidissement  éclairage  auxiliaires  Total   

 
consommation  

d’énergie  (kWh/m²/an)  
 

gaz 
naturel 

300EP (300EF) 
 

 
gaz 
naturel 

40EP (40EF) 
 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
7EP (3EF) 

 

 
 

       352EP (345EF)  
         

 consommation d'énergie          

sans déduction photovol - 

taïque  autoconsommée  
      

 

 
frais  annuels  d’énergie  

(fourchette  d’estimation*)  

de 15 509€ à 

20  983€  

de 2  093€ à 

2  831€  
 

de 321€ à 

435€  

de 150€ à 

204€  

de 18  074€ 

à 24  452€  

 

   

 
     

 

Conventionnellement,  ces  chiffres  sont  donnés  pour  une  température  de  chauffage  

de  19°C  réduite  à 16°C  la  nuit  ou  en  cas  d’absence  du  domicile,  une  climatisation  réglée  à 

28°C  (si  présence  de  climatisation),  et  une  consommation  d’eau  chaude  standardisée  par  

personne  et par  jour.  

EP  → énergie  primaire  | EF  → énergie finale  (voir  la  définition  en  annexe)  

* Prix  moyens  des  énergies  indexés  au  sur les années 2021, 2022 et 2023   (abonnements  

compris)  

Seules  les  consommations  d’énergie  nécessaires  au  chauffage,  à la  climatisation,  

à la  production  d’eau  chaude  sanitaire,  à l’éclairage  et  aux  auxiliaires  

(ventilateurs,  pompes)  sont  prises  en compte  dans  cette  estimation.  

Les  factures  réelles  dépendront  de  nombreux  facteurs  : prix  des  énergies,  météo 

de l’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le bâtiment et 

habitudes de vie, entretien des équipements...  

 

http://www.cabex87.fr/


 

49348LIM - 14.10.25 DTG  10/73 
  

PLUS DE 20 ANS D’EXPERIENCE DANS LE DIAGNOSTIC IMMOBILIER 
 

RCS LIMOGES 793 006 255  -  Société au capital de 40 000 € 
www.cabex87.fr 

 
 

  

 

 
VUE D’ENSEMBLE DU BATIMENT  

 

 
Murs  Description  Isolation  

 

Façade Arrière  
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Sud, surface : 135,74 m², 

donnant sur Extérieur, non isolé   

Façade Avant  
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Nord, surface : 132,3 m², 

donnant sur Extérieur, non isolé   

Mur sur escalier  

Béton banché (épaisseur : 20 cm) orienté Est, surface : 121,64 m², donnant 

sur Circulations communes avec ouverture directe sur l'extérieur, non 

isolé   

Pignon Est  
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Est, surface : 97,5 m², 

donnant sur Extérieur, non isolé   

Pignon Ouest  
Blocs de béton creux (épaisseur : 20 cm) orienté Ouest, surface : 97,5 m², 

donnant sur Extérieur, non isolé   
 

 

 
Planchers  Description  Isolation  

 

Plancher sur sous - sol non 

chauffé  

Plancher de type Entrevous, terre -cuite, poutrelles béton donnant sur 

Sous -sol non chauffé, surface : 110,3 m², non isolé   

Plancher sur hall d'entrée  

Plancher de type Dalle béton donnant sur Circulations communes avec 

bouche ou gaine de désenfumage, ouverte en permanence, surface : 8,3 

m², non isolé   
 

 

 
Toitures  Description  Isolation  

 

Plafond sur combles  Bois sous solives bois donnant sur Combles perdus, surface : 118,6 m², isolé  
 

 

 

 
Menuiseries  Description  Isolation  

 

Fenêtres  

Fenêtres battantes, Menuiserie PVC VIR - double vitrage vertical (e = 16 

mm) avec Fermeture (Orientation(s) : Nord, Sud). Surface = 51,03 m². 

Type(s) de volet(s) : type Jalousie accordéon  

Fenêtres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical avec 

Fermeture (Orientation(s) : Sud, Nord). Surface = 5,67 m². Type(s) de 

volet(s) : type Jalousie accordéon  

 

Portes -fenêtres  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC VIR - 

double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture (Orientation(s) : Nord). 

Surface = 61,92 m². Type(s) de volet(s) : type Jalousie accordéon  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, Menuiserie Bois - simple 

vitrage vertical avec Fermeture (Orientation(s) : Nord). Surface = 6,88 m². 

Type(s) de volet(s) : type Jalousie accordéon  

 

Portes  Porte Bois Opaque pleine (Orientation(s) : Est). Surface = 18,36 m²  
 

 

 

http://www.cabex87.fr/
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 VUE D’ENSEMBLE DES EQUIPEMENTS  

Type d'équipement  Description  
 

 
chauffage  

Chaudière standard Gaz naturel, installation en 2015, individuel sur Radiateur  

Chaudière standard Gaz naturel, installation en 2015, individuel sur Radiateur  

 

eau chaude 

sanitaire  

Chaudière standard Gaz naturel installation en 2015, individuel, production instantanée. Réseau 

non bouclé.  

Chaudière standard Gaz naturel installation en 2015, individuel, production instantanée. Réseau 

non bouclé.  

 
ventilation  Ventilation naturelle par conduit  

 

dispositifs de 

pilotage  

Radiateur : robinets thermostatique, avec régulation pièce par pièce, intermittence central avec 

minimum de température  

Radiateur : sans régulation pièce par pièce, absence d'équipements d'intermittence  
 

 

http://www.cabex87.fr/
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ANALYSE DU BATI ET DES EQUIPEMENTS DE L’IMMEUBLE  

 

Notre mission porte sur les parties visibles et accessibles le jour du contrôle, sans démolition, 

dégradation lourde, sans manutention d’objets lourds, encombrants, sans dépose de revêtements 

de murs, sols ou plafonds.   

 

Le fonctionnement des réseaux ne sera vérifié que s’ils sont alimentés le jour de la visite.   

 

La mise en sécurité électrique n’est pas à confondre avec une mise en conformité à la norme NFC 

15‐100.  

 

Le diagnostic demandé ne constitue pas une mission de maitrise d’œuvre.  

 

Les documents qui seront remis n’auront de valeur que pour la date de la visite.  

 

Tout changement (travaux, dégradation, démolition totale ou partielle, transformation…) effectué 

après la date de notre visite rendrait caduc, pour toute destination quelle qu’elle soit, l’ensemble 

des documents, objet de ce contrat de mission, et ce quelle que soit la date et la personne 

responsable de ces changements.  

http://www.cabex87.fr/
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ENVELOPPE ET STRUCTURE  

 

L'ENVELOPPE d'un bâtiment est la structure qui sépare l'intérieur de l'extérieur. Elle est généralement composée des murs ext érieurs, du toit, des 

fenêtres et des portes. L'enveloppe joue un rôle essentiel dans l'isolation thermique et acoustique du bâtiment, ainsi que da ns sa protection contre les 

éléments extérieurs tels que le vent, la pluie, le froid et le soleil. Elle peut être constituée de différents matériaux tels  que le béton, le bois, le verre, l'acier, 

etc. L'enveloppe d'un bâtiment est également  importante sur le plan esthétique car elle contribue à l'apparence et au style architectural du bâtiment.  

La STRUCTURE d'un bâtiment désigne l'ensemble des éléments constitutifs qui soutiennent et stabilisent l'ensemble de la const ruction. Elle assure la 

résistance aux charges, qu'elles soient verticales (poids propre de la structure, surcharges, etc.) ou horizontales (vent, sé isme, etc.).  

Les éléments principaux d'une structure de bâtiment sont généralement les fondations, les murs porteurs, les poteaux, les pou tres, les planchers, les 

escaliers, les charpentes, les toitures, etc. Ces éléments sont conçus et assemblés de manière à former un système solide et cohérent, capable de 

supporter les charges qui lui sont appliquées.  

La conception de la structure d'un bâtiment doit prendre en compte les caractéristiques du sol, les charges auxquelles la con struction sera soumise, les 

éléments de sécurité (normes parasismiques, par exemple) ainsi que les contraintes esthétiques et fonctionnelles.  

 

 

http://www.cabex87.fr/
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PLANCHERS  

 
Les planchers d'un bâtiment sont des structures horizontales qui séparent les différents niveaux d'un bâtiment. Ils sont géné ralement composés de 

matériaux solides tels que le béton, le bois ou l'acier, et ils fournissent une surface de marche stable et sécurisée.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description / Pathologie  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Plancher sur sous - sol 

non chauffé  

Plancher hourdis béton donnant sur un sous - 

sol non chauffé  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  

Entrevous, terre -cuite, 

poutrelles béton  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Donne sur  U Isolation  Performance  

Entrevous, terre -cuite, poutrelles béton  110,3 m²  Sous -sol non chauffé  0,41 W/m²K  Aucune isolation  
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Objet  Description / Pathologie  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Plancher sur hall 

d'entrée  
Plancher béton donnant sur le hall d'entrée  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Dalle béton  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Donne sur  U Isolation  Performance  

Dalle béton  8,3 m²  
Circulations communes  

(b = 0,3)  
2 W/m²K  Aucune isolation  
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MURS, REFENDS ET FAÇADES  

 
Les murs et les façades d'un bâtiment désignent généralement les structures verticales qui délimitent et supportent l'ensembl e de l'édifice. Ils sont 

responsables de fournir un soutien structurel, d'assurer l'intégrité de l'ensemble du bâtiment et de créer une division entre  l'intérieur et l'extérieur.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Façade Avant  
Murs en blocs de béton creux donnant sur 

l'extérieur  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Blocs de béton creux  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Epaisseur  Orientation  Donne sur  U Isolation  Performance  

Blocs de béton creux  132,3 m²  20 cm   Nord  Extérieur  2,5 W/m²K  Aucune isolation  
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Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Façade Arrière  
Murs en blocs de béton creux donnant sur 

l'extérieur  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Blocs de béton creux  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Epaisseur  Orientation  Donne sur  U Isolation  Performance  

Blocs de béton creux  135,74 m²  20 cm   Sud  Extérieur  2,5 W/m²K  Aucune isolation  
 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Pignon Est  
Murs en blocs de béton creux donnant sur 

l'extérieur  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Blocs de béton creux  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Epaisseur  Orientation  Donne sur  U Isolation  Performance  

Blocs de béton creux  97,5 m²  20 cm   Est  Extérieur  2,5 W/m²K  Aucune isolation  
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Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Pignon Ouest  
Murs en blocs de béton creux donnant sur 

l'extérieur  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Blocs de béton creux  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Epaisseur  Orientation  Donne sur  U Isolation  Performance  

Blocs de béton creux  97,5 m²  20 cm   Ouest  Extérieur  2,5 W/m²K  Aucune isolation  
 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Mur sur escalier  
Murs en blocs de béton creux donnant sur la 

cage d'escalier  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Béton banché  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Epaisseur  Orientation  Donne sur  U Isolation  Performance  

Béton banché  121,64 m²  20 cm   Est  
Circulations communes  

(b = 0,2)  
2,5 W/m²K  Aucune isolation  
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FENETRES ET OCCULTATIONS  

 

Les fenêtres d'un bâtiment sont des ouvertures dans les murs qui permettent de faire entrer la lumière naturelle, d'aérer les  espaces intérieurs et de 

permettre une vue sur l'extérieur. Elles peuvent avoir différentes formes, tailles et styles en fonction de l'architecture du  bâtiment et des préférences du 

propriétaire.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Fenêtre PVC Double 

Vitrage  

Fenêtres battantes, Menuiserie PVC VIR - 

double vitrage vertical (e = 16 mm) avec 

Fermeture  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Menuiserie PVC  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Nombre  Paroi porteuse  Donne sur  U  Performance  

Fenêtres battantes, Menuiserie PVC VIR - double vitrage 

vertical (e = 16 mm) avec Fermeture  
1,89 m²  

Nbre : 18  

1,4 m par 1,4 m  
Façade Arrière  Extérieur  1,3 W/m²K  
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Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Fenêtre Bois Simple 

Vitrage  

Fenêtres battantes, Menuiserie Bois - simple 

vitrage vertical avec Fermeture  

Désordres mineurs, entretien et / ou 

travaux mineurs à prévoir.  
Menuiserie Bois  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Nombre  Paroi porteuse  Donne sur  U  Performance  

Fenêtres battantes, Menuiserie Bois - simple vitrage vertical 

avec Fermeture  
1,89 m²  

Nbre : 2  

1,4 m par 1,4 m  
Façade Arrière  Extérieur  4,6 W/m²K  

 
 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Porte - Fenêtre PVC 

Double Vitrage  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, 

Menuiserie PVC VIR - double vitrage vertical (e 

= 16 mm) avec Fermeture  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Menuiserie PVC  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Nombre  Paroi porteuse  Donne sur  U  Performance  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC 

VIR - double vitrage vertical (e = 16 mm) avec Fermeture  
6,88 m²  

Nbre : 9  

3,2 m par 2,2 m  
Façade Avant  Extérieur  1,3 W/m²K  
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Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Porte - Fenêtre Bois 

Simple Vitrage  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, 

Menuiserie Bois - simple vitrage vertical avec 

Fermeture  

Désordres mineurs, entretien et / ou 

travaux mineurs à prévoir.  
Menuiserie Bois  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Nombre  Paroi porteuse  Donne sur  U  Performance  

Portes -fenêtres battantes avec soubassement, Menuiserie Bois 

- simple vitrage vertical avec Fermeture  
6,88 m²  

Nbre : 1  

3,2 m par 2,2 m  
Façade Avant  Extérieur  4,1 W/m²K  
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PORTES  

 Les portes d'un bâtiment peuvent être de différentes formes, tailles et styles, en fonction de leur fonction et de l'esthétiq ue du bâtiment.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Porte Palière  

Une porte palière est la porte d’entrée 

principale d’un logement situé dans un 

immeuble collectif. Elle fait le lien entre le 

palier (espace commun) et l’intérieur privatif 

du logement. Elle remplit des fonctions à la fois 

de sécurité, d'isolation thermique et phonique, 

ainsi que de protection contre le feu dans 

certains cas.  

Aucun désordre constaté, état 

normal compte tenue de l’âge.  
Opaque pleine  

 

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Description  Surface  Mur porteur  Donne sur  U Caractéristiques menuiseries  Performance  

Bois Opaque pleine  1,84 m²  Mur sur escalier  
Circulations communes  

(b = 0,2)  
3,5 W/m²K  Au nu intérieur  
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TOITURE  

 

Le toit est la surface ou couverture couvrant la partie supérieure d'un édifice, permettant principalement de protéger son in térieur contre les intempéries et 

l'humidité. Une toiture (l'ensemble des toits d'un bâtiment) est une couverture généralement supportée par une charpente ou p eut donner aussi sur une 

toiture terrasse.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Plafond sur combles  Plancher bois donnant sur des combles perdus  
Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Bois sous solives bois   

  

 Données énergétiques 3CL -2021  

Type  Surface  Donne sur  U Isolation  Performance  

Bois sous solives bois  118,6 m²  
Combles perdus  

(b = 0,9)  
0,18 W/m²K  

Isolation thermique par l’extérieur  

Epaisseur : 20 cm   
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VENTILATION ET CONDUITS  

 

La VENTILATION fait référence au processus de renouvellement de l'air à l'intérieur d'un bâtiment afin de maintenir une quali té de l'air saine et 

confortable. Elle implique l'évacuation de l'air vicié, contenant des polluants, des odeurs ou de l'humidité, et l'apport d'a ir frais provenant de l'extérieur. 

La ventilation contribue également à maintenir une température adéquate et à éliminer les contaminants tels que les allergène s, les bactéries ou les virus.  

Les CONDUITS, quant à eux, sont des canalisations qui permettent de distribuer l'air climatisé ou chauffé dans toutes les piè ces du bâtiment. Ils peuvent 

être en métal, en plastique ou en fibres et sont généralement dissimulés dans les murs, les plafonds ou les planchers. Les co nduits sont connectés à un 

système de ventilation centralisé, comprenant notamment des ventilateurs, des filtres et des échangeurs de chaleur, qui régul ent et distribuent l'air dans 

tout le bâtiment.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Ventilation naturelle 

par conduit  

La ventilation naturelle repose sur un principe 

physique simple : l’air chaud, plus léger que l’air 

froid, monte et génère un tirage d’air naturel 

dans le logement. Un balayage permanent est 

ainsi créé dans le logement et l’aération 

naturelle est mise en place. L’air extérieur entre 

dans les pièces principales et se déplace vers 

les pièces humides (cuisine, WC, salle de bains) 

et plus chaudes. Un taux d’humidité élevé est 

propice au développement de moisissures et 

mauvaises odeurs. Dans ces espaces, 

l’évacu ation de l’humidité se fait par le conduit 

des bouches d’aération. Ce conduit débouche 

en toiture.  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  

Ventilation naturelle par 

conduit  
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EQUIPEMENT DE PRODUCTION DE CHAUFFAGE ET/OU D’EAU CHAUDE SANITAIRE  
 

 

 

EQUIPEMENTS DE PRODUCTION DE CHAUFFAGE  

 

L'équipement de production de chauffage d'un bâtiment désigne l'ensemble des dispositifs et des installations utilisés pour g énérer de la chaleur et assurer 

le chauffage d'un bâtiment. Cela peut inclure des équipements tels que les chaudières, les radiateurs, les pompes à chaleur, les chauffe -eaux, les panneaux 

solaires thermiques, les systèmes de chauffage par le sol, etc. L'objectif principal de cet équipement est de fournir un envi ronnement confortable en 

régulant la température intérieure du bâtiment.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Chaudière Gaz 

Standard  

Une chaudière standard est un appareil de 

chauffage central conçu pour produire de la 

chaleur, principalement destinée à chauffer de 

l'eau pour alimenter un système de radiateurs 

et/ou fournir de l’eau chaude sanitaire. Elle 

constitue le cœur d’un système de chauffage 

domestique ou industriel.  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Chaudière Gaz  

 

  

 Données énergétiques  3CL2021  

Installation 1 : Installation de chauffage sans solaire  

• Système de chauffage  

Description détaillée  Combustible  ECS  Fonction  Puissance  Rdt  Type chauffage  

Chaudière standard (Individuel)  

2015  
Gaz naturel  Oui  Chauffage principal  NC  68,07%  Central  

• Emetteur(s)  
 

Type  Date d’installation  Surface chauffée  Système(s) de chauffage  Type de Distribution détaillée  Fonctionnement  Intermittence détaillée  

Radiateur  NC  58,47 m²  Chaudière standard de 2015  
Réseau individuel eau chaude haute 

température  
Néant  

Pas de régulation par pièce - 

équipement :  Absent  

Rdt  : Rendement  
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EQUIPEMENTS DE PRODUCTION D'EAU CHAUDE SANITAIRE  

 

L'équipement de production d'eau chaude sanitaire d'un bâtiment est un ensemble de dispositifs ou installations utilisés pour  chauffer l'eau destinée à un 

usage domestique, tel que la douche, le lavage des mains ou le nettoyage. Cet équipement peut être composé de différents élém ents, tels qu'un chauffe -

eau, une chaudière, un ballon d'eau chaude, des panneaux solaires thermiques ou un échangeur de chaleur. L'objectif principal  de ce système est de fournir 

de l'eau chaude en quantité suffisante et à une temp érature appropriée pour répondre aux besoins des occupants du bâtiment.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Chaudière Gaz 

Standard  

Une chaudière standard est un appareil de 

chauffage central conçu pour produire de la 

chaleur, principalement destinée à chauffer de 

l'eau pour alimenter un système de radiateurs 

et/ou fournir de l’eau chaude sanitaire. Elle 

constitue le cœur d’un système de chauffage 

domestique ou industriel.  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Chaudière Gaz  

 

 
 

 Données énergétiques 3CL2021  

Description détaillée  Combustible détaillée  Surface + nbre logement  Puissance  R Stockage  détaillé  Installation solaire  

Chaudière standard Gaz naturel 

(Individuel)  

2015  

Gaz naturel  58,5 m² - 3 logements  NC  15,33%  Instantané  
Non  

Fecs : 0  
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INTERMITTENCE  

 
L'intermittence permet de contrôler un système de chauffage en assignant des consignes de température en fonction des habitud es des occupants. Ils 

existent différents gestionnaires d'intermittence comme des thermostats d'ambiance, des robinets thermostatiques, ou le boiti er fil pilote.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet  Description  Commentaire / Préconisation  Nature  Photo  Insp.  Etat  

Robinets 

thermostatiques  

Les robinets thermostatiques permettent de 

chauffer les pièces en fonction de leur 

destination et des activités des occupants au 

degré près et sans variation excessive de la 

température. L'ADEME estime entre 3 et 5% les 

économies accomplies grâce aux robinets 

thermostatiques.  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Chaudière Gaz  

 

  

 

Thermostat 

d'ambiance  

Les chaudières sont régulées par des 

thermostats d'ambiance.  

Le thermostat d’ambiance mesure la 

température dans votre logement pour 

maintenir la température de consigne en 

fonction des températures extérieure ou 

intérieure.  

En plus de la fonction thermostat, les 

thermostats programmables intègrent une 

fonction permettant de programmer une 

diminution de la température à certaines 

périodes de la journée, par exemple, la nuit ou 

lorsque le logement est inoccupé.  

Aucun désordre constaté, état normal 

compte tenue de l’âge.  
Chaudière Gaz  
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RÉCAPITULATIF DES POSTES DE TRAVAUX  

 

Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

Isolation de la 

toiture    
Plafond sur combles  NC  

4  200 €  5  700 €  0-1 an  NC  1 0 %  

 
Isolation de la toiture  

 

Isolation du plancher des combles perdus avec un 

isolant minérale ou biosourcé avec une résistance 

thermique R > 7 m².K/W + frein vapeur hygrovariable + 

finition  

 

Isolation de la 

toiture    
Plafond sur combles  

 

1 200 €  1 400 €  0-1 an  NC  Travaux induits pour 

l'isolation des planchers des 

combles :  

:-Enlèvement et mise en décharge de l'isolant existant  

-Remplacement de la trappe d'accès au comble 

(étanche et isolée) si nécessaire  

-Rehausse autour de la trappe d'accès au comble pour 

éviter la chute de l'isolant à l'ouverture si nécessaire   

-Réalisation d'un cheminement d'accès dans les 

combles, pour permettre des interventions ultérieures 

sans tasser ou déplacer la couche isolante si nécessaire  

- Si présence d'un conduit de fumée, reéaliser un écart 

au feu autour de celui -ci et isoler avec un isolant 

ignifuge.  

Système de 

ventilation    
VMC SF Hygro B après 2012  NC  

25  000 €  30  000 €  0-1 an  NC  50  14 %  

 

Installation d’un système de 

ventilation  

 

Installer une VMC hygroréglable en lieu et place des 

conduits existants.  

Pour cela, il faut installer des caissons d'extractions sur la 

toiture terrasse et tuber les conduits existants. Dans les 

logements, il faut installer des bouches d'extractions 

hygroréglables dans les pièces humides (salle de bain, 

WC et cuisine) et de entrées d'air hygroréglable dans les 

http://www.cabex87.fr/


 

49348LIM - 14.10.25 DTG  29/73 
  

PLUS DE 20 ANS D’EXPERIENCE DANS LE DIAGNOSTIC IMMOBILIER 
 

RCS LIMOGES 793 006 255  -  Société au capital de 40 000 € 
www.cabex87.fr 

 
 

  

Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

pièces sèches.  

Système de 

ventilation    
Ventilation naturelle par conduit  

 

5  000 €  25  000 €  0-1 an  NC  Travaux induits pour 

l'installation d'une VMC 

collective :  

- Inspection et réhabilitation des conduits existants,  

-Tubages des conduits existants,  

-Création ou adaptation des bouches d'extraction,  

-Installation des caissons d'extractions,  

-Electricité et régulation,  

-Etanchéité et sécurité incendie,  

-Finitions et remise en état  

Isolation des murs  
  

Pignon Ouest  NC  

29  400 €  39  200 €  0-1 an  
R = 4,4 

m².K/W  
37  11 % 

 
Isolation des murs  

 

Isolation du pignon Ouest par l'extérieur avec un 

matériau biosourcé ou synthétique selon le type de 

support (à faire contrôler impérativement avant tout 

travaux) avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K 

avec frein vapeur hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une 

isolation par l’extérieur avec des retours d’isolants au 

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par 

l'extérieur permet de limiter les ponts thermiques tout 

en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation 

d’urbanisme  

Isolation des murs  
  

Pignon Est  NC  

29  400 €  39  200 €  0-1 an  
R = 4,4 

m².K/W  
37  11 % 

 
Isolation des murs  

 

Isolation du pignon Est par l' extérieure  avec un matériau 

biosourcé ou synthétique selon le type de support (à 

faire contrôler impérativement avant tout travaux) avec 

une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein 

vapeur hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une 
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Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

isolation par l’extérieur avec des retours d’isolants au 

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par 

l'extérieur permet de limiter les ponts thermiques tout 

en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation 

d’urbanisme  

Isolation des murs  
  

Pignon Est  
 

4  700 €  5  600 €  0-1 an  NC  
Travaux induits pour 

l'isolation par l'extérieur :  

-Installation d'un échafaudage ; installation et 

repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour 

d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la 

partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la 

seule condition d'installer un système de VMC comme 

proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Isolation des murs  
  

Pignon Ouest  
 

4  700 €  5  600 €  0-1 an  NC  
Travaux induits pour 

l'isolation par l'extérieur :  

-Installation d'un échafaudage ; installation et 

repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour 

d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la 

partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la 
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Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

seule condition d'installer un système de VMC comme 

proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Isolation des murs  
  

Façade Avant  
 

4  700 €  5  600 €  1-5 ans  NC  
Travaux induits pour 

l'isolation par l'extérieur :  

-Installation d'un échafaudage ; installation et 

repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour 

d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la 

partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la 

seule condition d'installer un système de VMC comme 

proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Isolation des murs  
  

Façade Arrière  
 

4  700 €  5  600 €  1-5 ans  NC  
Travaux induits pour 

l'isolation par l'extérieur :  

-Installation d'un échafaudage ; installation et 

repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour 

d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la 

partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la 

seule condition d'installer un système de VMC comme 

proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  
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Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

Isolation des murs  
  

Façade Avant  NC  

39  900 €  53  200 €  1-5 ans  
R = 4,4 

m².K/W  
41 12 %  

 
Isolation des murs  

 

Isolation des murs par l’extérieur avec un matériau 

biosourcé ou synthétique selon le type de support (à 

faire contrôler impérativement avant tout travaux) avec 

une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein 

vapeur hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une 

isolation par l’extérieur avec des retours d’isolants au 

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par 

l'extérieur permet de limiter les ponts thermiques tout 

en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation 

d’urbanisme  

Isolation des murs  
  

Façade Arrière, Mur sur escalier  NC  

48  000 €  64  000 €  1-5 ans  
R = 4,4 

m².K/W  
54  15 %  

 
Isolation des murs  

 

Isolation de la façade arrière par l'extérieur avec un 

matériau biosourcé ou synthétique selon le type de 

support (à faire contrôler impérativement avant tout 

travaux) avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K 

avec frein vapeur hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une 

isolation par l’extérieur avec des retours d’isolants au 

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par 

l'extérieur permet de limiter les ponts thermiques tout 

en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation 

d’urbanisme  
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Travaux  Amélioration énergétique éventuelle  
  

Poste  Type  Cat.  Ouvrage(s) concerné(s)  Etat  Coût 

Minimum  

(€ TTC)  

Coût 

Maximum  

(€ TTC)  

Échéance  

Perf. 

Thermique  

(R, U)  

GAIN 

kWhep  
GAIN %  Nouvelle étiquette  

Libellé des travaux  Description des travaux  

Système de 

production de 

chauffage  
  

Chaudière Gaz Standard  
 

8  000 €  25  000 €  5-10 ans  NC  
Travaux induits pour 

l'installation de chaudière 

condensation individuelle :  

-Adaptation de l'évacuation des fumées : création d'un 

conduit ventouse et percement du mur pour sa mise en 

place,  

-Mise en place d'une évacuation pour les condensats,  

-Raccordements hydrauliques et gaz,  

-Mise aux normes électriques et de régulation,  

-Equilibrage du réseau de radiateurs pour tirer parti de la 

basse température,  

-Finitions  et remise en état.'  

Système de 

production de 

chauffage et d'eau 

chaude sanitaire  

  
Chaudière condensation  NC  

35  000 €  45  000 €  5-10 ans  NC  108  31 %  

 Remplacement du système 

de chauffage  

 

Fourniture et pose de chaudières condensation gaz 

individuelle avec pose  de thermostat d'ambiance et 

robinets thermostatiques . 
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RÉCAPITULATIF DES POSTES DE TRAVAUX PAR CATEGORIE  

 
 

 
TRAVAUX NECESSAIRES A LA REALISATION D'ECONOMIES D'ENERGIE ET A LA REDUCTION DES EMISSIONS DE GAZ A 

EFFET DE SERRE  
 

Poste  Type de travaux  Ouvrage concerné  Etat actuel  Libellé des travaux  Coût Minimum  

(€ TTC)  

Coût Maximum  

(€ TTC)  
Échéance  

Description des travaux  

Isolation de la toiture  
 

Plafond sur combles  
 

Travaux induits pour l'isolation des planchers des 

combles :  

1 200 €  1 400 €  0-1 an  

:-Enlèvement et mise en décharge de l'isolant existant  

-Remplacement de la trappe d'accès au comble (étanche et isolée) si nécessaire  

-Rehausse autour de la trappe d'accès au comble pour éviter la chute de l'isolant à l'ouverture si nécessaire   

-Réalisation d'un cheminement d'accès dans les combles, pour permettre des interventions ultérieures sans tasser ou déplacer l a couche 

isolante si nécessaire  

- Si présence d'un conduit de fumée, réaliser  un écart au feu autour de celui -ci et isoler avec un isolant ignifuge.  

Système de ventilation  
 

Ventilation naturelle par 

conduit   

Travaux induits pour l'installation d'une VMC 

collective :  

5  000 €  25  000 €  0-1 an  

- Inspection et réhabilitation des conduits existants,  

-Tubages des conduits existants,  

-Création ou adaptation des bouches d'extraction,  

-Installation des caissons d'extractions,  

-Electricité et régulation,  

-Etanchéité et sécurité incendie,  

-Finitions et remise en état  

Isolation des murs  
 

Pignon Est  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  

4  700 €  5  600 €  0-1 an  

-Installation d'un échafaudage ; installation et repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la seule condition d'installer un système de VMC comme proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  
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Poste  Type de travaux  Ouvrage concerné  Etat actuel  Libellé des travaux  Coût Minimum  

(€ TTC)  

Coût Maximum  

(€ TTC)  
Échéance  

Description des travaux  

Isolation des murs  
 

Pignon Ouest  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  

4  700 €  5  600 €  0-1 an  

-Installation d'un échafaudage ; installation et repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la seule condition d'installer un système de VMC comme proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Isolation des murs  
 

Façade Avant  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  

4  700 €  5  600 €  1-5 ans  

-Installation d'un échafaudage ; installation et repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la seule condition d'installer un système de VMC comme proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Isolation des murs  
 

Façade Arrière  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  

4  700 €  5  600 €  1-5 ans  

-Installation d'un échafaudage ; installation et repliement de chantier (protection)  

-Nettoyage des façades  

-Enlèvement de l'enduit existant  

-Traitement/Reprise des ouvertures (fenêtres) : retour d'isolant en tableau/linteau/appuie  

-Traitement de la jonction haute de l'isolant avec la partie basse de la couverture  

-Dépose et repose des descentes d'eau pluviale  

-Colmater les entrées d'air naturelle haute et basse à la seule condition d'installer un système de VMC comme proposé dans le scénario  

-Evacuation des déchets au centre de tri  

Système de production 

de chauffage   

Chaudière Gaz Standard  
 

Travaux induits pour l'installation de chaudière 

condensation individuelle :  

8  000 €  25  000 €  5-10 ans  
-Adaptation de l'évacuation des fumées : création d'un conduit ventouse et percement du mur pour sa mise en place,  

-Mise en place d'une évacuation pour les condensats,  

-Raccordements hydrauliques et gaz,  

-Mise aux normes électriques et de régulation,  

-Equilibrage du réseau de radiateurs pour tirer parti de la basse température  
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Poste de travaux  
Type de 

travaux  
Ouvrages concernés  

Libellé des 

travaux  

Niveau de 

performance 

thermique  

(R, U)  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

% 

Nouvelle étiquette  
Coût Minimum  

(€ TTC)  

Coût Maximum  

(€ TTC)  
Échéance  

Description des travaux  

Isolation de la toiture  
 

Plafond sur combles  
Isolation de la 

toiture   

NC  1 0 %  
 

4  200 €  5  700 €  0-1 an  Isolation du plancher des combles perdus avec un isolant minérale ou biosourcé 

avec une résistance thermique R > 7 m².K/W + frein vapeur hygrovariable + 

finition  

Système de ventilation  
 

VMC SF Hygro B après 

2012  

Installation 

d’un système 

de ventilation   

NC  50  14 %  
 

25  000 €  30  000 €  0-1 an  Installer une VMC hygroréglable en lieu et place des conduits existants.  

Pour cela, il faut installer des caissons d'extractions sur la toiture terrasse et 

tuber les conduits existants. Dans les logements, il faut installer des bouches 

d'extractions hygroréglables dans les pièces humides (salle de bain, WC et 

cuisine) et de entrées d'air hygroréglable dans les pièces sèches.  

Isolation des murs  
 

Pignon Ouest  
Isolation des 

murs   

R = 4,4 

m².K/W  
37  11 % 

 
29  400 €  39  200 €  0-1 an  

Isolation du pignon Ouest par l'extérieur avec un matériau biosourcé ou 

synthétique selon le type de support (à faire contrôler impérativement avant 

tout travaux) avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein vapeur 

hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par l’extérieur avec 

des retours d’isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par l'extérieur permet de limiter 

les ponts thermiques tout en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation d’urbanisme  

Isolation des murs  
 

Pignon Est  
Isolation des 

murs   

R = 4,4 

m².K/W  
37  11 % 

 
29  400 €  39  200 €  0-1 an  

Isolation du pignon Est par l'extérieuer avec un matériau biosourcé ou 

synthétique selon le type de support (à faire contrôler impérativement avant 

tout travaux) avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein vapeur 

hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par l’extérieur avec 

des retours d’isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par l'extérieur permet de limiter 

les ponts thermiques tout en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 
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Poste de travaux  
Type de 

travaux  
Ouvrages concernés  

Libellé des 

travaux  

Niveau de 

performance 

thermique  

(R, U)  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

% 

Nouvelle étiquette  
Coût Minimum  

(€ TTC)  

Coût Maximum  

(€ TTC)  
Échéance  

Description des travaux  

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation d’urbanisme  

Isolation des murs  
 

Façade Avant  
Isolation des 

murs   

R = 4,4 

m².K/W  
41 12 %  

 
39  900 €  53  200 €  1-5 ans  

Isolation des murs par l’extérieur avec un matériau biosourcé ou synthétique 

selon le type de support (à faire contrôler impérativement avant tout travaux) 

avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein vapeur hygrovariable 

+ finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par l’extérieur avec 

des retours d’isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par l'extérieur permet de limiter 

les ponts thermiques tout en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation d’urbanisme  

Isolation des murs  
 

Façade Arrière, Mur sur 

escalier  

Isolation des 

murs   

R = 4,4 

m².K/W  
54  15 %  

 
48  000 €  64  000 €  1-5 ans  

Isolation de la façade arrière par l'extérieur avec un matériau biosourcé ou 

synthétique selon le type de support (à faire contrôler impérativement avant 

tout travaux) avec une résistance thermique R = 4.40 W/m².K avec frein vapeur 

hygrovariable + finition  

Si un ravalement de façade est prévu, effectuer une isolation par l’extérieur avec 

des retours d’isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est possible.  

Envisager prioritairement une isolation des murs par l'extérieur permet de limiter 

les ponts thermiques tout en améliorant le confort d'été en conservant l'inertie 

forte du mur.  

Attention : Travaux pouvant nécessiter une autorisation d’urbanisme  

Système de production de 

chauffage et d'eau chaude 

sanitaire  
 

Chaudière 

condensation  

Remplacemen

t du système 

de chauffage   NC  108  31 %  
 

35  000 €  45  000 €  5-10 ans  

Fourniture et pose de chaudières condensation gaz individuelle avec pose  de 

thermostat d'ambiance et robinets thermostatiques . 
 

 

 

Total des travaux  pour la catégorie :  243  900 €  350  100 €   
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SYNTHESE(S) ET ECHEANCIER(S) DE TRAVAUX  

 

Copropriété  : PAUL BERT  

 
 

 
 

 

ETAT ENERGETIQUE INITIAL DU BATIMENT  
 

 
Performance  énergétique et  

environnementale globale du bâtiment  
(conso. en kWhEP/m 2/an et émissions  en kg 

CO₂/m²/an)  
Facture d'énergie/  an  

Bâtiment avant 

travaux   

Entre 18  074 € et 24  452 €  
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PLAN DE TRAVAUX 
 

 

Travaux améliorant la performance énergétique  

Postes de travaux  Libellés des travaux  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

%  
Nouvelle Etiquette  

Total des TAPE  

Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Amélioration de la 

performance 

énergétique  

Isolation des murs  

Isolation de la toiture  

Installation d’un 

système de ventilation  

Remplacement du 

système de chauffage  

 

234  67 %  

 

210  900 €  276  300 €  

      

   
 

Travaux induits  

Poste de travaux  Catégorie  Libellé des travaux  Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC  

Isolation de la toiture  
 

Travaux induits pour l'isolation des planchers des 

combles :  
1 200 €  1 400 €  

Système de production 

de chauffage   

Travaux induits pour l'installation de chaudière 

condensation individuelle :  
8  000 €  25  000 €  

Système de ventilation  
 

Travaux induits pour l'installation d'une VMC collective :  5  000 €  25  000 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

 
Total des travaux induits  : 33  000 €  73  800 €  

 

Total des travaux  243  900 €  350  100 €  
 
 
 

 

Estimation des montants et consommations annuels d'énergie après travaux  

Répartition des  consommations  kWh/m²/an EP 
 

  

         

 Usage  Chauffage  Eau  chaude  Refroidissement  Eclairage  Auxiliaires  Total   
 

Consommation  d’énergie  

(kWh/m²/an)  
 
gaz 
naturel 

76EP (76EF) 
 

 
gaz 
naturel 

25EP (25EF) 
 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
12EP (5EF) 

 

 

 

       118EP (108EF)  
 

       
 

 Consommation d'énergie           sans 

déduction photovol  taïque  

autoconsommée  

      
 

 Frais  annuels  d’énergie  

(fourchette  d’estimation)  

de 4  765€ à 

6 447€  

de 1  561€ à 

2  113€  
 

de 321€ à 

435€  

de 486€ à 

658€  

de 7  134€ à 

9  652€  
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ÉCHEANCIER DE TRAVAUX 
 
 

Echéance   De 0 à 1 an pour les plus urgents  
 

 

 

 

Travaux améliorant la performance énergétique  

Postes de travaux  Libellés des travaux  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

% 

Nouvelle Etiquette  
Total des TAPE  

Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Amélioration de la 

performance 

énergétique  

Isolation des pignons Est 

et Ouest  

Isolation de la toiture  

Installation d’un système 

de ventilation  

 

104  29 %  

 

88  000 €  114 100 €  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

Estimation des montants et consommations annuels d'énergie après travaux  

Répartition des  consommations  kWh/m²/an  EP 
 

  

         

 Usage  Chauffage  Eau  chaude  Refroidissement  Eclairage  Auxiliaires  Total   

 
Consommation  d’énergie 

(kWh/m²/an)  
 
gaz 
naturel 

202EP (202EF) 
 

 
gaz 
naturel 

30EP (30EF) 
 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
12EP (5EF) 

 

 

 

         
 

       
 

 Frais  annuels  d’énergie  

(fourchette  d’estimation)  

de 10  858€ à 

14 690€  

de 1  612€ à 

2  180€  
 

de 321€ à 

435€  

de 545€ à 

737€  

de 13  336€ à 

18 042€  
 

   

 
     

 

 

 

 

 

 

 

Travaux induits  

Poste de travaux  Catégorie  Libellé des travaux  Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Isolation de la toiture  
 

Travaux induits pour l'isolation des planchers des combles :  1 200 €  1 400 €  

Système de ventilation  
 

Travaux induits pour l'installation d'une VMC collective :  5  000 €  25  000 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

 
 
 

Total des TI  :  15 600 €  37  600 €  
 
 
 
 

Total des travaux  pour cette échéance :  103  600 €  151 700 €  
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Echéance   De 1 à 5 ans pour les moins urgents  
 

 

 

 

Travaux améliorant la performance énergétique  

Postes de travaux  Libellés des travaux  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

% 

Nouvelle Etiquette  
Total des TAPE  

Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

 Isolation des murs  

 
205  58 %  

 

87  900 €  117 200 €  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

Estimation des montants et consommations annuels d'énergie après travaux  

Répartition des  consommations  kWh/m²/an  EP 
 

  

         

 Usage  Chauffage  Eau  chaude  Refroidissement  Eclairage  Auxiliaires  Total   

 
Consommation  d’énergie 

(kWh/m²/an)  
 
gaz 
naturel 

109EP (109EF) 
 

 
gaz 
naturel 

21EP (21EF) 
 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
12EP (5EF) 

 

 

 

         
 

       
 

 Frais  annuels  d’énergie  

(fourchette  d’estimation)  

de 6  428€ à 

8 696€  

de 1  250€ à 

1 690€  
 

de 321€ à 

435€  

de 528€ à 

714€  

de 8  526€ à 

11 536€  
 

   

 
     

 

 

 

 

 

 

 

Travaux induits  

Poste de travaux  Catégorie  Libellé des travaux  Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

Isolation des murs  
 

Travaux induits pour l'isolation par l'extérieur :  4  700 €  5  600 €  

 
 
 

Total des TI  :  9  400 €  11 200 €  
 
 
 
 

Total des travaux  pour cette échéance :  97  300 €  128  400 €  
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Echéance   De 5 à 10 ans pour les travaux de finitions  
 

 

 

 

Travaux améliorant la performance énergétique  

Postes de travaux  Libellés des travaux  

Gain 

énergétique 

KWhep/an  

Gain 

énergétique 

% 

Nouvelle Etiquette  
Total des TAPE  

Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Remplacement du 

système de 

chauffage   

Remplacement du 

système de chauffage  

 

234  67 %  

 

35  000 €  45  000 €  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

Estimation des montants et consommations annuels d'énergie après travaux  

Répartition des  consommations  kWh/m²/an  EP 
 

  

         

 Usage  Chauffage  Eau  chaude  Refroidissement  Eclairage  Auxiliaires  Total   

 
Consommation  d’énergie 

(kWh/m²/an)  
 
gaz 
naturel 

76EP (76EF) 
 

 
gaz 
naturel 

25EP (25EF) 
 

  électrique 
4EP (2EF) 

 

 électrique 
12EP (5EF) 

 

 

 

         
 

       
 

 Frais  annuels  d’énergie  

(fourchette  d’estimation)  

de 4  765€ à 

6 447€  

de 1  561€ à 

2  113€  
 

de 321€ à 

435€  

de 486€ à 

658€  

de 7  134€ à 

9  652€  
 

   

 
     

 

 

 

 

 

 

 

Travaux induits  

Poste de travaux  Catégorie  Libellé des travaux  Coût Min (€ TTC)  Coût Max (€ TTC)  

Système de production de 

chauffage   

Travaux induits pour l'installation de chaudière 

condensation individuelle :  
8  000 €  25  000 €  

 
 
 

Total des TI  :  8  000 €  25  000 €  
 
 
 
 

Total des travaux  pour cette échéance :  43  000 €  70  000 €  
 

 
 

 
 
 

 

TOTAL GLOBAL  243  900 €  350  100 €  

 

Les gains énergétiques et nouvelles étiquettes affichés par échéances sont le cumul des échéances précédentes et de celle en cours.  

Pour connaître les gains apportés par recommandation, veuillez -vous reporter au chapitre récapitulatif des postes de travaux.  
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SYNTHÈSE DES DOCUMENTS  

 

 

 DOCUMENTS OBLIGATOIRES  
 

Document  Remis  Non Remis  Sans Objet  Observations  

Carnet d'entretien     

Article 18 de la loi de 1965 – « … établir et 

de tenir à jour et à disposition des 

copropriétaires un carnet d’entretien de 

l’immeuble conformément à un contenu 

défini par décret… »  

Décret n°2001 -477 du 30 mai 2001 – fixant 

le contenu du carnet d’entretien de 

l’immeuble  

 

 DOCUMENTS REQUIS POUR L'INGENIERIE FINANCIERE  
 

Document  Remis  Non Remis  Sans Objet  Observations  

Dernier PV d’AG      

Règlement de copropriété et état descriptif de 

division      

  

 Fiche Synthétique  
 

Document  Remis  Non Remis  Sans Objet  Observations  

Fiche Synthétique     

La fiche synthétique informe les 

copropriétaires sur le fonctionnement de 

la copropriété et l'état de l'immeuble. 

Cette fiche est obligatoire dans toutes les 

copropriétés. Elle doit être réalisée par le 

syndic de copropriété. Le syndic doit la 

mettre à jour tous les ans. Des sanctions 

sont prévues si le syndic ne respecte pas 

ces obligations.  
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RAPPORT DPE 
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