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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Sous l'exécution desquelles sera requise la vente judiciaire, & l'audience
des ventes forcées du juge de l'execution du Tribunal Judiciaire de LA
ROCHELLE, aprés accomplissement des formalités prescrites par la loi, au
plus offrant et dernier enchérisseur, de I'immeuble dont la désignation suit :

Sur la commune de GENOUILLE (17430), lieudit « 4 route du Pont
d'Hyvrai » et «6 route du Pont d'Hyvrai », un ensemble immobilier
comprenant notamment une parcelle de terrain et une maison

d’hakitation :

Le tout figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Mumeéro Lieudit Surface
X 127 4, route d'Hyvrai 0lal3ca
IX 80 6, route d'Hyvrai 19a 90 ca
Valk | 29 6, route d'Hyvrai 0la36ca
IX 123 6, route d'Hyvrai 14a 37 ca

36a 76 ca

Ensemble, toutes les appartenances, dépendances, servitudes et
mitoyennetés desdits biens et droits immobiliers sans aucune exception

ni réserve.

Sur la mise a prix de : DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS

(230.000, 00 €)



RAPPEL DE LA PROCEDURE

A LA REQUETE DE :

La Caisse d’Epargne et de Prévoyance Aquitaine Poitou-Charentes,
Banque coopérative régie par les articles L.512-85 et suivants du Code
Monétaire et Financier, Societé Anonyme a Directoire et Conseil
d'Orientation et de Surveillance, au capital socal de 1 074 625 500,00
euros - Siége social : 1, parvis Corto Maltese - CS 31271 - 33076 Bordeaux
cedex — RCS Bordeaux n"353 821 028 — Intermédiaire d'assurance,
immatricule a "ORIAS sous le n® 07 004055 - Titulaire de la carte
professionnelle « Transactions sur immeubles et fonds de commerce » n®
CPlI 3301 2018 000 035 592 délivrée par la CCl Bordeaux-Gironde,
garantie par la CEGI 16, rue Hoche — Tour Kupka B — 92919 Paris La
Défense cedex, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége.

Faisant élection de domicile en le cabinet de Maitre Pierre-Frédéric
BOUDIERE, membre de la SELARL AVOCATS BOUDIERE
CHANTECAILLE, Avocat au Barreau de LA ROCHELLE-ROCHEFORT,
demeurant 7 avenue de la Porte Neuve & LA ROCHELLE (17000), qui
se constitue et occupera pour la reguérante sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére,

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Gwendal LE COLLETER,
membre de la SARL AHBL AVOCATS, Avocat au Barreau de
BORDEAUX, demeurant 56 Avenue de la Républigue - 33200
BORDEAUX.

AGISSANT EN VERTU DE :

- La copie exécutoire d'un acte notarié de prét par la CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE AQUITAINE POITOU
CHARENTES au profit de la recu le 30 mai 2012 par
Maitre Sonia-Armane BOUAZIZ, Notaire associé & SAINT SAVINIEN
SUR CHARENTE (17350) ;

- La copie exécutoire du jugement prononcé par le Tribunal de
Commerce de BORDEAUX (RG 2017F00216), le 5 juillet 2018, entre
la et la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
AQUITAINE POITOU CHARENTES ;

- L'acte de signification dudit jugement du 5 juillet 2018, délivré par
Maitre Jean Claude LIDON, membre de la SCP PERRICHOT LIDON
THIBAUDEAU MARCHAND, Huissier de Justice a la Rochelle, le 26
juillet 2018 ;



La copie executoire de l'arrét prononcé par la Cour d'Appel de
BORDEAUX le 15 juin 2021 ;

L'acte de signification dudit arrét du 15 juin 2021, délivré par Maitre
Gilles DESMOULINS, membre de la SAS AURIK LA ROCHELLE,
Huissier de Justice a la Rochelle, le 21 septembre 2021 ;

L'ordonnance sur requéte prononcee le 31 janvier 2023 par le
Président du Tribunal Judiciaire de la Rochelle, conférant force
exécutoire au protocole transactionnel regularisé les 29 novembre et
15 décembre 2022, et dudit protocole ;

L'acte de signification de ladite ordonnance du 31 janvier 2023, délivré
par Maitre Gilles DESMOULINS, membre de la SAS AURIK LA
ROCHELLE, Commissaire de Justice a la Rochelle, le 14 novembre

2023.

A éeté signifié suivant exploit de Maitre Emmanuel MARCHAND, membre
de la SAS AURIK LA ROCHELLE, Commissaire de Justice a LA
ROCHELLE (17010}, 1, rue A. de Saintonge, en date du 2 février 2024, a :

Partie saisie,

Un commandement de payer valant saisie immobiliére pour la somme de :

- QUATRE CENT CINQUANTE-HUIT MILLE HUIT CENT QUARANTE-
NEUF EUROS ET QUATRE-VINGT-TREIZE CENTIMES (458.849,93 €)
montant de la créeance en principal, intéréts et frais a la date du
17/11/2023, ainsi que toutes sommes échues ou a échoir depuis cette

date jusqu'au parfait réglement.

Cette somme est détaillée de la facon suivante :

Cing écheéances selon protocole demeurées

15/03/2023 au 14/11/2023

impayées les 15 mars, 15 mai, 15 juin, 15 juillet, et 14.161, 10 €
15 aoit 2023

Capital exigible au 14 septembre 2023 439.479, 57 £
Intéréts de retard sur échéances impayées du 13550 £

Intéréts de retard sur eéchéances impayées
(14.161,10 €) et capital rendu exigible du fait de |a




caducit? du protocole (439.479,67 €), soit sur un 282376 €
montant global de 453.640, 67 € du 15/09/2023 au
17/11/2023

Réglemenis recus depuis le 14/11/2023 -00, 00 €

Solde des indemnités alloués sur le fondement des
articles 700 du CPC et non apurées dans le cadre

de I'exécution du protocole 2.250, 00 €
Intéréts postérieurs au taux de 3,55 % l'an Mémoire
Total, sauf mémoire, erreur ou omission 458.849.93 €

Cette créance porte intérét au taux conventionnel de 3,55 % l'an, sur la
somme principale de 453.640, 67 €, a compter du 18/11/2023.

Ainsi que tous les frais y compris le colit du commandement et le droit
proportionnel, le tout quil a été offert de liquider sur le champ en cas de
paiement.

Sous réserves expresses de tous frais, intéréts des frais et avances et de
tous autres dus, droits et actions.

Ledit commandement contenait les copies et énonciations prescrites par
l'article R.321-3 du code des procédures civiles d'exécution, c'est-a-dire :

1° La constitution d'avocat du créancier poursuivant, laquelle emporte
election de domicile ;

27 L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en veriu duguel
le commandement est delivre ;

3° Le decompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts echus
ainsi que l'indication du taux des intéréts maoratoires ;

4® L'avertissement que le débiteur doit payer ces sommes dans un délai de
huit jours, qu'a défaut de pailement, la procédure a fin de vente de
limmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

5% La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére ;

6° L'indication que le commandement vaut saisie de limmeuble et que le
hien est indisponible & I'égard du débiteur & compter de la signification
de I'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
bureau des hypothégues ;

7% Lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séguesire ;

8° L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquereur de I'immeuble saisi pour procéder & sa vente amiable ou de



donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue gu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

9° La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir & indiquer &
I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10® L'indication qu'un huissier de justice (désormais commissaire de
Jjustice) pourra penétrer dans les lieux afin de dresser un procés-verbal
de description de limmeuble ;

11° Lindication du juge de l'exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes ;

12° l'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande, peut
hénéficier de laide juridictionnelle pour la procédure de saisie, sl
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10
juillet 1991 relative a l'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de cette loi.

137 L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'l s'estime
en situation de surendettement, il a la faculte de saisir la commission
de surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-1 du
code de la consommation.

Ce commandement demeuré infructueux, a été publié au service de la
publicité fonciere LA ROCHELLE 1, le 4 mars 2024, sous les références
1704P01 Volume 2024 S numéro 4.,

La sommation de prendre connaissance du cahier des conditions de la
vente avec assignation & laudience dorientation du mercredi 3 juillet
2024 a 9H30 devant le Juge de 'Exécution a été délivrée le 24 avril 2024 a
la débitrice et a été annexée aux présentes, ainsi que |'état sur publication
du commandement de payer valant saisie et le procés-verbal descriptif.

BIENS CONCERNES

1° Désignation

Sur la commune de GENOUILLE (17430), lieudit « 4 route du Pont
d'Hyvrai » et « 6 route du Pont d'Hyvrai », un ensemble immobilier
comprenant notamment une parcelle de terrain et une maison
d’habitation de plain-pied comprenant une extension, d'une surface
habitable d'environ 290,45 m?, deux garages, un hangar et des terrains:

Le tout figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numeéro ~ Lieudit Surface

£X 127 4, route d'Hyvrai Olal3ca




it | 80 6, route d'Hyvrai 19a 90 ca
ZX 89 6, route d'Hyvrai 0la 36 ca
£X 123 6, route d'Hyvrai 14a 37 ca

36a 76 ca

Ensemble, toutes les appartenances, dépendances, servitudes et
mitoyennetés desdits biens et droits immobiliers sans aucune exception ni
reserve.

2° Origine de propriété

Le hien ci-dessus désigné, appartient a la pour l'avair
acquis en vertu d'un acte du 30 mai 2012, recu par Maitre Sonia-Armane
BOUAZIZ, Notaire associé a SAINT SAVINIEN SUR CHARENTE
(17350), publié au service de la publicité fonciére (1704P03) de le
18/06/2012 volume 2012 P 1691.

3° Proces-verbal descriptif et autres documents :

Sont annexés au présent Cahier des Conditions de la Vente :

- le procés-verbal descriptif dressé par la SAS AURIK LA ROCHELLE,
Commissaire de Justice a LA ROCHELLE, en date du 22/03/2024 ;

= e plan de masse des batiment, remis a la SAS AURIK LA ROCHELLE
par la gérante de la ;

- le dossier de diagnostics techniques, édité le 23/03/2022, contenant un
etat de l'installation d’électricité et un DPE, remis a la SAS AURIK LA
ROCHELLE par la gérante de la ;

- e dossier de diagnostics techniques, édité le 193/03/2024, contenant un
état « termites » et un ERP, remis a la SAS AURIK LA ROCHELLE par
la gérante de la

- le compte rendu de contrdle de fonctionnement et d'entretien des
dispositifs d'assainissement individuel, remis & la SAS AURIK LA
ROCHELLE par la gérante de la

Il sera annexe ultérieurement les documents qui pourront &tre obtenus.

4° Servitude grevant I'immeuble :

En I'absence de servitude grevant I'immeuble portée & la connaissance du
poursuivant, ou résultant des piéces annexées au présent cahier des



conditions de vente, il appartiendra aux enchérisseurs de faire toute
diligence pour se renseigner.

5% Baux sur I'immeuble

Les seules informations connues du poursuivant sont celles qui résultent
des piéces annexées au présent cahier des conditions de vente et
notamment du procés-verbal descriptif.

A la date de I'établissement du procés-verbal descriptif du 22 mars 2024, |e
bien était occupe par gérante de la

MISE A PRIX

La mise & prix est fixée & DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS
(230.000, 00 €).

Il est porté a la connaissance des enchérisseurs que si I'ancien proprietaire
n'est pas a jour du paiement des taxes foncieres, I'administration fiscale
bénéficie sur I'immeuble vendu d'un droit de suite conformément a l'article
1920 2 du code général des impdis ainsi rédigé :

« 2. Le privilege établi au 1 s'exerce en ouire :

1° Pour la fraction de l'impét sur les sociétés due a raison des revenus
d'un immeuble, sur les récoltes, fruits, loyers et revenus de cet
immeuble ;

2° Pour la taxe fonciere sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des
biens immeubles sujets a la contribution ».

|| appartient aux enchérisseurs de se renseigner sur larrieré éventuel de
taxes fonciéres et d'en faire leur affaire personnelle.

D'autre part, I'adjudicataire devra supporter le montant de I'impét foncier et
de la taxe d'habitation se rapportant a l'année en cours, au proraia
temporis en fonction du temps restant & courr jusqu'a la fin de Fannée
civile en cours.

FRAIS DE MAINLEVEE




Si aucune procédure de distribution du prix d'adjudication n'est ouverte,
l'adjudicataire sera tenu dacguitter en sus de son prix tout frais de
guittance ou de radiation des inscriptions frappant l'immeuble.

COPROPRIETE OU LOTISSEMENT

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'une copropriété, toutes les
stipulations du réglement de copropriété, et, le cas écheant de ses
avenants ou annexes, simposeront & I'adjudicataire.

Dans le cas o l'immeuble vendu dépend dun lotissement, toutes les
stipulations du cahier des charges du lotissement, addiiifs et annexes
simposeront a 'adjudicataire.

URBANISME

Les renseignements d'urbanisme feront l'objet d'un dire ultérieur.

OBSERVATIONS GENERALES

La désignation qui precéde et plus specialement les énonciations relatives
a la superficie et aux droits des parties ne sont données qu'a titre purement
indicatif sans gu'elles puissent engager en cas d'ermreurs, d'inexactitudes,
d'omissions ou d'insuffisances, la responsabilité du poursuivant, celui-ci
faisant les plus expresses réserves tant sur lesdites erreurs, omissions,
inexactitudes ou insuffisances que pour les non-concordances qui
pourraient exister entre ladite désignation et la réalité.

Les renseignements portés ne sont fournis qu'a titre purement indicatif par
le poursuivant, sans garantie de sa part, a pariir des éléments en sa
possession. Les adjudicataires éventuels sont invités a les verifier, au
moment de la visite des lieux, ou par tout autre moyen.

L'immeuble sera mis en vente et vendu en I'état ou il se trouve.

L'adjudicataire aura donc a faire son affaire propre et personnelle des
conséguences de son adjudication sans aucun recours ni garantie contre
qui que ce soit au résultat de la préemption de tous droits de propriété si
augmentes ou diminues quils puissent &tre.

Les mémes reserves sont faites relativement aux servitudes qui pourraient
grever ledit immeuble ou lui profiter sauf pour l'adjudicataire & faire valoir
les unes et a se défendre des autres ainsi gu'il avisera.



CHARGES, CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
DE LA VENTE

Chapitre ler - Di = frikia

Article ler - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobilizrs régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de limmeuble du debiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et a un montant en deca duquel I'mmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forceée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, defauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des eéboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.
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En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices caches.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y
a lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de
ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés
Les droits de préeemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite
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appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la
vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement guelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que |'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il - Enché

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont poriées, conformément a la loi, que par le ministere
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous élements
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses dlients ainsi que s'enqueérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
repréesentant.

Article 9 — Garantie A fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepisse une caution bancaire irrévocable ou un chégue de bangue
rédigé a l'ordre du séquestre désigng, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.



5i l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit & la distribution et,
le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.,

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du creancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de la difféerence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de larticle L.322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points a l'expiration
dun délai de quaire mois & compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la repétition
des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de |la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant pour &tre distribués entre les créanciers visés a
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant

a l'égard de guicongue des obligations de [lacquereur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme sequestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
prealable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & larticle R. 322-23 du Code des procédures civiles
d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés
selon le tarif en wvigueur sont versés directement par l'acquéreur,
conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a
fixées, que le prix a eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont eté versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, 'acquéreur sera tenu impeéerativement et a peine de réitération
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
designe, qui en délivrera regu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce déelai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'interét legal sera majore de cing points a 'expiration du delal de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui naura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
delai de deux mois supportera le colt de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au wvendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au sequestre designe et aux parties, d'opposer sa creance en
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compensation [égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément & l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le delai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront éte taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de venie ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au fitre de vente.

5i la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de
chague lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

5i I'imme uble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Tresor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits & déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir dautres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entréee
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du

montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
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paiement du prix et & 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a. de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situe l'immeuble mis en vente ;

b. de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces etats sont obligatoirement communigués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du tiire de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalites effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur coit & l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine e ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) 5Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a
I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le
jour de la vente sur surenchere ;

b) Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages, gu'a
partir du premier jour du terme gui suit la vente forcée ou en cas de

surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Silimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
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pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soif, de toutes expulsions necessaires et béneéficiera des indemnités
d’'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui
lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxes.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononceé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si l'mmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce gui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule executoire, a la suite
de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la proprieté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de venie
consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passe en force de chose jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.
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En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la creance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux legal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de venie
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
debiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tanf en vigueur, seront préleves sur
les fonds & répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant elit domicile au cabinet de l'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gque soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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Article 27 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriéte l'avis de
mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n®
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou limmeuble vendu depend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réeception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de [|'Association
Syndicale Libre ou de 'Association Syndicale Autorisée |'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les guinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Fait et rédige |le présent cahier des conditions de vente par moi, avocat de
la partie poursuivante soussigné.

La Rochelle, le 2024
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Piéces jointes

Etat hypothécaire complémentaire délivré sur la publication du
commandement par le SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de LA
ROCHELLE 1 le 5 mars 2024, et état hypothécaire délivré par le méme
service, le 22 janvier 2024

Procés-verbal descriptif dressé par la SAS AURIK LA ROCHELLE,
Commissaire de Justice a LA ROCHELLE, en date du 22/03/2024

Plan de masse des batiments

Dossier de diagnostics techniques, édité le 23/03/2022, contenant un
état de l'installation d’électricité et un DPE

Dossier de diagnostics techniques, edite le 19/03/2024, contenant un
etat « termites » et un ERP, remis a la SAS AURIK LA ROCHELLE par
la gérante de la

Compte rendu de contréle de fonctionnement et d'entretien des
dispositifs d'assainissement individuel

Plan parcellaire
Plan de situation
Sommation de prendre connaissance du cahier des charges et

conditions de vente avec assignation a l'audience d'orientation devant
le Juge de I'Exécution, délivrée le 24 avril 2024



