16000 ANGOUI
/L Tél. : 05 45 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils

W Document de synthese
[DiacNosTIqUEURS |
Date de la mission : 16/01/2025 Dossier n° : SA25/01/0037
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire
Adresse : 9 Route de la Bellone - Nom et prénom: M.
"Quatre Vaux" Adresse : 9 Route de la Bellone -
16260 LES PINS "Quatre Vaux"

16260 LES PINS
Année de construction : <1949

Parties prenantes

Nom et prénom: BOUTHINON Lewis Donneur d’ordre : SCP CHANY & MERCERON

Accompagnateur : Me Chany et le propriétaire

Attestation sur I’honneur

Je, soussigné BOUTHINON Lewis, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation. J'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a l'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technique, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 16/01/2025 Lewis BOUTHINON
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

O TERMITES Etat relatif a la présence de termites 6 mois
O AMIANTE Constat de repérage des matériaux et Non définie
produits contenant de I'amiante
O pLOMB (CREP) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimité
DPE Diagnostic de performance énergétique 10 ans
O caz Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
ERP Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
O métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O oTA Dossier Technique Amiante Illimité, méme aprés
démolition de l'immeuble

O Amiante avant travaux O Assainissement O Diagnostic Technique (SRU)
O Amiante avant démolition O sécurité piscines O préet a taux zéro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon O Ascenseur

O Etat des lieux O Diagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions

Etat des Risques et Pollutions

Consommation conventionnelle : 503 kWh ep/m?.an (Classe G)

Estimation des émissions : 15 kg eqCO2/m?.an (Classe C)

DPE Estimation des cotits annuels : entre 2 070 € et 2 820 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Electricité

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités :

R+2 - Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit)

Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier I'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer que la totalité des piéces composant
I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
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N°audit : A25160015662Z
Date de visite : 16/01/2025

Audit énergétique e 200z

Identifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : NC NC
Annee de construction : Avant 1948 Altitude : 113 m
Surface de référence : 88,58 m? Département : Charente (16)
Nombre de niveaux : 2

Propriétaire : M._

Adresse : 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux" 16260 LES PINS
Commanditaire : SCP CHANY & MERCERON

o Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.11

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

D -

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16

D - D » [

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.23 p-24
Informations auditeur
SARL CMD Auditeur : BOUTHINON Lewis
401 RUE DE BORDEAUX Email - info@claude-moreau-diagnostic.com o
16000 ANGOULEME N° de certification : CPDI6959 %U) N
tel: 054594 10 94 Organisme de certification : I.Cert
N°SIRET : 502 225 824 00023 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit & des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet

d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de l'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a I'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

("
= ,
Rénover au bon moment

—> L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier.

Vivre dans un logement de qualité

—> Un logement correctement rénove, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d’'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de l'air !

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

‘@ Donner de la valeur a votre bien

—> En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

SARL CMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA25/01/0037
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Profiter des aides financiéres
disponibles

L’état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financiéres.

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?/an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
different légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2516E0183982A

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 1

kg CO,/m?/an
trés importantes
503| 15" G
kWh/m?/an | kg CO,/m?an
437 kWh/m?/an logement extrémement peu performant
d'énergie finale
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation :ﬁggﬁdou
260/0 ‘ ' 240/0
INSUFFISANT
portes

et fenétres | murs
6% ‘ ’ 31% Performance de I’isolation

ponts thermiques plancher bas @
6% 7%

INSUFFISANTE

Coefficient de
déperditions
thermiques de
référence
= 0,3 W/(m2.K)

Coefficient de
déperditions
thermiques

=1,3 W/(m2.K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

kKWhEP/m?an
eau chaude . L o
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation ¢ Bois # Electrique - # Electrique -
d’énergie 388ep 52ep 4ep
(KWh/m?3/an)
# Electrique
59ep
503gp
frais annuels
d’énergie de 1650 € de 380 € ) de 30 € ) de 2060 €
(fourchette a2250€ ab20€ ab0€ a2820€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

e e t el o Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
“Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements € Vie, entretien des équipements....
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Description

Nombre de niveaux 2

Nombre de piéces RDC : 6 pieces, R+1 : 7 pieces, R+2 : 1 piéces
RDC : Séjour, Cuisine, Salle d'eau, Wc, Cage d'escalier, Dépendance

Description des piéces R+1 : Dégagement, Chambre 1, Chambre 2, Chambre 3, Placard 1, Placard 2, Combles 1
R+2 : Auvent

Batiment mitoyen sur deux cbtés, avec une fagade en limite de propriété donnant sur la

Mitoyenneté/Commentaires . .
voie publique.

Intégration du bien

. Le batiment est une maison individuelle située en milieu rural
dans son environnement

Aptitude au confort d'été Le logement a une inertie importante die a la structure des murs périphériques.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description
Insert installé avant 1990 (systéme individuel)
ﬂ Chauffage Cuisiniére installée avant 1990 (systéme individuel)

p.6

Etat de I'équipement

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

E haud itai .
au chaude sanitaire étoiles), contenance ballon 200 L

% OJ.I

Climatisation Néant
w" Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systeme d'intermittence

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2

@ q Logement
P correctement ventilé

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

Pathologies et risques de pathologies
Photo Description

Risque de pathologie : Absence de détalonnage sur I'ensemble
des portes. Diminution du renouvellement d'air, ce qui dégrade

la qualité de I'air et augmente les risques de condensation et de
moisissure dans la piéce.

Pathologie : Présence d'humidité et moisissures sur les
plafonds. Entraine une détérioration du bati, une dégradation
de la qualité de I'air et du confort thermique des occupants

Pathologie : mauvais traitement des traversées de reservation
pour le tubage de la cuisiniere bois . Absence d'écart au feu

= avec un risque d'incendie. Faire réaliser les travaux de mises
aux normes pour trois traversées de plancher.

Contraintes économiques

Conseil

Conseil

Faire détalonner la porte conformément
aux regles de I'art et a la réglementation

Avant tout travaux de rénovation,
consulter un professionel pour un
diagnostic complet de I'existant. Pour les
travaux, favoriser des techniques et des
matériaux compatibles avec le bati
ancien, rénover le renouvellement d'air.

Faire réaliser les travaux de mises aux
normes pour les écart au feu.

Cet audit a été réalisé dans le cadre de la mise en vente du batiment, pour le compte du vendeur. Aucune contrainte économique

n'a été intégrée dans la construction des scénarios de travaux.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Sud
Mur 2 Est
Mur 3 Ouest
Mur 4 Nord
Mur 5 Sud
Mur 6 Nord
Mur 7 Ouest

Mur 8 Est

Planchers

Plancher

N Toitures

Plafond 1
Plafond 2
Plafond 3
i Menuiseries

Fenétres

Description

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté donnant sur un local non
chauffé non accessible

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur un
local non chauffé non accessible

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 70 cm avec un doublage rapporté donnant sur un comble trés
faiblement ventilé

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Description
Plafond sous solives bois donnant sur un comble trés faiblement ventilé

Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles
aménagés)

Plafond sous solives bois donnant sur un local non chauffé non accessible

Description

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 10 mm sans
protection solaire

SARL CMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA25/01/0037
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Observations de I’auditeur

Cet audit énergétique comprend deux parcours de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. Il permet d'atteindre le niveau
rénovation performante (classe énergétique B).

- Le scénario 2 comprend deux étapes successives :
Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux
complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe énergétique B).

La valeur vénale prise en compte pour cet audit :
- Aucune valeur vénale n’a été communiquée

Des dérogations ont été appliquées aux objectifs réglementaires de performance énergétique apres travaux. Les parcours de
travaux n'intégrent pas I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la construction et de
I'habitation. :

- l'isolation du plancher bas au vu de raison technico-économique

Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux et équipements génériques, sur la
base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de chiffrage des travaux. Les montants précis
des co(ts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des professionnels du batiment.

Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au projet, avec des colts de fourniture
et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.

Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont exprimées en euros toutes taxes comprises. Un taux de TVA
réduit de 5,5% a été appliqué par défaut sur les travaux de rénovation et les travaux induits éligibles.

Attention, la TVA a taux réduite est soumise a conditions et a déclaration : se renseigner auprés des professionnels réalisant les
travaux pour valider son application.
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Croquis de repérage

calier
"
WC"I ,-‘ﬂ Salle d'eau
.’
Séjour
Cuisine
R |
: =3 I 1
Auvent
----- RDC ====-
\
Chambre 3
Dégagement
— OJ
\
b Chambre Combles 1
Chambre 2
Plac: §*.l,'
Pla rd 2
—{=—) — | O

Dépendance
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Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit
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Audit énergétique / Scenarios de travaux en un clin d'ceil p-11

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

,Pe"f°,r:‘a“°et Economies
énergétique e 'a : Dépense (i imé
Postes de travaux e | e e Confort e ORI
5 rapport a vaea d'énergie des travaux
concernes globale du logement e o . d'eté estimées/an (*TTC)
(conso. en kWhEPim2/anet | €tat initial
émissions en kg CO,/m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

. De 2 060 €
© Insuffisant 42820€

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.12)

* |solation des murs

« |solation de la toiture

* Remplacement des
menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a _ =90 % de 410 € -

chaleur m A (-454 KWhEP/m?/an) © Moyen a640€ =63200 €
» Modification du systéme

d'ECS

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.16)

* |solation des murs
« Isolation de la toiture
- o de 860 € ~
* Remplacement des 170| 5 (332 kV?rﬁEPfr)‘n?/an) © Moyen 51240 € = 38 500 €
menuiseries extérieures
» Changement du systéme de
ventilation

« Installation d'une pompe a

- de 410 €
chaleur 90 % © Moyen \ =24 700 €
+ Modification du systéme (-454 KWhEP/m?/an) abdoe
d'ECS
* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des

travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)

MaPrimeRénov' - Rénovation globale
TVA a taux réduit

Aides locales :
d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur

https://www.anil.org/

D

Pour en savoir plus sur les aides, ‘Erp;.'lm

rendez-vous sur France Rénov' : ;‘;.j,-H,z_|

" 0

france-renov.gouv.fr 'Iil : 3
a4 .'.‘

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France RénoVv' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

Détail des travaux énergétiques

Mur

Isolation thermique des murs par l'intérieur avec une résistance thermique R
>= 3,7 m2.K/W. Surface a isoler d'environ 105 m2. Pose de panneaux isolants
semi-rigide en laine biosourcée derriere une contrecloison en plaques de platre
vissées sur ossature métallique, avec une membrane d'étanchéité a l'air
adaptée au béti et a l'isolant, ou technique équivalente. Inclus les travaux de
préparation des supports, le jointoiement et la mise en peinture des plaques.

Plafond

Isolation du plancher des combles perdus (R >= 7 m2.K/W). Mise en ceuvre
d'un isolant en vrac type ouate de cellulose ou technique équivalente, Surface
isolée 20 m2.

Isolation en rampant de toiture (R >=7 m2.K/W). Mise en ceuvre d'un isolant
seme-irige en fibre de bois en plaques de platre sur ossatures metalliques, ou
technique équivalente. Inclus le traitement des supports existants et la mise en
peinture , Surface isolée 35 m2

Fenétre

Fenétre Installation de fenétres et portes-fenétres performantes (Uw <= 1,3
W/m2.K et Sw >= 0,3) . Mise en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et
remplissage argon ou équivalent. Dépose totale des menuiseries existantes.
Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de I'étanchéité a
I'air et a I'eau ainsi que les travaux de finition des supports en périphérie des
menuiseries remplacées.

Les menuiseries situées dans les pieces de vie doivent étre équipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et
conformes aux réglementations en vigueurs.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage

Installation d'une PAC Air/Air multi-split réversible assurant le chauffage et le
refroidissement (COP >=3,9). Installation de groupes pour alimenter toutes les
piéces de vies (soit 4 pieces). Inclus le raccordement électrique a l'installation
existante, la pose du réseau et la gestion des traversée des parois.
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Colt estimé
(*TTC)

18 000 €

5700 €

10 400 €

17 000 €
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ECSanitaires

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique avec groupe exterieur pour la
fourniture d'ECS en remplacement du ballon ECS électrique existant. Pose
d'un chauffe-eau thermodynamique split de 200 litres, de technologie Inverter
avec une efficacité énergétique saisonniére >=100% . Inclus les travaux de
raccordement hydraulique et électrique aux installations existantes.

Ventilation

Installation d'une VMC hygroréglable de type B et mise en place d'un réseau
de gaines calorifugées. Inclus l'installation d'une sortie de toiture adaptée er le
raccordement a l'installation électrique.

Détail des travaux induits

[Ventilation] Détalonnage des portes.
[Isolation des combles] Reprise de l'installation électrique existantee.

[Chauffage] Mise en service par une station technique agrée

[Chauffage] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A Chaleur (non
inclus les éventuels travaux de reprise de l'installation électrique existante)
[Chauffage] Dépose et évacuation de la cuisiniere

©

5500 €

1800 €

Cout estimé

(*TTC)

4 800 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts
des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scenario 1 p.14

Résultats aprés travaux

’PerfOfrpance e 8 i Dépense Colit estimé
énergétique et d'énergie par Réduction Confort epens
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement ) e pp. .l (gaz & effet de serre) estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?an) I’état initial
-90 %
(.o Logement (-454 KWhEP/m?/an) -90 % de 410 € ~
‘.. correctement ventilé (-14 kgCO2Im?/an) @ Moyen 3640 € 63 200 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

kKWhEP/m?#an

Apreés premiére -I I Tane
étape kWhEP/m?an 90%
usage chauffage easl;::;;l:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d‘énergie 3OEP 1 1EP 4EP 3Ep
(kWh/m?/an)
49egp
frais annuels
d’énergie de 270 € de 90 € ) de 30€ de 30€ de 420 €
(fourchette a370€ a140 € a60€ ab0€ a620€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1/ Recommandations p-15

Recommandations de 'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de I'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les réglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. Il est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par l'extérieur, remplacement des
menuiseries et des volets etc.

[Rénovation de l'installation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnement de l'installation de
chaufffage préalablement a tout remplacement de la chaudiére. Ce dimensionnement est réalisé par un professionnel
chauffagiste ou un bureau d'étude qui doivent également étre spécifiquement assuré. Ce dimensionnement permet de
déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau générateur de chauffage

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p-16

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, I;I_Q}NEI

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': Lii"fgafl
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.qouv.fr Eia o ol
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ) contactez France Rénov' :
Certificats d'Economie d'Energie (CEE) email@france-renov.gouv.fr

MaPrimeRénovVv' - Rénovation globale B R B

TVA a taux réduit

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

- . - Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Isolation thermique des murs par l'intérieur avec une résistance thermique R
>= 3,7 m2.K/W. Surface a isoler d'environ 105 m2. Pose de panneaux isolants
11 semi-rigide en laine biosourcée derriere une contrecloison en plaques de platre 18 000 €
vissées sur ossature métallique, avec une membrane d'étanchéité a l'air
adaptée au béti et a l'isolant, ou technique équivalente. Inclus les travaux de
préparation des supports, le jointoiement et la mise en peinture des plaques.

Plafond

Isolation du plancher des combles perdus (R >= 7 m2.K/W). Mise en ceuvre

d'un isolant en vrac type ouate de cellulose ou technique équivalente, Surface
/\  isolée 20 m2.

Isolation en rampant de toiture (R >=7 m2K/W). Mise en ceuvre d'un isolant

seme-irige en fibre de bois en plaques de platre sur ossatures metalliques, ou

technique équivalente. Inclus le traitement des supports existants et la mise en

peinture , Surface isolée 35 m2.

5700 €

Fenétre
Fenétre Installation de fenétres et portes-fenétres performantes (Uw <= 1,3
W/m2.K et Sw >= 0,3) . Mise en ceuvre de fenétre PVC double vitrage VIR et
remplissage argon ou équivalent. Dépose totale des menuiseries existantes.
Inclus les travaux de préparation des supports, le traitement de I'étanchéité a
T I'air et a I'eau ainsi que les travaux de finition des supports en périphérie des 10400 €
menuiseries remplacées.

Les menuiseries situées dans les piéces de vie doivent étre équipées de
modules d'entrée d'air adaptés au systéme de renouvellement d'air et
conformes aux réglementations en vigueurs.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Ventilation
la Installation d'une VMC hygroréglable de type B et mise en place d'un réseau 1800 €
*» de gaines calorifugées. Inclus l'installation d'une sortie de toiture adaptée er le

raccordement a l'installation électrique.
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s . . Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

[Ventilation] Détalonnage des portes.
[Isolation des combles] Reprise de l'installation électrique existante. 2600 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape p.18

Résultats aprés travaux

Performance Economies L \ P
énergétique et d'énergie Réduction Confort Dépense Codt estimé
. gie par onfo ' p
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement yz pp_ .l (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
170/ 5 |© ) - 66 %
(.o Logement (-332 kKWhEP/m?an) =67 % de 860 € ~
‘.D correctement ventilé (-10 kgCO2/m?an) © Moyen a1240€ 38 500 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
e crrermren (N N | 667
étape KWhEP/m?an 66%

eau chaude . - I
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation ¢ Bois # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 97ep 52ep dep 3ep
(kWh/m?/an)
# Electrique
15ep
171ep
frais annuels
d’énergie de410€ de410€ ) de30€ de20€ de 870 €
(fourchette a580€ ab70€ ab0€ a40€ a1240€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions 1égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2/

2éme

étape

p-19

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)
Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
MaPrimeRénovVv' - Rénovation globale
TVA a taux réduit

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

Pour en savoir plus sur les aides, glrz’i",.ulil
rendez-vous sur France Rénov' : ;"'5.1:-}-,?_?-;'i
Bt

france-renov.gouv.fr &
o

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France RénoVv' :
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

%)

o

%)

Détail des travaux énergétiques

Chauffage

Installation d'une PAC Air/Air multi-split réversible assurant le chauffage et le
refroidissement (COP >=3,9). Installation de groupes pour alimenter toutes les
piéces de vies (soit 4 pieces). Inclus le raccordement électrique a l'installation
existante, la pose du réseau et la gestion des traversée des parois.

ECSanitaires

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique avec groupe exterieur pour la
fourniture d'ECS en remplacement du ballon ECS électrique existant. Pose
d'un chauffe-eau thermodynamique split de 200 litres, de technologie Inverter
avec une efficacité énergétique saisonniere >=100% . Inclus les travaux de
raccordement hydraulique et électrique aux installations existantes.

Détail des travaux induits

[Chauffage] Mise en service par une station technique agrée

[Chauffage] Installation d'un tableau électrique pour la Pompe A Chaleur (non
inclus les éventuels travaux de reprise de l'installation électrique existante)
[Chauffage] Dépose et évacuation de la cuisiniere

Cout estimé
(*TTC)

17 000 €

5500 €

Cout estimé
(*TTC)

2200 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p.20

Résultats aprés travaux

Performance Economies ) e
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement e e (gaz a effet de serre) estimées/an *TTC
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial ( )
- 90 %
(.o Logement (-454 KWhEP/m?/an) -90 % de 410 € ~
') correctement ventilé (-14 kgCO2Im?/an) S Moyen 3640 € 24700 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
e crrermren (N N | 667
étape KWhEP/m?an 66%

Aprés deuxiéme -I I Tane
étape kWhEP/m?an 20%
eau chaude - 2t e
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 30ep 11ep dep 3ep
(kWh/m?an)
49ep
frais annuels
d’énergie de 270 € de 90 € ) de 30€ de 30€ de 420 €
(fourchette a370€ a140 € a60€ ab0€ a620€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / Recommandations p-21

Recommandations de 'auditeur

[Tous travaux] Les travaux entrainant des modifications architecturales et des modifications de I'aspect extérieur du
batiment doivent respecter les réglements d'urbanisme en vigueur a la date des travaux. |l est nécessaire de faire une
demande d'autorisation préalable ou de permis de construire auprés de l'autorité compétente, avant le commencement de
ces travaux. Liste liste exhaustive des travaux concernés : isolation thermique par I'extérieur, remplacement des
menuiseries et des volets etc.

[Rénovation de l'installation de chauffage] Il est nécessaire de faire réaliser un dimensionnement de l'installation de
chaufffage préalablement a tout remplacement de la chaudiére. Ce dimensionnement est réalisé par un professionnel
chauffagiste ou un bureau d'étude qui doivent également étre spécifiquement assuré. Ce dimensionnement permet de
déterminer la puissance et les caractéristiques du nouveau générateur de chauffage

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Recommandations p-22

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans l'efficacité
énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a I'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probleme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de I'air intérieur et a la
préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents
pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau ¢ °
legionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-‘-,‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur

les aides, organisation du chantier et de l'articulation entre les
artisans...

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétique qu’ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par '’Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https://france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/lespaces-conseil-fr

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

[=]:i 5% (=]

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) des le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu’ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

|
REPUBLIQUE /‘\ France

FRANCAISE 7

oot Renov’
Egalité Le service public pour mieux
Fraternité rénover mon habitat
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Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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— Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE apres I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de béatiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
I'absorption du carbone de Il'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour ['atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de I'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air extérieur pour les restituer a lintérieur de votre
logement en diffusant de I'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magonneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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Isolation du plancher

L'isolation des planchers bas peut se faire par le bas ou par le
haut. La premiére technique est possible lorsque le sol se
trouve au-dessus de locaux non chauffées (cave, vide sanitaire
...). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face inférieure
de votre plancher. Dans le deuxiéme cas, l'isolant est posé sur
le plancher sous forme de panneaux rigides et une chappe est
coulée par-dessus et servira de base au nouveau revétement.
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. Audit énergétique — Annexes p-26

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés

"

dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de I'audit : SA25/01/0037
Date de visite du bien : 16/01/2025
Invariant fiscal du logement : N/A
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : NC NC

Contexte de I'audit énergétique : Reéalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Néant

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 054594 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 16 Charente
Altitude >w  Donnée en ligne 113 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 88,58 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,3m

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur ,O Observé / mesuré 19,87 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm

Isolation £ Observé / mesuré inconnue

Année de .

construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948

Doublage rapporté avec O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

lame d'air

Surface du mur £ Observé / mesuré 12,85 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Est Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm

Isolation £ Observé / mesuré inconnue

Année de .

construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948

Doublaig.e rapporte avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

lame d'air

Surface du mur £ Observé / mesuré 13,07 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm

Isolation £ Observé / mesuré inconnue

Année de .

construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948

Doublavgg rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

lame d'air
Mur 4 Nord Surface du mur D Observé / mesuré 25,41 m?
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Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local non chauffé non accessible

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface du mur

Observé / mesuré

13,8 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Jo)
Jo)
Jo)
Jo)
Jo)
0
0
Jo)
Mur 5 Sud
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Doubla‘gg rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
lame d'air
Surface du mur D Observé / mesuré 15,32 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Nord
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Doubla'g.e rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
lame d'air
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,52 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 7 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Doubla'g.e rapporté avec p Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
lame d'air
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,66 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble tres faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 36.46 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 45 m2?
Mur 8 Est Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
|D°”b'a.99 rapporté avec O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
ame d'air
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 58,48 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Plancher dpée;;:'gitt'}? plancher bétiment ,O Observé / mesuré 21.67m
Surface plancher batiment . . 2
déperdiit £ Observé / mesuré 58,48 m
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui /non / £ Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 20,14 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble trés faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 36.46 m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 45 m?
Plafond 1
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de X Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation
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Surface de plancher haut

Observé / mesuré

19,68 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants

Isolation Observé / mesuré inconnue

Année de_ . . Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 13,33 m2

Type d'adjacence Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 3 Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois

Isolation Observé / mesuré inconnue

Année dg . ’ Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de baies Observé / mesuré 1,31 m?

Placement Observé / mesuré Mur 5 Sud

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Sud

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

N Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 0,82 m?
Placement Observé / mesuré Plafond 2
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré < 25°

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints . .

) o J Observé / mesuré non
d'étanchéité
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu . .

A Observé / mesuré non
émissive
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
geur g Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,46 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

S Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

SARL CMD | Tél
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Observé / mesuré

Absence de masque proche
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

2,64 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Sud

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

en tunnel

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 5 Sud / Fenétre 1 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,5m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Fenétre 3 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

52m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Fenétre 4 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

11,4 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,7m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

10,5m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est/ Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

51m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Nord / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,7 m

Pont Thermique 9

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

V| 0|00V IVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVVVLIVVVVVLIVVLVLVLOLOLOLYLVLVLVLOLOL VL OLIVOLOLOL YLD

Observé / mesuré

Origine de la donnée

11,1m

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

o)

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres
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Facades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

non

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Surface chauffée

Observé / mesuré

61,6 m?

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Insert installé avant 1990

Année installation

o Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Chauffage 1
Type de combustible bois Observé / mesuré Biches
Type émetteur Observé / mesuré Insert installé avant 1990
Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Type d'installation de . . ) .
chauffage Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur Observé / mesuré Bois - Cuisiniére installée avant 1990
Apn(’-)e installation Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Baches
Chauffage 2
Type émetteur Observé / mesuré Cuisiniere installée avant 1990
Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue
%urface chauffée par Observé / mesuré 14.51 m?
I'émetteur
Type de chauffage Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Type diinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Ar'mge installation Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 3 Type émetteur Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Surface chauffée par
I'émetteur

Observé / mesuré

12,47 m?

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B

ou 2 étoiles)
Année installation Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

joJhelhelhclhelb GhelRelhelhclRoRholholholD dholRelRelRelRelhelhelRelRelD GhelRoRholholholholholhelD GholholRolRelRe

Observé / mesuré

200 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI6959 Version 006

“le soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que :
Monsieur BOUTHINON Lewis

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20/11/2030

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet: 21/11/2023 - Date d'expiration : 20{11/2030

Audit Energétique (2)

Date d'effet : 28/10/2024 - Date d'expiration : 20{06{2029
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)

Date d'effet: 21/06/2022 - Date d'expiration : 20f06/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet: 21/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17/12/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 21/11/2023 - Date d'expiration : 20{11/2030

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 18/12/2023 - Date d'expiration : 17{12{2030

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)
Date d'effet: 21/11/2023 - Date d'expiration : 20{11/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse

https:/fiwww.icert.fr/liste-des-certifies/
vf't-\ow»c (DM{

Valide a partir du 28/10/2024.

(L Arrété du Ler juillet 2024 définissant les critéres d g intervena nt dans les dk L , Electricité, gaz, plomb et termite, de leurs org: s de formation et les licabl
organimes de certification
(24 Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certific desdiag intervenant dare K de pi de leurs ismes de f les etigences applicables 3 i
certification et modifiant |'aété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opémteurs de diagneatic technique et de: de f o des organismes. f

cofruc

ACCRIINION
N 30522
PORTEE
r CERTIFCATON CISPOMIDLE SLR
& Institut de Certfication DE PERSONNES rv/wicCFRAC PR

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

|.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 revig
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Etabli le : 20/01/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2516E0183982A
énergétique (ogement) Valable jusqu’au : 19/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 88,58 m?

Propriétaire : M._

Adresse : 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

e N

i 1 5 kg CO,/m?/an

)
‘ . y
- 4

consommation
(énergie primaire) émissions

503(15"

kWh/m?/an | kg CO,/m?*an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 1 352 kg de CO; par
437 kWh/m?/an logement extrémement peu performant an, soit I’équivalent de 7 004 km
d'énergie finale parcourus en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

timation des colts annuels d’énergie du loge

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

ene 2 060 € « 2 820 € ;oo
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

SARL CMD Diagnostiqueur : BOUTHINON Lewis

401 RUE DE BORDEAUX Email : info@claude-moreau-diagnostic.com

16000 ANGOULEME N° de certification : CPDI6959 v
tel : 054594 10 94 Organisme de certification : I.Cert %0) X

7
A TC M D
Diagnostics Immobiliers & Conseils
A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de

données de |'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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http://www.info-certif.fr/ademe/2516E0183982A

DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l’isolation

B g toiture ou
ventilation plafond

26% 249,
|, Y

portes
et fenétres murs
6% ‘ 31%
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

6% 7%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
I. chauffage au bois

INSUFFISANT @

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

. % chauffe-eau
@ pompe a chaleur ! thermodynamique

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil. oL

TITIIT
T

, panneaux solaires . panneaux solaires
B3R photovoltaiques i, thermiques
Faites isoler la toiture de votre logement.
@ sothermie réseau de chaleur
9 ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie u@ i N X
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
& Bois 34355 (343556f) entre1220€et1660€ 59 %
ﬂ chauffage , P
# Electrique 5231 (2274 éf)  entre 430 € et 590 € 21 %
= . . o
° eau chaude # Electrique 4585 (1993 éf) entre 380 € et 520 € - 18 %
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 393 (171éf) entre 30 € et 50 € I2 %
‘."‘ auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 44 564 kW'h entre 2060 € et 2820 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: (38 794 kWh é.f.) paran d'estimation, voir les

recommandations d’'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de “ Seules les consommations d'énergie necessaires au chauffage, a (a

climatisation,
o A 1 p o, i M ici N .' . . N . . s .
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, 3 |3 production d'eau chaude sanitaire, & Uéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
. ) . autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas

consommation d’eau chaude de 106{ par jour. I =y

é.f. —»énergie finale

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris)

A | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C PEIERE

— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -19% vous n’étes pas Ia.
sur votre facture — Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 106€/jour d’eau

ChaUde é 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d’eau sur
Une douche de 5 minute = environ 40{ les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
43f consommés en moins par jour,

) — Réduisez la durée des douches.
c’est -21% sur votre facture

OOOOCI}I (E m

VA . a a A T .
‘\ Eqancel En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur
70 cm avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur / Mur en pierre de
taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec un
doublage rapporté donnant sur un local non chauffé non accessible / Mur en
pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 70 cm

I | Murs avec un doublage rapporté non isolé donnant sur U'extérieur / Mur en pierre de
taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec un
doublage rapporté non isolé donnant sur un local non chauffé non accessible /
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur
70 cm avec un doublage rapporté donnant sur un comble trés faiblement
ventilé

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein insuffisante

Plafond sous solives bois donnant sur un comble trés faiblement ventilé
Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles
aménagés)

Plafond sous solives bois donnant sur un local non chauffé non accessible

N

Toiture/plafond insuffisante

Fenétres battantes bois, simple vitrage avec volets battants bois
ay Porteset fenétres Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 10 mm sans protection [REELUEEIIE
solaire

Vue d’ensemble des équipements

description

Insert installé avant 1990 (systéme individuel)
jil Chauffage Cuisiniére installée avant 1990 (systéme individuel)
Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

ﬁo Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

* Climatisation Néant
“‘.‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Sans systeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de

O Chauffe-eau la légionnelle (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéeres lorsque personne n'utilise la piece.

@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

I[H[H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-‘-.‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux " + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 14600 a 21800€

Lot
1 1 Mur
(A Plancher
N Plafond

1y  Portes et fenétres

Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m2K/W
trace d'humidité.

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R > 3,5 m*K/W
trace d'humidité.

. e R > 75 m2K/W
Isolation des plafonds par l'exterieur. R>5m.K/W

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Uw = 1,3 W/m*K, Sw = 0,42

Les travaux a envisager Montant estimé : 17000 a 25600€

Lot

@ Chauffage

ig Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description Performance recommandée

Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas

ARk . e 5 . SCOP = 4
consideree, en cas de mise en place votre etiquette energie
augmentera sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe COP = 3

a chaleur.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 48 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

D

avec travaux
consommation: 177 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 503 kwh/m?an
émissions: 15 kg CO2/m%an

Im@

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| +
1 kg CO2/m?an

A

avec travaux
5 kg CO2/m?/an

état actuel
15 kg CO2/m?/an

/Y

émissions de CO, trés importantes

SARL CMD | Tél: 0545 94 10 94 | Dossier : SA25/01/0037

/‘\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

EXN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Euahis
Frtenité

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p-7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : SA25/01/0037 Néant

Date de visite du bien : 16/01/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 16 Charente
Altitude "K Donnée en ligne N3 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 88,58 m*

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 23m

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 19,87 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1Sud Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de ,
construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Doublage rapporté avec . . . N .
lame d'air D Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 12,85 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Est Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de .
construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Doublage rapporté avec . . . R .
lame d'air ,O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 13,07 m?
Mur 3 Ouest
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur

SARL CMD | Tél
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Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 70 cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annee de Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Surface du mur

Observé / mesuré

25,41 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local non chauffé non accessible

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

jo)
jo)
jo
X
jo
jo
o
jo
Mur 4 Nord Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?::seti:ciion/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
gt:::l;g?rrapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 13,8 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 5 Sud
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
:Jat:::l;g?rrapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,32 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 6 Nord
Epaisseur mur £ 0observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
gt::l:l:‘gierrapporté avec D Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 1,52 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 7 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
ﬁ::set?'l?ciion/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
:Jat:::l;ga?rrapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 1,66 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble trés faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 36.46 m®
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 45 m?
Mur 8 Est Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 70 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?::set?'l?ciion/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
:Jat::le:lglga?rrapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 58,48 m*
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Plancher ::;:jjlttl;fe plancher bétiment £ Observé / mesuré 21.67Tm
:;;Lart;ﬁ;;lancher béatiment £ Observé / mesuré 58,48 m*
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
:iz:)ar:ri\()ut oui /non / £ Observé / mesuré non
Plafond 1 Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 20,14 m?
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Type d'adjacence

Observé / mesuré

un comble trés faiblement ventilé

Surface Aiu Observé / mesuré 36.46 m*

Surface Aue Observé / mesuré 45 m?

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré inconnue

Annee de_ . . Valeur par défaut Avant 1948
construction/rénovation

Surface de plancher haut Observé / mesuré 19,68 m®

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur (combles aménagés)

Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants

Isolation Observé / mesuré inconnue

?::séti:;ion/rénovation Valeur par défaut Avant 1948

Surface de plancher haut Observé / mesuré 13,33 m®

Type d'adjacence Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 3 Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois

Isolation Observé / mesuré inconnue

Année de_ . ) Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface de baies Observé / mesuré 1,31 m?

Placement Observé / mesuré Mur 5 Sud

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1Sud

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

en tunnel

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5 cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Quest

Surface de baies Observé / mesuré 0,82 m?
Placement Observé / mesuré Plafond 2
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré < 25°

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 10 mm
Présence couche peu , .

L Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Sud

loJhelhelhelhclhclhclRelRoRholhoRRelheclReNRolholholholholholhelhel el RelRoRholRoRRelRelRelRelRelRelD GholholholhelD dhelRelRelRelD GholholhelhelhelRe)

Surface de baies Observé / mesuré 1,46 m®
Placement Observé / mesuré Mur 1Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
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Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

N Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant , ,
9 N Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 2,64 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

o Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Largeur du dormant , .
geur d Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 5 Sud / Fenétre 1Sud

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 65m
Large.ur d‘u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Fenétre 3 Sud

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 52m
Large.ur d.u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Fenétre 4 Sud

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré N4 m
Large.ur d_u dormant Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,7 m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Sud / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

10,5 m

Pont Thermique 6

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

51m

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Nord / Refend

Type isolation

SARL CMD | Tél
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Observé / mesuré

inconnue / non isolé
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Longueur du PT

Observé / mesuré

4,7 m

Pont Thermique 9

Systémes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

jelRelRelhe)

Observé / mesuré

Origine de la donnée

Mim

Valeur renseignée

Ventilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Facades exposées

Observé / mesuré

plusieurs

Logement Traversant

Observé / mesuré

non

Chauffage 1

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Surface chauffée

Observé / mesuré

61,6 m*

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Insert installé avant 1990

Année installation

P Valeur par défaut Avant 1948
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Bliches

Type émetteur

Observé / mesuré

Insert installé avant 1990

Année installation émetteur

Observé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Chauffage 2

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Bois - Cuisiniére installée avant 1990

Année installation

P Valeur par défaut Avant 1948
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Bliches

Type émetteur

Observé / mesuré

Cuisiniére installée avant 1990

Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue
S'E.lrface chauffee par Observé / mesuré 14.51 m?
I'émetteur

Type de chauffage Observé / mesuré divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Chauffage 3

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation
générateur

Valeur par défaut

Avant 1948

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue
S:Ejrface chauffee par Observé / mesuré 12,47 m?
I'émetteur

Type de chauffage Observé / mesuré divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systeme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B

ou 2 étoiles)

Année installation

P Valeur par défaut Avant 1948
generateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

VIVIVIDIDIX |V DIVIVIVIVIVIVIXIVDOVVOVLIVDVOYVV X VYLV O YVLVDODVL XDV VLIV DD

Observé / mesuré

200 L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 0545 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que 2516E0183982A
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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g 16000 ANGOULEME

Diagnostics Immobiliers & Conseils Tél. : 05 45 94 10 94
info@claude-moreau-diagnostic.com
FNAIM
[OAGNOSTIQUEURS)

- V4

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : SA25/01/0037
Date du repérage : 16/01/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 03 h 55

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la reglementation en vigueur..

Durée de validité : Vente 3 ans et Location 6 ans

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......ccovvvnenens Maison individuelle
Adresse @ .ovviviiiiiiiiiiiiniiiiaas 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux"
COMMUNE i 16260 LES PINS
Département :......ocovvvinieniennnn. Charente
Référence cadastrale :............... Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro : NC
Périmetre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............ <1949
Année de l'installation : ............ Inconnue
Distributeur d’électricité :.......... nc
Parties du bien non visitées :..... R+2 - Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .......cocevennennen. SCP CHANY & MERCERON
Adresse @ oviviiiiiiiiiiiiiieas 16 Rue Henri Coquillaud - 16100 COGNAC
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé¢) : Autre
Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
NOM 6 PIENOM + e M. e
Adresse @ oviviiiiiiiiiiiiiieas 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" - 16260 LES PINS

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom : ...c.veuiiiiiiiiiii e BOUTHINON Lewis

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL CMD

AdIrESSE & iviiiiiiiiiiii e 401 RUE DE BORDEAUX

............................................................ 16000 ANGOULEME

NUMEr0 SIRET i.iiviiriiiiiiiieineinieeieeneeneenns 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : ....... 10763846804 / 01/01/2026

Le présent rapport rsonne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 18/12/2023 jusqu’au

17/12/2030. (Certification de compétence CPDI6959)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

[0 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies

1. L'appareil général de
commande et de
protection et de son
accessibilité

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a I'intérieur du
logement ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement.
Remarques : dans le coffret EDF

2. Dispositif de protection | La section du conducteur de terre est insuffisante.

différentiel a I'origine de | Remarques : Section du conducteur de terre insatisfaisante ; Faire intervenir

I'installation - Installation | un électricien qualifié afin d'installer un conducteur de terre de section
de mise a la terre satisfaisante

La connexion du conducteur de terre, de la liaison équipotentielle principale ou du
conducteur principal de protection, sur la borne ou barrette principale de terre,
n'assure pas un contact slr et durable.

Remarques : Qualité insatisfaisante de la connexion du conducteur de terre , de
la LEP (Liaison Equipotentiel Principale), du conducteur principal de protection, sur
la barrette principale de terre ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
rétablir des connexions de qualité satisfaisante
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037 Electricité

Domaines Anomalies

La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins une canalisation
métallique de gaz, d'eau, de chauffage central de conditionnement d'air, ou d'un
élément conducteur de la structure porteuse du batiment n'est pas assurée
(résistance de continuité > 2 ohms).

Remarques : Absence de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer une LEP

La valeur mesurée de la résistance de continuité du conducteur principal de
protection, entre la borne ou barrette principale de terre et son point de
connexion au niveau de la barrette de terre du tableau de répartition est
supérieure a 2 ohmes.

Remarques : Continuité du conducteur principal de protection insatisfaisante ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin de rétablir une continuité
satisfaisante dans le conducteur principal de protection

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
Remarques : Prises de courant 2 péles sans broche de terre (Chambre 2)

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
la terre.

Remarques : Prises de courant 2 péles broches de terre non raccordées (Séjour ,
cuisine, chambre 1)

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas
relié a la terre.
Remarqgues : points lumineux

Plusieurs circuits disposent d'un conducteur neutre commun dont les conducteurs
3. Dispositif de protection | ne sont pas correctement protégés contre les surintensités.
contre les surintensités | Remarques : Présence de conducteur(s) neutre(s) commun(s) a plusieurs
adapté a la section des | circuits avec des conducteurs de phase non regroupés sous la méme protection
conducteurs, sur chaque | contre les surintensités ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
circuit regrouper les conducteurs de phase sous une méme protection ou de
supprimer le(s) conducteur(s) neutre(s) commun(s)

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond
4. La liaison pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
équipotentielle et I'emplacement ou est installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
installation électrique dernier - respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
adaptées aux conditions |zones).
particulieres des locaux | Remargues : Installation électrique ne répondant pas aux prescriptions
contenant une douche ou | particuliéres appliqués aux locaux contenant une baignoire ou une douche ; Faire
une baignoire intervenir un électricien qualifié afin de modifier l'installation pour la
rendre adaptée aux locaux contenant une douche ou une baignoire

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant, dispositif a Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur
courant differentiel
residuel a haute Au moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15 mm.
sensibilite
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037

Electricité

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant
de défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Controle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

Résistance

Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : Terre non mesurable compte tenu de la situation géographique de la
prise de terre (périmétre bitumé, bétonné, terrassé) et installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Section du conducteur principal de protection insatisfaisante ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer le conducteur principal
de protection existant par un conducteur de section satisfaisante

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particulieres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire

Mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

R+2 - Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit)

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de controles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037 Electricité

Constatations supplémentaires :

A titre conservatoire, il est conseillé de protéger l'installation électrique dans son intégralité par un
dispositif différentiel haute sensibilité 30 mA.

Parameétres de l'installation :

* Présence d'un disjoncteur général de branchement 15/45 A calibré sur (A) : 30
* Sensibilité du (des) différentiel(s) (mA) : 500

* Valeur de la résistance de Terre (ohm) : Non mesurable

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre

Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 16/01/2025

Etat rédigé a LES PINS, le 16/01/2025
Par : BOUTHINON Lewis

Signature du représentant :

wol™”
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA25/01/0037 Electricité

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrigue, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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5P, IR Assurance et Banque
» RC PRESTATAIRES

SARL CMD
401 RUE DE BORDEAUX

16000 ANGOULEME FR
COURTIER

VD ASSOCIES

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER

33110 LE BOUSCAT

Tél : 05 56 30 95 75

Fax : 08 97 50 56 06

Email :CQNTACT@VDASSOCIES.FR Vos rifdrsress:

Portefeuille : 0201478984
Contrat n® 10763846804

Client n° 0713663220

AXA France IARD, atteste que : SARL CMD
401 RUE DE BORDEAUX
16000 ANGOULEME FR

Est titulaire d’un contrat d’assurance N° 10763846804 ayant pris effet le 01/04/2024

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I’exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA CONSTITUTION
DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU
DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE L’AMIANTE.
DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.

CONTROLE PERIODIQUE (AMIANTE).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.

REPERAGE AMIANTE ET D’HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques) SUR SURFACE BITUMEE ET
ENROBES.

PLOMB :
CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB (CREP).

ETAT PARASITAIRE :

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES.

ETAT PARASITAIRE (MERULES, VRILLETTES, LYCTUS).

INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE (LOI ALUR).

MESURES :
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN.

AUTRES :
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.
ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de |'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

ATTESTATION
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE), TOUS TYPES DE BATIMENTS.

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES AFFECTES A DES
IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION, AINSI QUE LES ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA
REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE.

DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO.

THERMOGRAPHIE INFRAROUGE.

EXPERTISE IMMOBILIERE / EXPERT EN BATIMENT (pour un montant d'honoraires inférieur a 10% du CA total),
A L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS ET SUIVI, ET SANS PRESTATIONS SOUMISES A OBLIGATION

DECENNALE.

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n°2021-1104 du 22/08/2021 ; A
’EXCLUSION DE TOUTES PRESTATIONS DE LOUAGE D’OUVRAGE OU DE MAITRISE D’CEUVRE RELEVANT DE
L’OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE.

La garantie Tous dommages relevant de I'obligation d’assurance / Responsabilité civile Professionnelle
s’exerce a concurrence de 1.500.000€ par sinistre et par année d'assurance.

La présente attestation ne peut engager I’Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
réfere.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d’année d’assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances
ou le contrat.

Fait a LE BOUSCAT le 12/12/2024
LA COMPAGNIE PAR DELEGATION




401 rue de Bordeaux

4 16000 ANGOULEME
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Diagnostics Immobiliers & Conseils @ 9

W Document de synthese
[oiaanosTIGUEURS)
Date de la mission : 16/01/2025 Dossier n° : SA25/01/0037_p01
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire
Adresse : 9 Route de la Bellone - Nom et prénom: M.
"Quatre Vaux" Adresse : 9 Route de la Bellone -
16260 LES PINS "Quatre Vaux"

16260 LES PINS
Année de construction : <1949

Parties prenantes

Nom et prénom: GRANGE Cédric Donneur d‘ordre : SCP CHANY & MERCERON

Accompagnateur : Me Chany et le propriétaire

Attestation sur I’honneur

Je, soussigné GRANGE Cédric, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation. J'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a l'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technique, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 16/01/2025 Cédric GRANGE

o

Y
—

(=

N
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

TERMITES Etat relatif a la présence de termites 6 mois
AMIANTE Constat de repérage des matériaux et Non définie
produits contenant de I'amiante
PLOMB (CREP) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimité
O pre Diagnostic de performance énergétique 10 ans
O caz Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
O ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
O erp Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
O métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O oTA Dossier Technique Amiante Illimité, méme aprés
démolition de I'immeuble

O Amiante avant travaux O Assainissement O Diagnostic Technique (SRU)
O Amiante avant démolition O sécurité piscines O préet a taux zéro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon O Ascenseur

O Etat des lieux O Diagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du
CREP ; . .
plomb au-dela des seuils en vigueur.
. Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Etat Amiante . . .
susceptibles de contenir de I'amiante.
Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Superficie habitable totale : 88,58 m?

Mesurage (surface Habitable) Surface au sol totale : 99,28 m?

Batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités :

R+2 - Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit)

Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier I'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer que la totalité des piéces composant
I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

Document de synthése 2/2 SA25/01/0037_p01
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ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

DANS LE BATIMENT
CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 16/01/2025 Dossier n° : SA25/01/0037_p01
Norme méthodologique employée : NF- P03-201 (février 2016) Durée de la mission : 01 h 26

Arrétés du 7 mars 2012 et du 20 février 2016
- Articles L 133-6, L 271-4 a L 271-6, R 133-1, R 133-3 et
R 133-7 du Code de la Construction et de |I'Habitation

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Type d'immeuble : Habitation individuelle

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : /

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Nom et prénom: M.
Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom: SCP CHANY & MERCERON
Adresse : 16 Rue Henri Coquillaud 16100 COGNAC

Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Chany et le propriétaire

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

No E Cédric

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023 - RCS Angouléme

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI3502, attestation délivrée le 25/08/2020 (échéance : 24/08/2027).

Etat relatif a la présence de termites 1/6 Rapportdu:16/01/2025 n° SA25/01/0037_p01



D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des
éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont
pas :

Descriptif des piéces visitées

RDC - Séjour R+1 - Chambre 2
RDC - Cuisine R+1 - Chambre 3
RDC - Salle d'eau R+1 - Placard 1
RDC - Wc R+1 - Placard 2
RDC - Cage d'escalier RDC - Dépendance
R+1 - Dégagement R+1 - Combles 1
R+1 - Chambre 1 R+2 - Auvent
Batiments et parties de Résultats du diagnostic

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

batiments visités (1) d’infestation (3)

Néant - -

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation ; Le
résultat indiqué concerne tous les éléments examinés.

E. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes)
n'ayant pu étre visités et justification :

R+2 - Combles 2 (Acces Impossible et trop étroit)
Nota : sur les batiments ou parties de batiment éventuellement non visités, I'exonération de responsabilité du propriétaire

ne peut avoir lieu. Lorsque |I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas
été examinés et justification :

Localisation Liste_ des ’ouvrages, Motif
parties d’ouvrages
R+2 - Combles 2 Toutes Acces Impossible et trop étroit
RDC - Cuisine Impossibilité d'investigation approfondie non destructive
R+1 - Chambre 1, R+1 -
Chambre 2, R+1 - Chambre 3, Tous ouvrages Meublé ou encombré
R+1 - Placard
Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable
RDC Solivage du plafond Encastré entre plafond inférieur et plancher supérieur
RDC - R+1 Murs Parements intérieurs cachant la structure

Toutes les pieces de bois accessibles sont sondées. Le gros ceuvre d’un batiment, l'intérieur des murs, des
planchers, les poutres platrées, les combles inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente),
faux-plafond, toutes les parties habillées (papiers peints, moquettes, polystyrene, dépron, tissus, PVC,
lambris, plinthes, carrelage) restent des parties inaccessibles. Les éventuels bois de structure (raidisseurs ...)
cachés par des revétements, les faces arrieres des plinthes, des lambris, des habillages fixés aux murs ne
sont pas examinés car inaccessibles sans dépose. Les stocks de bois et matériaux divers dans le bien ou a
proximité du bien contr6lé ne peuvent étre déplacés par nos soins, ces travaux restant a la charge du client.

Nota : sur les ouvrages ou parties d’ouvrages éventuellement non examinés, I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.
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G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Repérage visuel sur les éléments visibles et accessibles sans démontage, ni dégradation, ni dépose de
matériaux, mobiliers ou revétements, sans manutention d’objets lourds ou encombrants (électroménager,
meubles...). La recherche de termites est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété, en recherchant tous les éléments naturels permettant la détection de termites.

Sondages non destructifs, sauf sur les parties déja altérées par les agents biologiques de destruction du bois.
Outils : lampe, poingon, lame, loupe, marteau métallique, brosse métallique, échelle.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation P
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Il a été constaté des indices d'infestation d'autres agents de
dégradation biologique du bois, notamment au niveau des
combles, Chambre 1 et dépendance. Si le donneur d'ordre le

Général - souhaite, nous restons disponibles pour une recherche plus
approfondie des agents (du type vrillettes, capricornes, mérule,
hespérophanes etc ...) selon la méthodologie de la norme NF
P03-200.

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Autres constatations diverses :
Il a été constaté des indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique du
bois, notamment au niveau des combles, Chambre 1 et dépendance. Si le donneur d'ordre
le souhaite, nous restons disponibles pour une recherche plus approfondie des agents (du
type vrillettes, capricornes, mérule, hespérophanes etc ...) selon la méthodologie de la
norme NF P03-200.

Informations communiquées a I'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs et/ou
une présence de termites dans le batiment :
Le propriétaire, présent lors de la visite et réputé connaitre parfaitement le bien cédé,
déclare n'avoir pas connaissance d'une présence de termites, actuelle ou passée, au sein
de I'immeuble visité.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
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Les éventuels indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200
(voir norme NF P03-201 - &6i).

dans le cas de la présence de termites, il est rappelé au propriétaire |'obligation de déclaration en

mairie de linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I’hnabitation. Pour faciliter cette déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur
demande.

L'intervention n‘a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif
a la présence de termites dans le batiment objet de la mission ; il ne porte que sur les parties visibles
et accessibles.

Conformément a l'article L 271-6 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, « l'opérateur ayant
réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d’établir cet état ; il naccorde aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit ». « Le
présent document est établi par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés ».

Piéces jointes :

» copie de I'ordre de mission
» copie de |'attestation d’assurance
> copie du certificat de compétence

Fait a LES PINS, le 16/01/2025

Par : GRANGE Cédric

Etat relatif a la présence de termites 4/6 Rapport du:16/01/2025 n° SA25/01/0037_p01



J. - Annexe - Plans, croqui

s et Photos

Séjour

C?’G'M calier
pa —

n

W}] ,-«[I Salle d'eau
%

Cuisine

L Auvent

\

Chambre 3

i

Dégagement

Chambre 2

$ia

= O

rd 2
— I:)=c

Chambre Combles 1

Plac: |31,

7

Dépendance

Etat relatif a la présence de termites

5/6 Rapportdu:16/01/2025

n°® SA25/01/0037_p01




Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit

Vue générale du bien

Le conseil CMD : Pour la bonne santé des bois et du bati, les conseils de bon sens sont souvent les plus
efficaces : aérez et asséchez le batiment. De plus, prenez la précaution de vérifier que les bois que vous utilisez
pour la construction ou pour la combustion soient effectivement sains, voire traités.
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C M D

Diagnostics Immobiliers & Conseils

401 rue de Bordeaux

16000 ANGOULEME

Tél. : 05 45 94 10 94
info@claude-moreau-diagnostic.com

............ Constat de risque d'exposition au plomb CREP

DIAGNOSTIQUEURS

Date de la mission : 16/01/2025

Dossier n° : SA25/01/0037_p01

Textes de référence : Arrété du 19 aolit 2011 relatif au CREP - Norme méthodologique employée : AFNOR NF
X46-030 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb »

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux"
16260 LES PINS
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro : NC

Donneur d’ordre (Autre) : SCP CHANY & MERCERON
16 Rue Henri Coquillaud 16100 COGNAC

Propriétaire : M.
9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Ce CREP concerne

X Les parties privatives

X Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble

Avant travaux

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Nom et prénom: GRANGE Cédric

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD 401
RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME

Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police : 10763846804 et date de validité :
01/01/2026

L'appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil: PROTEC
Modele de I'appareil: LPA1
N° de série de l'appareil : 2832

Nature du radionucléide : Co 57

Date du dernier chargement de la source (durée de vie) :
11/10/2023 (24 mois)

Activité a cette date: 444 Mbq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 133 40 23 0 0 0
% 100 30 % 70 % 0 % 0 % 0 %

Fait a LES PINS, le 16/01/2025

Par : GRANGE Cédric

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant

du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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1 Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique,
consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas
échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de
revétements dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant
étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié¢ a la présence de revétements en bon état
contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)
Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes
sont concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que
sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont
destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) dans les parties privatives du bien
décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou
de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique).

2 Renseignements concernant la mission

2.1 L'auteur du constat
Nom et prénom: GRANGE Cédric
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI13502, attestation délivrée le 30/09/2020 (échéance : 29/09/2027).

2.2 L'appareil a fluorescence X

Les mesures sont réalisées avec un analyseur portable a fluorescence X.

Nom du fabricant de I'appareil: PROTEC

Modele de I'appareil: LPA1

N° de série de l'appareil : 2832

Nature du radionucléide : Co 57

Date du dernier chargement de la source (durée de vie) : 11/10/2023 (24 mois)
Activité a cette date : 444 Mbq

Déclaration CODEP-BDX-2021-025951
Autorisation ASN (DGSNR): N° TI60253 datée du 30/05/2021
Titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) : Cédric Grange

Personne Compétente en Radioprotection (PCR) : Cédric GRANGE

Etalon : GRETAMABETH : 2573 : 1,0 mg/cm2 +/- 0,04 mg/cm?2

Vérification de la justesse de n° de mesure Date de la Concentration
I'appareil vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 16/01/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 190 16/01/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un
étalon a une valeur proche du seuil (1mg/cm?2).

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle
vérification de la justesse de 'appareil est réalisée.
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2.3 Le laboratoire d’analyse éventuel

Raison sociale: EURO Services LABO
Nom du contact: M Balcon

Coordonnées : 122 rue Marcel Hartmann ZI Léa-Park Bat A CS 30012 94853 IVRY SUR SEINE Cedex

Référence du rapport d’essai : -
Date d’envoi des préléevements : -
Date de réception des résultats : -

2.4 Le bien objet de la mission

Description de I'ensemble immobilier: Habitation (maisons individuelles)

Année de construction : <1949

Localisation du bien objet de la mission : 9 Route de la Bellone -

"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Périmetre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Accompagnateur : Me Chany et le propriétaire

L'occupant est : Le propriétaire
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire :

Présence d’enfants mineurs : NON
Nombre d’enfants mineurs :
Nombre d’enfant de moins de 6 ans :

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : Néant
Croquis du bien immobilier objet de la mission : Voir annexe n°9.2

Liste des locaux visités :

RDC - Séjour R+1 - Chambre 2
RDC - Cuisine R+1 - Chambre 3
RDC - Salle d'eau R+1 - Placard 1
RDC - Wc R+1 - Placard 2
RDC - Cage d'escalier RDC - Dépendance
R+1 - Dégagement R+1 - Combles 1
R+1 - Chambre 1 R+2 - Auvent

Liste des locaux non visités (avec justification) :
R+2 - Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit)
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3 Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la
norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plombs.
Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X
(XRF) a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.

Les doublages et éléments de construction de facture récente (notés « neuf »dans le tableau) ou clairement
identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou
autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de
plomb).

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par
fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 3) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage
Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

— 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;
— 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2) ;
— 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.
Si des surfaces murales ou plafonds comportent des doublages, il n‘est pas possible de conclure sur la présence
ou l'absence de plomb derriére ceux-ci, la vigilance sera de rigueur en cas de démontage de ces doublages
pouvant laisser apparaitre des revétements contenant du plomb. Les mesures sont possibles jusqu’a 3 m de
hauteur ; au-dela, le donneur d’ordre mettra en ceuvre les dispositions de sécurité nécessaires.

La mesure ne s’effectue que sur quelques cm?, il s’agit donc d’'un échantillonnage limité des surfaces ; une
mesure sur un autre point pourrait conduire a un résultat différent. Dans le cas ou plusieurs mesures sont
effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser le risque de
faux négatifs. De plus, les mesures du plomb en profondeur peuvent présenter des dispersions du fait de la
possibilité de plusieurs couches de revétement.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, I'auteur du constat tel que défini & I’Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir a des prélevements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de
la fraction acido-soluble du plomb>», dans les cas suivants :

— lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments
de construction a analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

— lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cmz2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm?2 ;

— lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision
de l'appareil.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb>» précitée sur une surface suffisante pour
que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions (prélévement
minimal de 0,5 g).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est striccement inférieure a 1,5 mg/g.
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4 Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :
— la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont

nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
— la zone «plafond»est nommeée « P »,

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’une porte
ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

Les criteres de qualification des dégradations sont principalement le repérage de traces de chocs, claquage,
craquage, écaillage, faiencage, fissuration, usure par friction, décollement, grattage...

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement. Le béati et l'ouvrant d’une porte ou d’une fenétre
peuvent étre assimilés a une seule et méme UD, ainsi, en I'absence de mesures distinctes, si I'un des éléments
contient du plomb, on considérera que toute I'UD contient du plomb.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

5 Résultats des mesures

Total UD mel;lS:ées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
RDC - Séjour 32 1 (3 %) 31 (97 %) - - -
RDC - Cuisine 14 8 (57 %) 6 (43 %) - - -
RDC - Salle d'eau 7 5 (71 %) 2 (29 %) - - -
RDC - Wc 6 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
RDC - Cage d'escalier 8 - 8 (100 %) - - -
R+1 - Dégagement 10 1 (10 %) 9 (90 %) - - -
R+1 - Chambre 1 12 1 (8 %) 11 (92 %) - - -
R+1 - Chambre 2 13 2 (15 %) 11 (85 %) - - -
R+1 - Placard 2 6 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
R+1 - Chambre 3 10 - 100/(01)00 - - -
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Non

Total UD mesurées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
R+1 - Placard 1 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
RDC - Dépendance 5 (83 %) 1 (17 %) - - -
R+2 - Auvent 2 (67 %) 1 (33 %) - - -
TOTAL 133 40 (30 %) 93 (70 %) - - -

RDC - Séjour

Nombre d'unités de diagnostic : 32 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?)
partie basse (<
2 Lambr . 1m) 0.45
A Mur . Peinture - 0
is partie haute (>
3 0,03
1m)
4 Porte intérieure ) , partie mobile 0,25
A B Peint 0
5 (P1) o1 einture Huisserie 0,15
6 Porte extérieure ) . partie mobile 0,31
71 A (P1) Bois Peinture Huisserie 0,22 0
8 part|e1br?1§se (< 0.18
A Volet intérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
9 0,07
1m)
10 part|e1br?sse (< 023
A Volet extérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
11 1 0,49
m)
12 Lambr . mesure 1 0,18
13 A Embrasure is Peinture mesure 2 0.27 0
14 Fenétre ) ) partie mobile 0,31
A o B Peint 0
15 intérieure (F1) o1s einture Huisserie 0,45
16 Fenétre . ) partie mobile 0,16
e A extérieure (F1) Bois Peinture Uisseri 0 0
18 part|e1b:1§se (< 0,41
A Volet intérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
19 0,45
1m)
20 part|e1b:§se (< 0,07
A Volet extérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
21 0,35
1m)
22 Lambr . mesure 1 0,3
A E ) P
23 mbrasure is einture mesure 2 0.25 0
24 mesure 1 0,01
25 mesure 2 0,2
%6 Plinthes Bois Peinture mesure 1 0,09 0
27 mesure 2 0,25
28 partie basse (< 0.24
Lambr . 1m) ’
B Mur is Peinture fie haute (> 0
29 pa e1 aute ( 0,38
m)
- B Cheminée pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
30 1 0,11
31 B Poutres Bois Peinture 2:23:2 2 0,08 0
32 partie basse (< 042
Lambr . 1m) '
C Mur is Peinture artie haute (> 0
33 P tm) 0,09

Constat de risque d’exposition au plomb (CREP)
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RDC - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 32 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?)
partie basse (<
34 Lambr . 1m) 0,12
D Mur ) Peinture - 0
35 is partie haute (> 0.1
1m) ’
36 Lambr . mesure 1 0,3
) Peint
37 D Embrasure is einture mesure 2 0.47 0
38 Huisserie (porte) . . mesure 1 0,2
Peint 0
39 D (F2) Bois einture mesure 2 0,36
40 Fenétre ) . partie mobile 0,32
A s Bois Peinture 0
41 intérieure (F3) o ntu Huisserie 0,27
42 Fenétre . ) partie mobile 0,2
43 A extérieure (F3) Bois Peinture Huisserie 0.34 0
44 partie basse (< 033
A Volet intérieur Bois Peinture - 1m) 0
partie haute (>
45 0,16
1m)
46 part|e1br?§se (< 0.19
A Volet extérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
47 1 0,35
m)
48 mesure 1 0,4
A Embrasure La_mbr Peinture . 0
49 is mesure 2 0,11
50 Fenétre . . partie mobile 0,12
51 A intérieure (F4) Bois Peinture Huisserie 0,5 0
52 Fenétre . ) partie mobile 0,06
53 A extérieure (F4) Bois Peinture Huisserio 0.21 0
54 part|e1bnajse (< 0,04
A Volet intérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
55 0,5
1m)
56 part|e1b:§se (< 0,26
A Volet extérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
57 0,41
1m)
58 pan|e1b;§se (< 0,46
A Volet intérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
59 0,39
1m)
60 part|e1b;§se (< 0.16
A Volet extérieur Bois Peinture - 0
partie haute (>
61 0,15
1m)
62 Lambr . mesure 1 0,06
63 A Embrasure is Peinture mesure 2 0.3 0
64 1 0,33
Plafond La_mbr Peinture mesure 0
65 IS mesure 2 0,34
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RDC - Cuisine

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Unité de

diagnostic

Substr
El

Revétement
apparent

Localisation
mesure

Mesur
e Etat* de
(mglc conservation

Observation

m?2)

- A Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- A stseige; )(porte) Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur platre Non mesurée - NM Absence de revétement
66 partie mobile 0,22

B Porte (P2 Boi Peint 0
67 orte (P2) o1 enture Huisserie 0,19
- B Mur platre Carrelage Non mesurée - NM Pam? hon visee par la

réglementation
- C Mur platre Carrelage Non mesurée - NM Partlg non visee par la
réglementation

- (o} Mur platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur platre Non mesurée - NM Absence de revétement
68 Fenétre . . partie mobile 0,16

D s bois Vernis 0
69 intérieure (F1) Huisserie 0,2
70 Fenétre ) ) partie mobile 0,19

D - bois Vernis 0
71 extérieure (F1) ! ! Huisserie 0,1
79 part|e1bna1§se (< 0.41

D Volet intérieur Bois peinture - 0

partie haute (>
73 0,16
1m)

74 part|e1br?§se (< 012

D Volet extérieur Bois peinture - 0

partie haute (>
75 0,41
1m)
- A Embrasure Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
76 Lambr _ mesure 1 0,01
Plafond . Vi 0

77 aton IS emis mesure 2 0,08

RDC - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de .
: - ; Observation
diagnostic at apparent mesure (mglc conservation
m?2)

- A Mur platre Carrelage Non mesurée - NM Pam? non visee par la
réglementation

78 ) ) partie mobile 0,2

A Porte (P1 b t 0

79 orte (P1) oS peinture Huisserie 0,14

- B Mur platre carrelage Non mesurée - NM Parhg non visee par la
réglementation

80 partie mobile 0,11

B P P2 i i

81 orte (P2) bois peinture Huisserie 0.14 0

- C Mur platre carrelage Non mesurée - NM Partu? non visee par la
réglementation

- D Mur platre carrelage Non mesurée - NM Part|‘e non visee par la
reglementation

- Plafond Lair:br Non mesurée - NM Absence de revétement

Constat de risque d’exposition au plomb (CREP)
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RDC - Wc

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Unité de Substr Revétement

apparent

diagnostic at

Mesur
Localisation e
mesure (mglc

Etat* de
conservation

Observation

m?2)

Partie non visée par la

- A Mur platre carrelage Non mesurée - NM N .
réglementation

82 partie mobile 0,33

A Porte (P1 bois einture 0
83 (P1) P Huisserie 0,09
A . Partie non visée par la

- B Mur platre carrelage Non mesurée - NM réglementation

- Cc Mur platre carrelage Non mesurée - NM Pam? hon visee par la
réglementation

- D Mur platre carrelage Non mesurée - NM Partlg non visee par la
réglementation

- Plafond Lair:br Non mesurée - NM Absence de revétement

RDC - Cage d'escalier

Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de Observation
diagnostic apparent mesure (mglc conservation
. m?)
84 partie basse (< 0.05
A Mur Lair:br Peinture artie1hr2)te S 0
85 P u 0,02
1m)
partie basse (<
86 Lambr . 1m) 0,43
B Mur is Peinture artie haute (> 0
87 P 0,34
1m)
88 mesure 1 0,31
B Faux Limon Bois Peinture 0
89 mesure 2 0,5
90 sure 1 0,42
91 B Crémaillére Bois Peinture 22532 2 0.47 0
92 part|e1b:§se (< 0,28
B Balustre Bois Peinture artie haute (> 0
93 partie haute 0,22
1m)
94 . . , mesure 1 0,09
%5 B Main courante Bois Peinture mesure 2 0.06 0
96 sure 1 0,41
97 B Marches Bois Peinture 2233:: 5 0,09 0
98 mesure 1 0,18
B h Boi Pei
99 Contremarches ois einture mesure 2 0.21 0

R+1 - Dégagement

Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diag

Unité de Substr

at

Revétement
apparent

diagnostic

nostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Localisation e
mesure (mgl/c

Etat* de
conservation

Observation

10 partie basse (< 023
0 R . . 1m) ’ 0
10 A Mur Platre Tapisserie partie haute (>
0,04
1 1m)
120 mesure 1 0,08
10 Plinthes bois peinture 0
3 mesure 2 0,48
10 partie basse (< 05
4 A . ) 1m) ’ 0
10 B Mur platre Tapisserie partie haute (>
0,08
5 1m)

Constat de risque d’exposition au plomb (CREP)
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R+1 - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de .
: ; : Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?)

10 . .
6 partie mobile 0,24

Porte (P1) bois peinture 0
10 . .
7 Huisserie 0,17
10 partie basse (< 0.34
8 Mur platre Tapisserie 1m) 0
10 partie haute (> 0.45
9 1m) ‘
11 partie basse (< 0,08
0 Mur latre Tapisserie 1m) 0
11 P P partie haute (>

0,34

1 1m)
11 partie basse (< 048
2 Mur platre Tapisserie 1.m) 0
11 partie haute (> 01
3 1m) ‘
141 partie mobile | 0,05

Porte (P2) bois peinture 0
11 . .
5 Huisserie 0,01
161 partie mobile 0,17

Porte (P3) bois peinture 0
11 . .
7 Huisserie 0,4
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

R+1 - Chambre 1

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Unité de

diagnostic

Substr
at

Revétement
apparent

Localisation
mesure

Mesur
e Etat* de
(mglc conservation
m?)

Observation

11 partie basse (<
0,42
8 Mur platre Tapisserie 1m) 0
11 partie haute (>
0,23
9 1m)
102 partie mobile | 0,47
12 Porte (P1) bois peinture 0
1 Huisserie 0,14
122 mesure 1 0,17
Plinthes bois peinture 0
12
3 mesure 2 0,19
12 partie basse (<
0,1
4 Mur latre Tapisserie 1m) 0
12 P P partie haute (>
0,02
5 1m)
12 partie basse (< 0,32
6 Mur latre Tapisserie 1m) 0
12 P P partie haute (>
0,27
7 1m)
12 partie basse (< 043
8 Mur platre Tapisserie 1 m) 0
12 partie haute (>
0,32
9 1m)
13 artie mobile | 0,32
0 Fenétre . . P ’
13 intérieure (F1) | P°'S Peinture . 0
1 Huisserie 0,29
13 artie mobile | 0,04
2 Fenétre . . P ’
- bois Peinture 0
13 extérieure (F1) Hui .
3 uisserie 0,2

Constat de risque d’exposition au plomb (CREP)
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R+1 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Unité de
diagnostic

Substr
at

Revétement
apparent

Localisation
mesure

Mesur
e
(mgl/c
m?)

Etat* de
conservation

Observation

13 partie basse (<
0,11
4 Volet intérieur Bois einture 1m) 0
13 P partie haute (>
0,27
5 1m)
13 partie basse (< 031
6 Volet extérieur Bois peinture 1.m) 0
13 partie haute (> 03
7 1m) ’
13 partie basse (< 0,35
8 Mur latre Tapisserie 1m) 0
13 P P partie haute (>
0,15
9 1m)
- Plafond Lair:br Non mesurée - NM Absence de revétement

R+1 - Chambre 2

Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Unité de

diagnostic

Substr

Revétement
apparent

Localisation
mesure

Mesur
e
(mglc
_m?)

Etat* de
conservation

Observation

14 partie basse (<
0,14
0 Mur platre Tapisserie 1.m) 0
14 partie haute (> 043
1 1m) ’
14 . .
o partie mobile 0,29
14 Porte (P1) bois peinture 0
3 Huisserie 0,05
1: mesure 1 0,3
Plinthes bois peinture 0
14
5 mesure 2 0,34
o partie mobile | 0,27
Porte (P2) bois peinture 0
14 . .
7 Huisserie 0,43
14 partie basse (< 0.18
8 Mur latre Tapisserie 1. m) 0
14 P P partie haute (>
0,17
9 1m)
15 artie mobile | 0,18
0 Fenétre . . P ’
15 intérieure (F1) bois Vernis 0
1 Huisserie 0,18
15 artie mobile 0,29
2 Fenétre . . P ’
15 extérieure (F1) | 0O Vernis — 0
3 Huisserie 0,15
15 partie basse (< 0.14
4 Volet intérieur Bois peinture 1m) 0
15 partie haute (>
0,07
5 1m)
15 partie basse (< 0,07
6 Volet extérieur Bois einture 1m) 0
15 P partie haute (>
0,05
7 1m)
- Embrasure platre Non mesurée - NM Absence de revétement
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R+1 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de .
: ; : Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?)
15 partie basse (< 0,07
8 (o} Mur platre Tapisserie 1m) 0
15 partie haute (>
0,31
9 1m)
106 part|e1bnaqs),se (< 0.29
16 D Mur platre Tapisserie partie haute (> 043 0
1 1m) ’
- Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

R+1 - Placard 2

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de .
- : : Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
- A Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
126 partie mobile | 0,23
A Porte (P1) bois peinture 0

16 . .
3 Huisserie 0,38
- B Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond bois Non mesurée - NM Absence de revétement

R+1 - Chambre 3

Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de Ob .
. . : servation
diagnostic El apparent mesure (mglc conservation
m?)
146 part|e1b;§se (< 0,32
16 A Mur platre Tapisserie partie haute (> 0
0,02
5 1m)
16 . .
6 partie mobile 0,43
A Porte (P1) bois peinture 0
16 . .
7 Huisserie 0,25
186 mesure 1 0,24
Plinthes bois peinture 0
16
9 mesure 2 0,12
107 partie1b:§se (< 0,29
17 B Mur platre Tapisserie partie haute (> 0
0,05
1 1m)
127 mesure 1 0,36
17 Boiseries Bois Vernis 0
3 mesure 2 0,47
147 part|e1bri§se (< 0,31
17 C Mur platre Tapisserie partie haute (> 0
0,3
5 1m)
167 . . pan|e1b:§se (< 0.13
17 D Mur platre Tapisserie partie haute (> 0
0,42
7 1m)
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R+1 - Chambre 3

Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
Unité de Substr Revétement Localisation e Etat* de Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?)
187 Fenatre partie mobile 0,26
17| P | interieure (F1) | PO'S Vernis 0
9 Huisserie 0,15
108 Fenétre partie mobile 0,31
18 | extérieure (F1) bois Vernis 0
1 Huisserie 0,07
18
mesure 1 0,05
128 P Plafond Lairgbr Vernis 0
3 mesure 2 0,11

R+1 - Placard 1
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
pnlte dg Substr Revétement Localisation e Etat dg Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation

m?2)
- A Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
148 partie mobile | 0,16
18 A Porte (P1) bois peinture 0
5 Huisserie 0,19
- B Mur Platre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- P Plafond Bois Non mesurée - NM Absence de revétement

RDC - Dépendance

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
l_Jnlte de_ Substr Revétement Localisation e Etat de_ Observation
diagnostic at apparent mesure (mglc conservation

m?2)
- A Mur pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
168 partie mobile | 0,11
18 A Porte (P1) bois peinture 0
7 Huisserie 0,19
- B Mur pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur pierre Non mesurée - NM Absence de revétement
- P Plafond bois Non mesurée - NM Absence de revétement

R+2 - Auvent

Nombre d'unités de diagnostic : 3 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesur
inte dg Substr Revétement Localisation e Etat de_ Observation
diagnostic at apparent mesure (mgl/c conservation
m?2)

18 partie basse (< 036
8 A Mur pierre Enduit ciment 1m) : 0
18 partie haute (>

0,03
9 1m)
- P Plafond bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- P Plafond Alu Peinture Non mesurée - NM Elément récent

* Observations éventuelles PMEf, TCRu, TMHu, voir paragraphe 6.4
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6 Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 133 40 93 0 0 0
de diagnostic
% 100 30 % 70 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient
conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration surfacique en plomb
égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner de mesures de protection collectives et individuelles
visant a contréler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les
intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur.

6.3 Commentaires

Validité du constat : Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements
contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la
santé et de la construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent
constat sera joint a chaque mutation

Néant

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du
bati

(Au sens de l'article 8 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de
diagnostic de classe 3
NON L'ensemble des locaux objet du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré (PMEf)

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
NON Y ) ; C . L, A A

d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece (TCRu)
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité (TMHu).

Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) 15/22 Rapportdu: 16/01/2025 n° SA25/01/0037_pO01



6.5 Transmission du constat I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, une copie du CREP est transmise

NON immeédiatement a I'agence régionale de santé d'implantation du bien expertisé.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette
transmission éventuelle le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I’'exploitant du local d’hébergement

Remarque : Néant
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7 Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I’Article L.1334-9
est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou |'exploitant
du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés
du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité
sociale.»

Article L1334-9 .

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par
I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer
les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné.
Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la
sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation
desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement
aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

8 Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

— Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

— Loi n°® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de
la santé publique ;

— Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

— Arrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communes nécessitant I’établissement d’un constat de
risque d’exposition au plomb ;

— Arrété du 25 avril 2006 relatif au contréle des travaux en présence de plomb réalisés en application de
I’Article L.1334-2 du code de la santé publique ;

— Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics
plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de certification ;

— Arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb remplagant I'arrété du 25 avril
2006.

— Arrété du 19 ao(t 2011 relatif au diagnostic du risque d’intoxication par le plomb des peintures remplacant
I'arrété du 25 avril 2006.

Code de la construction et de I’'habitat :

— Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

— Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

— Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

— Décret n°® 2006-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des documents constituant le
dossier de diagnostic technique et modifiant le code de la construction et de I'habitation.
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http://droit-finances.commentcamarche.net/legifrance/65-code-de-la-sante-publique/189945/article-l1334-2

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

— Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

— Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

— Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

— Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du
travail ;

— Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

— Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

— Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

— Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

— Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

— Document ED 809 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

— Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

— Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb>» ou «Saturnisme»)

— Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

— Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

— Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)
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9 Annexes :

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb :
sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans |'organisme,
le plomb est stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des
dizaines d'années plus tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est
particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se
protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a
la suite d’'un choc, par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiéres ainsi libérées
constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb
dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles.
En revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut
s’intoxiquer :

e s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
¢ s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est
dangereux qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n’est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les
avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

e Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou l’'enfant
joue, nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant
une feuille de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains,
ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au
plomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour
d’un enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées
dans tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin
(généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge
utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent
étre obtenues auprés des directions départementales de I’équipement ou des directions départementales des
affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit

Vue générale du bien

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

N©°

Localisation

Repére

Num Unité de Sub Revétement
ubD diagnostic strat apparent

Localis Résult
ation at
mesure | mesure

Nature de la Classe
dégradation ment

Facteurs de
dégradation Observation
du bati*

Néant
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9.4 Certificat de validité de la source

N
% PROTEC

INsTrumenTs

Leak Test Certificate

for LPA-1 Instrument

PIC Leak Test Number: 2832

System : LPA-1 Instrument Serial 2832
Number
Source Manufacturer: Eckert Ziegler Source Model : A3901-2

Ansi 77C33322
Iso 2919 Certified company

Active Material: Co57 Source Activity : 444MBq (12mCi)
Source serial Number: W4-476 Assay Dat 11/10/2023
Source Enclosure: Stainless Steel in Tungsten
Holder

Description of Area Wiped:
Comments Front and Sides of Bezel

Leak Test Results : <0,005.Ci

Xavier ROUX

Individual Performing Test (please print) Signature of Individual Performing Test
13/10/2023

Today's Date

LABORATOIRES PROTEC SAS
ZA de la Prairie Bat 6 - 10 rue de la Prairie - 91140 Villebon sur Yvette
Tel:01.75.64.09.90 - Fax : 01.60.14.27.96 - www.protecgroupe.com
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401 rue de Bordeaux
4 C M D 16000 ANGOULEME
/L Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@claude-moreau-diagnostic.com

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
FNAIM PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI
Date de la mission: 16/01/2025 Dossier n° : SA25/01/0037_p01

A. - Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et R. 1334-24 du Code de la Santé Publique ; Nouvelle
annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Décrets 2011-629 du 3 juin 2011 ; Arrétés
du 12 décembre 2012 et du 26 juin 2013.

B. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Type d'immeuble : Habitation individuelle

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : <1949

C. - Désignation du client

Nom et prénom: M.
Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom: SCP CHANY & MERCERON
Adresse : 16 Rue Henri Coquillaud 16100 COGNAC

Date du contrat de mission : 18/12/2024
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Chany et le propriétaire

D. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

No E Cédric
Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CPDI3502, attestation délivrée le 07/12/2022 (échéance : 06/12/2029).

Date d’émission du rapport : 16/01/2025
Le présent rapport de 15 pages ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes comprises.

Le présent rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences d'un repérage amiante avant
travaux ou avant démolition.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage est limitée a une liste
réglementaire (donc non exhaustive) de matériaux et produits ; elle ne répond pas aux exigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant
réalisation de travaux de tous ordres (décollage revétements sols ou murs, accrochage de meuble, percement des
parois etc...) dans I'immeuble concerné, et ce rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits susceptibles de contenir de I'amiante.

En cas de retrait ou confinement de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante a l'intérieur de
batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit procéder en fin de travaux a un examen visuel et a une
mesure d’empoussierement (art R1334-29-3).

1.2. Dans le cadre de mission décrit paragraphe 3.2, locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

R+2 - Combles 2 Toutes Accés Impossible et trop étroit
R+1 - Chambre 1, R+1 - Chambre 2,
R+1 - Chambre 3, R+1 - Placard
R+1 - Chambre 1, R+1 - Chambre 2,
R+1 - Chambre 3, R+1 - Placard

RDC - Cuisine

Tous ouvrages Meublé ou encombré

Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable

Impossibilité d'investigation approfondie non

destructive
RDC - R+1 Murs Parements intérieurs cachant la structure
RDC Solivage du plafond Ence;s.tre entre plafond inférieur et plancher
supérieur

Les platres du logement (plafonds et murs) n'ont pas été prélevés afin de ne pas altérer leurs fonctions mais
sont susceptibles de contenir de I'amiante. Nous restons disponibles pour une visite complémentaire si des
travaux projetés ultérieurement seraient entrepris.
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Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
reglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé
Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre
2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de
présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la
charge du vendeur.

Nota : Les éléments cachés par des revétements de décoration comme de la moquette, du parquet, des panneaux de bois ou
d’isolant, des cloisons ou tout autre matériau pouvant masquer une élément contenant de I'amiante, ne peuvent étre controlés
par manque d’accessibilité. Les parties d’ouvrages et les éléments contenant de I'amiante inclus dans la structure du batiment,
dans les gaines closes ou les encoffrements ne peuvent étre contr6lés, notre mission n’étant pas destructive.

Sur les locaux, parties de locaux, composants ou parties de composants éventuellement non visités, les obligations
réglementaires prévues a l'article R1334-15 et 16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, I'exonération de
responsabilité du propriétaire ne peut avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante
qui y seraient présents et des colts éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés
requéte expresse du propriétaire ou son mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

2. - Désignation du laboratoire ayant effectué les analyses éventuelles

Raison sociale et nom de I'entreprise :... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & .........oooviiiiiiiiiii -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du
présent rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou
produits contenant de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de
vente ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un
immeuble béati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a
défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique
est annexé au cahier des charges.»

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport. Sauf mention dans le devis, la visite préliminaire a eu lieu le méme jour
que la réalisation du repérage.

3.2.3 L'objectif de la mission

L'article L1334-13 précise : « Un état mentionnant la présence ou, le cas échéant, I'absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de I'amiante est produit, lors de la vente d'un immeuble béti, dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6 du code de la construction et de
I'habitation. »

La mission de l'opérateur de repérage est de rechercher sans sondage destructif la présence de MPCA (matériaux et produits contenant de
I’'amiante) visibles et accessibles ; ces MPCA sont susceptibles de générer un risque constitué par la présence de fibres d’amiante larguées dans I'air
inhalé par I'homme.

Le but de la mission de repérage est d'informer, dans le cas avéré de présence d’amiante, le propriétaire sur les risques encourus et de lui donner
des recommandations.
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3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini par I’Annexe 13.9 (listes A et B) du Code de la santé publique.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré
pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes :

Partie du composant ayant

&té Inspectée (Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant N

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe.

Liste des piéces objets du repérage :

RDC - Séjour R+1 - Chambre 2
RDC - Cuisine R+1 - Chambre 3
RDC - Salle d'eau R+1 - Placard 1
RDC - Wc R+1 - Placard 2
RDC - Cage d'escalier RDC - Dépendance
R+1 - Dégagement R+1 - Combles 1
R+1 - Chambre 1 R+2 - Auvent

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Préalablement a l'opération de repérage, le propriétaire remet les rapports déja réalisés ainsi que les documents et
informations dont il dispose décrivant les ouvrages, les produits matériaux ; il dépose les protections physiques et
met a disposition les éléments d‘intervention nécessaires a |'acces aux différentes parties de I'immeuble bati en
toute sécurité.

Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -oui
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et -non
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de -non

I'immeuble béti en toute sécurité

Observations : Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 16/01/2025
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me Chany et le propriétaire
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de
décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements

Néant
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante

repérés ou non

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER PRESENCE*
Liste A
Flocage Non
Calorifugeage Non
Faux-plafond Non
Liste B
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux Enduits projetés, revétements durs (plaques
périphériques et intérieurs menuiserie, amiante-ciment) et entourages de
poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, Non
carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés. Non
Planchers. Dalles de sol.
3. Conduits, canalisations et équipements
intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage. Non
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture
Bardages et facades Iégéres. (composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et fagade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres- Non
ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumée.

*Si présence de la partie de composant, se reporter pour le détail de la conclusion dans la suite de ce chapitre 5.

5.2 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de
conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux et produits contenant de I'amiante

Conclusion
(justification)

Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota :

1- Si non prélévement, en cas d’amiante non identifié avec certitude, afin de lever le doute, faire analyser par un laboratoire
accrédité les échantillons nécessaires (sans toutefois altérer la fonction du produit). Si le résultat est positif, (c’est-a-dire s’il y a
présence d’amiante), suivre les recommandations.

2- Sur les ouvrages ou parties d'ouvrages éventuellement non examinés, les obligations réglementaires prévues aux articles
R1334-15 et R1334-16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, |I'exonération de responsabilité du propriétaire ne peut
avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante qui y seraient présents et des colits
éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés demande du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

3-Dans le cas particulier des biens en copropriété, on pourra trouver ci-dessus des éléments appartenant aux parties communes
mais accessibles dans les parties privatives, elles sont normalement mentionnées dans le dossier technique amiante (DTA) de
I'immeuble ; dans le cas contraire, le propriétaire ou le syndic de copropriété a la responsabilité de la mise a jour du DTA.

Recommandations et conseils :

e Se reporter aux conséquences réglementaires et recommandations, paragraphes 7.3 et 7.4 des
annexes.

e Le propriétaire est tenu d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux ou produits contenant de I'amiante ou sur ceux les recouvrant ou les
protégeant.
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e Il est recommandé d’éviter toute intervention directe. En fonction de la nature du matériau et de son
support, on pourra par exemple remplacer un élément, le recouvrir ou I'encoffrer pour le protéger des
sollicitations mécaniques, réduire I'accés aux locaux contenant des matériaux fortement émissifs ;
recourir @ une entreprise spécialisée dans les travaux « amiante ». Dans le cas de retrait des

matériaux contenant de I'amiante, I’évacuation est réglementée et ne peut s’effectuer que dans des
centres ou décharges autorisés.

5.3 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de
I'amiante, mais n’en contenant pas aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.4 Liste des autres matériaux ou produits repérés ne contenant pas
d’amiante

Localisation Identifiant + Description
Néant -

6. — Signatures

Dates de visite et d'établissement du constat amiante :

Fait a LES PINS, le 16/01/2025

Par : GRANGE Cédric
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7. - Annexes au rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage et Photos

[Cage’d'efcalier

/ 7oA

L1

S —— .\.

we' - Salle d'eau
vl |
Séjour
Cuisine
[
e "} =% {F '}

Auvent

- RDC -

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur : GRANGE Cédric
Dossier n® SA25/01/0037_p01 du 16/01/2025
Adresse du bien : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

|

\

Chambre 3

Degagement

— O

hEs Combles 1
Chambre

Plac: 3 1.

Chambre 2

bI’ rd 2
b ——{"} i { =}

Dépendance

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur : GRANGE Cédric
Dossier n° SA25/01/0037_p01 du 16/01/2025
Adresse du bien : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS
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Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur : GRANGE Cédric

Dossier n° SA25/01/0037_p01 du 16/01/2025
Adresse du bien : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Légende

NN

Faux plafond contenant de 1I’amiante

Colle contenant de 1’amiante

Dalles de sol contenant de I’amiante

Enveloppe de calorifuge

Conduit fibro-ciment contenant de I’amiante

Revétement bitumeux contenant de 1’amiante

Propriétaire : M.

- Emplacement et référence du prélévement et /
Point xxx| > P P
ou sondage

Toiture et/ou plafond en fibro-ciment contenant
de ’amiante

A a? Doute sur la présence d’amiante

Présence d’ Amiante

2 >

Absence d’ Amiante

Plaques contenant de I’amiante

Flocage

X? ‘ Dépot de matériaux contenant de I’amiante

Route de la Bellone -

"Quatre Vaux" 16260 LES PINS
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Vue générale du bien
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7.2 - Annexe - Rapports d’essais

Identification des prélevements :

Identifiant et L. Composant de la
Localisation

o - Parties du composant
prélevement construction

Description

Procés-verbaux d'analyse :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Grilles réglementaires et critéres d’évaluation de I’'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piéce ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou
la zone homogéne évaluée est | l'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
meécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’environnement du matériau
contenant de Il'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau contenant
de I'amiante présente un risque
pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant
de l'amiante présente un risque
important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseéques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable

ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et
matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un

défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante

Les conséquences réglementaires sont vivement recommandées pour tout propriétaire d’immeuble ne
comportant qu’un seul logement. Elles s'imposent pour les autres.

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage ou des résultats de la derniere évaluation de I|'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire
contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement* dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25,
dans un délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I’état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

*si le résultat est supérieur a 5 fibres par litre, le score est majoré a 3, dans le cas contraire il est réduit a 1.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a

I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou
égal a la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a
compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussieérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre,
le propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l‘article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a
laquelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou
de la derniére évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze
mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-
29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution
des locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies
a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans lair aprés démantélement du dispositif de
confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet
les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contr6le ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I’'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique » (EP), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action
de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau » (AC1), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
|"amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau » (AC2), qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents

Autres documents :
Attestation de compétence Amiante (Décret 2011-629) :

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

\ N° CPDI3502 Version 010

B e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d’l.Cert, atteste que :
Monsieur GRANGE Cédric

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 07/12/2022 - Date d'expiration : 06/12/2029

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 07/22/2022 - Date d'expiration : 06/12/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 18/08/2020 - Date d'expiration : 17/08/2027

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 30/09/2020 - Date d'expiration : 29/0g9/2027

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 13/08/2020 - Date d'expiration : 12/08/2027

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 30/09/2020 - Date d'expiration : 29/09/2027

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 25/08/2020 - Date d'expiration : 24/08/2027

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée al'adresse

https://www.icert.fr/liste-des-certifies/
Valide a partir du 01/09/2024.

| (1) Amété du Ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnastiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amante, électricite, gaz, plomb et termite, de leurs organismes defomation et les exigences applicables aux
! omganismes de certification
| (2) Armété du 20 wilet 2023définissantles critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dars le domaine du d agnostic de perf o & e, deleurs de formation et les exigences applicables aux organismes de
1 certification et modifiant I'aréte du 24 décembre 2021 définissart les critéres decertification des opérateurs de diagnosti ctechnique et des organismes de famation et dac des de c
) T ) o cofrac
ACCREDITATION
N*4-0522
PORTEE
. : . CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
@ Institut de Certification DEPERSONNES WWW.COFRAC.FR
Certification de personnes
Diagnostiqueur ) R
p ? di < ibl icertf |.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
ortée disponible sur www.icert.fr | . 5 i
P | 35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revag
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7.6 - Annexe - Consignes générales de sécurité

Informations conformes a I’annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances cancérogenes avérées pour
I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I’'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure
anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels
qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée
par I’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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401 rue de Bordeaux

4 } C M D 16000 ANGOULEME
/L Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@claude-moreau-diagnostic.com

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

Date de la mission : 16/01/2025 Dossier n° : SA25/01/0037_p01

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond. Il
n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Type dimmeuble : Habitation individuelle
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC
Périmetre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

Nom et prénom: M.
Adresse : 9 Route de la Bellone -
"Quatre Vaux" 16260 LES PINS

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom: SCP CHANY & MERCERON
Adresse : 16 Rue Henri Coquillaud 16100 COGNAC

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Me Chany et le propriétaire

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

No E Cédric

Rai 'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2026

Superficie habitable en m2 du lot

Surface habitable totale : 88,58 m2 (quatre-vingt-huit métres carrés cinquante-huit)
Surface au sol totale : 99,28 m2 (quatre-vingt-dix-neuf métres carrés vingt-huit)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Note :

* Le donneur d’ordre a obligation de fournir le reglement de copropriété du bien a mesurer (éventuellement par le biais de
son syndic de copropriété), voire les PV d’assemblées générales ayant porté modification a I’état descriptif. En I'absence de
ces documents, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas d’information
ultérieure de I'état descriptif de la division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon I'état descriptif de division.

* Les caves, terrasses, garages n’entrent pas dans les calculs.

Batiments et parties de batiments n’ayant pu étre visités :

R+2 - Combles 2 (Acces Impossible et trop étroit)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Boutin :

Parties de 'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

RDC - Séjour 36,63 40,45 Surface de marches (escalier)
RDC - Cuisine 14,51 14,88 Surface occupée par un chauffe-eau fixe
RDC - Salle d'eau 3,74 3,74

RDC - Wc 1,19 1,19

R+1 - Dégagement 4,54 4,54

R+1 - Chambre 1 9,34 9,34

R+1 - Chambre 2 7,54 7,54

R+1 - Chambre 3 9,65 10,56

R+1 - Placard 1 0,69 0,69

R+1 - Placard 2 0,75 0,75

RDC - Dépendance - 5,60

Surface habitable totale : 88,58 m2 (quatre-vingt-huit métres carrés cinquante-huit)
Surface au sol totale : 99,28 m2 (quatre-vingt-dix-neuf métres carrés vingt-huit)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol
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Combles 2 (Accés Impossible et trop étroit

Vue générale du bien

A Angouléme, le 16/01/2025

Cédric GRANGE

Attestation de surface habitable 4/4 Rapport du: 16/01/2025 n° SA25/01/0037_p01



Service Public

D’Assainissement Non Collectif

CH~A
LIM

CONTROLE DE 20N
FONCTIONNEMENT D’UN DISPOSITIF
D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Arrété du 27 Avril 2012

SYNTHESE DU CONTROLE

Document valide 3 ans
REFERENCES DU CONTROLE

N° de dossier : 16261 ZL001801

Propriétaire :

]

9 RUE DE LA BELLONE
QUATRE VAUX
16260 LES PINS

Personne(s) Nature du contréle : Contréle pour transaction
rencontrée(s) : Date de la visite : 16/01/2025
M. BEE®  Date de la derniére visite : 04/12/2018

Nom du contrdleur : HENRIQUES Remi

DESCRIPTIF DE L'INSTALLATION (Détails page 3)

Existence d’un prétraitement : Non

Existence d’un traitement : Non

CONCLUSION (Détails des travaux et recommandations page 6)

Etat de I'installation :
Année prévue pour le prochain contréle :

mite de mise aux normes

Nouveaux acquéreurs : d

Non conforme
2030
Travaux a réaliser dans les meilleurs délais
11, ce délai est réduit a 1 an a compter de la signature de I’acte notarié

SCHEMA DE LA FILIERE D’ASSAINISSEMENT

Ce schéma est indicatif. La réalité du terrain peut présenter des différences d’échelle et d’emplacement.

N

A

Q)

ZL 0018

0 3m
Légende :
TEU : Toutes eaux usées (EM + EV)
EM : Eaux Ménageres
C : cuisine, SDB : salle de bain
LL : lave-linge
EV : Eaux Vannes (WC)

FE : Fosse Etanche
FTE : Fosse toutes eaux (EV+EM)

FSVD : Filtre a Sable Vertical Drainé
FSVND : Filtre a Sable Vertical Non Drainé
FSHD : Filtre a Sable Horizontal Drainé

RV : Regard de Visite
EP : Eaux Pluviales
REP : Réseau d'Eaux Pluviales
P : Pompe de relevage

Al |Venti|ation Primaire

V2 TVentiIation Secondaire

: Fosse Septique (EV)
FBCL : Filtre Bactérien Cheminement Lent
BD : Bac Dégraisseur

Espace Haute Charente, 65 route Nationale, Roumaziéres Loubert, 16 270 TERRES DE HAUTE CHARENTE
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Commune terrain : LES PINS Usage de 'immeuble :

Résidence principale

Adresse terrain: 9 ROUTE DE LA BELLONE Nombre de piéces principales : 4
Parcelle(s) : ZL 0018 Nombre d’occupant : 1
Alimentation en eau potable : Publique
Sur le terrain Sur le terrain voisin
Captage d’eau : Non Non
Zone a enjeu sanitaire : Non Zone de baignade : Non
Zone inondable : Non
Année de réalisation de TANC : ? Observations sur ’'aménagement :
Document(s) d’implantation : Non Pas de recouvrement pas revétement étanche : Trait. abs.

Pas de circulation ou stationnement de véhicule : Trait. abs.

Respect des distances réglementaires, traitement 8 au moins :

5 m de I'habitation : Trait. abs.

3 m de tout arbre : Trait. abs.

3 m des limites de propriété : Trait. abs.

35 m d’'un captage d’eau utilisé pour la consommation humaine : Trait. abs.

La totalité des eaux usées domestiques est collectée vers une filiere d’ANC
Si non, nature des eaux usées non collectées : Toutes eaux

Présence de regard de collecte : Non

Existence d’un prétraitement : Non Eaux non prétraitées : Toutes eaux
Existence d’un traitement : Non Eaux non traitées : Toutes eaux

Eaux usées : Milieu superficiel Infiltration
Effluents traités Pas de rejet Pas de rejet
Effluents partiellement traités Pas de rejet Pas de rejet
Effluents bruts Pas de rejet Toutes eaux
Exutoire : Puits perdu

Eaux pluviales : Fossé




Numeéro de dossier : 16261 ZL001801

Liste des points de controle réglementaires

Critéere d’évaluation  (Arrété interministériel du 27 avril 2012 relatif aux modalités de
I’exécution de la mission de contréle des installations d’ANC)

Dispositifs
annexes
Evacuation

Collecte (regards)

Implantation de 'ANC a moins de 35 m en amont hydraulique d’un
puits destiné a I'alimentation en eau potable
Contact direct possible avec les eaux usées non traitées ou
prétraitées
Ruissellement d’eaux partiellement traitées ou non traitées vers des
Défauts de sécurité terrains voisins

sanitaire

Eaux usées produites en partie non collectées

Prolifération d’insectes aux abords de I'installation dans les zones
de lutte contre les moustiques

Nuisances olfactives récurrentes
Cas des toilettes seches : régles de stockage non respectées

Défaut de résistance structurelle du couvercle ou de la cuve
DYEES Gl S TIEIE G (fissures, corrosion, déformation)
de fermeture

Couvercle non sécurisé (poids insuffisant ou absence de dispositif
de sécurisation)

Collecte partielle des eaux usées ou absence d’un élément

S 8 constitutif de la filiere d’assainissement ou filiére non agréée
Installation incompléte

Cas des toilettes seches : absence d’une installation de traitement
des eaux ménageres

Installation
significativement sous
dimensionnée

Installation non adaptée au flux de pollution a traiter dans un
rapportde 1a 2

Evacuation des eaux pluviales vers le dispositif ’ANC

Un des éléments ne remplit pas sa mission

Conditions d’emploi du dispositif non respectées
(filiere agréée)
Mauvais écoulement des eaux jusqu’aux dispositifs et a travers les
dispositifs
Si présence d’éléments électromécaniques : dispositif électrique
associé défectueux
Si dispositif a cultures fixées ou libres : absence d’aération (en
phase de fonctionnement du dispositif)

Si dispositif avec circulation interne des effluents : absence de
recirculation des boues ou de transfert d’effluents (si vérifiable)

Dysfonctionnements
majeurs

Accessibilité et dégagements des tés ou regard contraignants

Etat des couvercles/boites : présence de corrosion (mauvaise
ventilation des ouvrages)

Défauts liés a I'usure des dispositifs (fissures, corrosion,
microbullage non homogéne, présence de bulles de gaz dans le
Défauts d’entretien ou clarificateur, etc.)
une usure de I'un des Tuyaux engorgés, curage non effectué

éléments constitutifs de gyym PR — - » -
Pinstallation Si dispositif a cultures fixées compactes : pas d’écoulement libre

des effluents et stagnation
Niveau de boues anormal dans le dispositif (absence totale ou
accumulation anormale)

Accumulation anormale de graisses et de flottants

Cas des filieres plantées : absence de faucardage des roseaux, de
désherbage, ...

Remarques : Absence d'installation.
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Numeéro de dossier : 16261 ZL001801

EVALUATION DE LA FILIERE D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Arrété du 27 avril 2012 relatif aux modalités de I'exécution
de la mission de contréle des installations d'assainissement non collectif.

Etat de Zone a enjeux sanitaire ou environnementaux
installation
(cf Article 4

du reglement
de service)

Problémes constatés sur

Iinstallation

Non-respect de I'article L.1331-1-1- du code de la santé publique

Mise en demeure de réaliser une installation conforme
Travaux a réaliser dans les meilleurs délais

X Absence
d’installation

[ 1]

Installation non conforme
>Danger pour la santé des personnes
Article 4 cas a)

1

1

Non conforme

Installation non
Installation non conforme conforme
Installation non conforme >Danger pour la santé des >Risque

Article 4 — cas c) personnes environnemental
Article 4 — cas a) avéré
Article 4 — cas b)

EEL

Bon
fonctionnement
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Etat de 'installation :

Rappel des travaux si nécessaires :

Recommandations et entretien :

Non conforme

Travaux:

Il est nécessaire d’installer un dispositif d’assainissement
autonome complet, le systéme devra étre cong¢u de la maniére
suivante:

- Toutes les eaux usées devront étre collectées séparément des eaux
pluviales.

- Un traitement primaire: il peut s'agir d'une fosse toutes eaux; d'un
ensemble fosse septique, bac dégraisseur, préfiltre; d'une filiere agréée.
La fosse existante pourra étre conservée que si elle est bien
dimensionnée et en bon état.

- Un traitement secondaire, celui-ci devra étre adapté a la nature du sol
de la parcelle. Il peut s'agir d'un épandage; d'un filtre a sable; d'un tertre;
d'une filiére agréée.

- Le systéme devra étre dimensionné en fonction de la capacité d’accueil
de I'habitation (nombre de pieces principales).

- Les contraintes du terrain (topographie, position des sorties, peu de
place disponible,...) sont susceptibles d'engendrer un surcodt lors des
travaux de mise aux normes.

Toutes les modifications du systéme doivent faire I'objet d’un
contréle par notre service. Déposez une demande d’autorisation de
travaux plus d’un mois avant leur commencement.

Informations diverses :

Le contenu et I'avis du présent rapport sont émis sous réserve du taux d’occupation du logement et de I’exactitude des informations
fournies par le propriétaire et/ou I'usager lors du controle.

Un systéeme d’assainissement non collectif étant par nature enfoui, il n’est pas possible de se prononcer sur des dysfonctionnements qui ne sont pas
apparus, ou qui n’ont pas pu étre portés a la connaissance du Service Public d’Assainissement Non Collectif, au moment de la visite.

Les contestations relatives au contenu du rapport de visite doivent étre adressées au SPANC dans un délai d’'un mois a compter de sa réception.

Ce rapport de visite est I'occasion de rappeler au propriétaire qu’il doit, conformément a l'article L.1331-1 du Code de la Santé Publique, maintenir
son installation en bon état de fonctionnement et qu’il demeure responsable en cas de pollution.

A Terres de Haute Charente, le 23/01/2025
Le Vice-Président
Manuel DESVERGNE




Edition en ligne du 20/01/2025
Réf. Interne : 2025-01-20-7255653

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par | SARL CMD
Numéro de dossier | SA25/01/0037
Date de réalisation | 20/01/2025

Localisation du bien | 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Section cadastrale | 000 ZL 18
Altitude | 112.8m
Données GPS | Latitude 45.809744 - Longitude 0.357506

Désignation du vendeur -

Désignation de I'acquéreur |

*Document réalisé en ligne par SARL CM D qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systeme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement EXPOSE -
ORMATIO POR A CONNA A
- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) EXPOSE ** -
- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles l'immeuble est exposé

Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 20/01/2025
Réf. Interne : 2025-01-20-7255653

Etat des risques

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre Il du livre 1er du Code Forestier

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 2011 115-0255 du 25/04/2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux" 000 ZL 18

16260 LES PINS

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS T oui (] non
prescrit (] anticipé (] approuveé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a : autres
inondation () crue torentielle (7] mouvements de terrain(_]  avalanches ] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme () volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui (] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui |_ non |_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR MINIERS 3 oui(] non
prescrit (] anticipé (] approuvé () date
si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

3

mouvements de terrain (] autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4 oui (] non

4si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I_ non I_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (3 non
prescrit (] approuvé (] date

5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (7] effet de surpression (] projection (] risque industriel (]
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 8 oui(] non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[ ]
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels oui |— non |—

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
@) @) O @)

tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui (] non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(]] non

*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)
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Edition en ligne du 20/01/2025
Réf. Interne : 2025-01-20-7255653

Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)
> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement oui non (]

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-

> 531 du 10 juin 2024 oui(J non
o Ia:il:rr]tr:;ﬁiust?:]eeest situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document NC* () oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici a trente ans (] > compris entre trente et cent ans (]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui (] non (]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser ? oui (] non ]

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniere ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui[ | non[ |

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Fiche d'information sur le risque Sismique, Fiche d'information sur I'Obligation Légale de Débroussaillement, Liste des
arrétés portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur -
X XXX |
EECCCERERESECCCCSONEREE . 20072025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel
acquéreur par le vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte
authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://w w w .naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N’AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Charente
Adresse de I'immeuble : 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux' 16260 LES PINS
En date du : 20/01/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, 'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : I Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur_ Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Département : Charente Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : LES PINS

Parcelles : 000 ZL 18

99

25

QUWTRE VAUX 38

2618

LES PETITS QUATRE VAUX

LES AGRIERS
19
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Charente | Commune :LES PINS

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée

Liberre » Epalve = Frevernine
REPUBLIQUE FRANCAISE

CELLEFROUIN

DE-BONNIEURE

SAINT-ANGEAU

SAINTE-COLOMBE

CHASSENEUIL-SUR-BONNIEURE

COULGENS

LA ROCHETTE

TAPONNAT-FLEURIGNAC

Zones de sismicité
11 (trés faible)

RIVIERES — 2 (faible)
= 3 (modérée) f
Laroc W 4 (moyenne)
/ = 5 (forte) i
( / l
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Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements
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lcavités confidentielles - sites archénlooioues /. l‘ 172 % /4
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende des cavités
© cave

¢ carriere

Naturelle

Indé&terminée

Galerie

Quvrage Civil

L 20 2 e

Quvrage militaire

* Puits

. souterrain

Contour de carriéres

O communes avec cavités non cartographiables

(cavités confidentielles - sites archéologiques,
sites protéges - cavités mal localisees)
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

. "?
Légendeduargllu? 99 '

= preon gord,

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Carte

Obligations Légales de Débroussaillement
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i

e \

le Picoteau
°
OSte Colombe
les Abrieux
oFougére i
.
ola Berthiére
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Coulgens o

OChel Mouchet
o Puits de 'Appent

EMPLACEMENT DU BIEN
Jles Basses Ecures
°
La Rochette les Hautes Ecures
les Gots °
°

oleCoq

Ville
e la Cote,

Fougéres o
les Camus
o

®
le Pont d ‘Agriso

Lavaud
o

Obligations Légales de Débroussaillement

ola Chassagnc

Cloul
°

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

7, d
9

Iégales de
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

Ex
B TRSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

BT
Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France 4 ferinitd | . .
o vgigueurdeplgs e tor mai2011 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
fart: D:563-8-4 du code 48 lenyironfement) de probabilité permettent d’aboutir & I’élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

== | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité 2 4 .

o (tres faible) sitant un séjour de longue durée
= 2{faible). 11 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
-5 (forte)

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
cgles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMIECS | CPMIECS | | ° e 8 sont | 5P les | . 8 .
" exigence Zones 3/4 Zones e F urocode 8 son |mpose.zes pour les logements sociaux e
lesimmeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
n A“f”"° Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Annexes

Fiche dinformation Obligation Légale de Débroussaillement

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

Lyalité
Fratermitc

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d'un feu - source : ONF, retravaillée

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres’ autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s‘agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d’incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a l'intérieur et a moins de 200 meétres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d’incendie.

Cette obligation reléve de laresponsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives.

'Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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Fiche d'information Obligation Légale de Débroussaillement

Informations acquéreurs - locataires (IAL) Version : Décembre 2024

QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

/\

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

p !

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre - i
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d’autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s’appliquer: Qui est concerné par les travaux de
o o ) débroussaillement ?

b aux terrains situés a proximité d’infrastructures
lin€aires (réseaux électriques) : profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
etc.; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

. . . A 1 /\

> et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone ~ SOn contrat de location, cela nexonére cependant pas le
d'aménagement  concertée, une association propriétaire de sa responsabilité pénale.
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

-

Attention : les obligations |égales de débroussaillement liées a vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres a compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu’ils vous
refusent l'acces, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d'accés au bout d’un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Annexes

Fiche d'information Obligation Légale de Débroussaillement

Informations acquéreurs - locataires (IAL) Version : Décembre 2024

Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génere pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

B Zonage informatif des OLD
T Parcelle propriétaire A
|7 OLD qui incombent au propriétaire A
. | Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

:,:5 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du

débroussaillement sont adaptées au mieux En automne et en hiver, on réalise
aux conditions locales de votre département. les travaux les plUS Importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre

« des travaux de réduction importante de

la végétation, qui peuvent nécessiter la

coupe darbres ou d‘arbustes, travaux Au prlntemps, on entretient
re:commandes ‘durant les  saisons et on nettoie
d’automne et d’hiver ;

« I'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupantles herbes <7
et les broussailles ; aQ

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I’élimination des résidus végétaux et I'’éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux:

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupres de votre mairie

pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.
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Annexes

Fiche d'information Obligation Légale de Débroussaillement

Informations acquéreurs - locataires (IAL) Version : Décembre 2024

QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer l'incendie de son habitation, mettre |'environnement et soi-méme
en danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5 classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13) - source : ONF

-

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

« Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques

« Observatoire des foréts francaises
o Articles L. 134-5 a L. 134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Lihersé

Eyabiec
Fratemité

Direction générale de la prévention des risques - Décembre 2024
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Arrétés

]

—
Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA CHARENTE

Arrété n° 2011 115-0255
relatif 4 1'élaboration de I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers situés sur la commune de Les Pins

LE PREFET DE LA CHARENTE,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR

Vu le code général des collectivités territoniales :

Vu le code de I'environnement, notamment les articles 1..125-5 et R.125-23 a R.125-27 ;

Vu le code la construction et de 'habitation, notamment ses articles 1..271-4 et 1.271-5 ;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a Porganisation et a
P"action des services de 'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n® 2010-1254 relatif a la prévention des risques :

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu Parrété préfectoral du 30 janvier 2006 modifié les 13 juillet 2010 et 25 avril 2011 fixant la liste des
communes concernées par 'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Madame la directrice de cabinet ;

ARRETE

Article 1 : Les ¢éléments nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Les Pins sont consignés
dans le dossier communal d'information annexé au présent arrété.

Chaque dossier comprend les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer :

= la fiche synthétique listant les risques naturels prévisibles et les risques technologiques
auxquels la commune est exposée sur tout ou partie de son territoire, ainsi que le niveau de
sismicité réglementaire attaché a la commune,

= le descriptif sommaire du risque sismique en Charente,

— la cartographie départementale du risque sismique,
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Arrétés

Celui-ci est accessible sur le site internet de la préfecture et a la libre disposition du public en mairie,
préfecture et sous-préfecture.

Article 2 : Ces informations sont mises a jour au regard des conditions mentionnées a l'article
1..125-5 du code de l'environnement.

Article 3 : Le présent arrété et le dossier communal d'information sont adressés 4 Monsieur le maire
de Les Pins et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publi¢ au recueil des actes administratifs de I'litat dans le
département.

Article 4: Madame la directrice de cabinet, Monsicur le sous-préfet de l'arrondissement de
Confolens, Monsieur le directeur départemental des territoires et Monsieur le maire de la commune
de Les Pins sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'application du présent arrété.

Angouléme, le 25 avril 2011
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Annexes
Arrétés
EX
PREFETE
DE LA
CHARENTE
Liberté
Egalité
Fraternité
ARRETE N°

relatif a l'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs et la pollution des sols
dans le département de la Charente

La préféte de la Charente
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de l'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement et ses articles L125-2 & L125-7, articles R125-23 3 R125-27 et R.563-1 3
R.563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3 l'organisation et 3
I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254-du 22 octobre 2010 relatif 2 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

Vu le décret 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d‘information sur les sols prévus par
I'article L125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

Vu I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire
frangais ;

Vu l'arrété préfectoral du 15 octobre 2015 prescrivant I’élaboration du plan de prévention des risques
d’'inondation de la vallée de I’Anguienne sur les communes d’Angouléme, Dirac, Garat et Soyaux ;

Vu l'arrété n° 16-2019-03-06-002 du 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d'inondation de la vallée de la Charente en aval de I'agglomération d’Angouléme sur le secteur
de Linars a Bassac;

Vu l'arrété n° 16-2019-03-06-003 du 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d’inondation de la vallée de la Charente en aval de |'agglomération d’Angouléme sur le secteur
de Triac-Lautrait a Saint-Laurent de Cognac ;

Vu l'arrété préfectoral n°® 16-2020-07-16-001 du 16 juillet 2020 relatif 3 I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs prenant
notamment en compte la mise a jour des secteurs d'information des sols et des zones 2 potentiel radon

‘

78, rue de la préfecture

CS 92301 - 16023 ANGOULEME Cedex

Tél. : 05.45.97.61.00

www.charente.gouv.fr 1/2
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Considérant qu'il apparait nécessaire de mettre a jour la liste des communes du département de la
Charente concernées par l'obligation d'information prévue aux | et Il de l'article L 125-5 du code de
l'environnement annexée a larrété préfectoral du 16 juillet 2020 sus-visé au regard des arrétés
d’élaboration ou de prescription des plans de prévention des risques d'inondation visés supra ;

Sur proposition de |a directrice de cabinet de la préféte :
ARRETE

Article 1%: La liste des communes du département de la Charente concernées par l'obligation prévue
aux | et Il de l'article L125-5 du code de I'environnement est mise a jour selon Iannexe du présent
arrété.

Article 2: Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et la pollution des sols sont consignés
dans un dossier communal d‘information.

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, en sous-préfecture
et mairie concernée. lls sont directement consultables sur le site internet des services de I'Etat au lien
suivant : http://www.charente.gouv.fr/Politiques-publiques/Securite-et-protection-des-
personnes/Securite-civile/Prevention-des-risques/Information-acquereurs-locataires-1AL

Article 3: L'obligation d'information prévue au IV de l'article L125-5 du code de l'environnement,
s'applique pour I'ensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont consultables en
préfecture, sous-préfecture et mairie concernée et accessible sur le site internet:

http://www.georisques.gouv.fr.

Article 4: La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis & jour
conformément aux dispositions de I'article R125-25 du code de |'environnement.

Article 5: Une copie de |‘arrété et de la liste annexée des communes visées a l'article 1 est adressée a
tous les maires des communes de |la Charente et 3 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la Charente.
Une mention de I'arrété sera insérée dans un journal diffusé dans le département.

Le présent arrété sera accessible sur le site internet des services de I’Etat en Charente.

Article 6: l'arrété préfectoral du 16 juillet 2020 susvisé est abrogé et remplacé, en toutes ses
dispositions, par le présent arrété.

Article 7 : Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou
de sa publication de faire I'objet :

* d‘un recours gracieux devant la préféte de la Charente ;

* d’un recours hiérarchique devant le ministre de I'intérieur ;

+ d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Poitiers - 15, rue Blossac - CS 80541
- 86020 Poitiers par voie postale ou par voie dématérialisée via « télérecours citoyen » accessible
sur le site Internet www.telerecours.fr.

Article 8 : La secrétaire générale de la préfecture, le directeur de cabinet de la préféte, les sous-préfétes

d‘arrondissement, la directrice départementale des territoires et les maires du département sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Angouléme, le 2 3 NOV. 2020

a féte,

Mag_ali)ﬂm/TTE

79, rue de |a préfecture

CS 92301

16023 ANGOULEME Cedex

Tél. : 05.45.97.61.00

www.charente.zouv.fr 22
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Code

INSEE

16227

16229

16230

16231

16232

16233 Mosnac PPRI Valiée de la Ct de Linars 4 B PR 06/03/2019 Modérs | Zone 1

16234 Moulidars Modéré  Zone 1

16236 Mouthiers Sur Bodme Faible  Zone1

16237 Mouton PPRI Vallée de la Charente et de 'Argentor  A:0912/2002 Modéré  Zone 1

16238 Moutonneau PPRI Vallée de la Charente et de I'Argentor A :09/12/2002 Modéré  Zone 1

16239 Mouzon - Faible | Zone3

16240 Nabinaud - Faible ' Zone1

16241 Nanclars Modéré | Zone 1

16242 Nanteull En Valiée PPRI Vallée de la Charente et de I'Arg T HLar L e R Modéré | Zone 1

16243 Nercillac pECEE R _ | Modéré | Zonet
DRSO I ‘>,",Qﬂ3m-8..m - ._ S N P TR | I

16244 Nersac PPRI Vallée de la Charente de LinarsaBassac __  PR: 080032018 | g ol oo d SRABISN: 1> Zone d X

16245 Nieuil Fable | Zone1

16248 Nonac M nee usn s s o e iliess s oo o SERIML L EONI R o

16248 Oradour _____ PPRIderAumeetdelaCoutwre R N O TR0 Y

16249 Oradour Fanais N R A Faible | Zone3 N

16250 Orgedeuil Faible  Zone1

16251 Oriolles Faible  Zone 1

16252 Orival S - __Fable | Zone1 :

16253 | Paizay Naudouin Embourie Modéré | Zonel .

16254 Palluaud Faible | Zone1

16255 Parzac Faible | Zone1 |

16256 Passirac Faible | Zone1

16258 Pérignac Faible  Zone 1

16260 Pillac Faible  Zone1

16261 Les Pins Modéré Zone 1

16263 Plassac Rouffiac y . Fable | Zone1 .

16264 Plouville Faible ' Zone1 |

Page 8
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SARL CMD
Numéro de dossier | SA25/01/0037
Date de réalisation | 20/01/2025

Localisation du bien | 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Section cadastrale | ZL 18
Altitude | 112.8m
Données GPS | Latitude 45.809744 - Longitude 0.357506

Désignation du vendeur -

Désignation de I'acquéreur |

Google

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE =P 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

* 0 site estrépertorié au total.

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Terminés MEDIA
0 SITE 124, rue Louis|

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus

0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

Fait a Corbeil Essonnes, le 20/01/2025

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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a

8

\

/

a

a

200m

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

|:| BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

[ Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, [H]

Eet@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.

SARL CMD - 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME - 502225824
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SARL CMD
Numéro de dossier | SA25/01/0037
Date de réalisation | 20/01/2025

Localisation du bien | 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Section cadastrale | ZL 18
Altitude | 112.8m
Données GPS | Latitude 45.809744 - Longitude 0.357506

Désignation du vendeur -

Google & . : A | Ll : Désignation de I'acquéreur |

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére gie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la

géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans Il'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de LES PINS (16260)

a a 8 4] 8

| 2000m .
Usine Seveso = Elevage de porc
Usine non Seveso Elevage de bovin
Carriére Elevage de volaille
@. Emplacement du bien ( :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , E, E, =, ﬂ et m

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de LES PINS (16260)

N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

. En exploitation avec titre Non Seveso

Valeur Initiale EARL LES MARQUIS Lo Begasse. — —

s Fins INCONNU NON

Etat d'activité Seveso
fen (R0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune LES PINS
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | SARL CMD
Numéro de dossier | SA25/01/0037
Date de réalisation | 20/01/2025

Localisation du bien | 9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux"
16260 LES PINS

Section cadastrale | ZL 18
Altitude | 112.8m
Données GPS | Latitude 45.809744 - Longitude 0.357506

Désignation du vendeur -

Désignation de I'acquéreur |

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 ZL 18

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
9 Route de la Bellone - "Quatre Vaux" ZL 18

16260 LES PINS

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB

révisé (] approuvé () date

1 si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation

2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non I_
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
‘

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D* [:]
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LES PINS

Vendeur - Acquéreur

Vendeur

Acquéreur

Date 20/01/2025 Fin de validité 20/07/2025

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2025 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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ZK

Zone A : zone de bruit fort

ol Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70

et dont la limite extérieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et 89

Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B

ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C

et la limite correspondant a
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme
- Article R112-3

I
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a I’activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel,

. . , L . .
commercial et agricole s’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

s’ils sont nécessaires a I’activité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d’un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le s . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou 2 o
villages existants soumise aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorls,g sous reserve d? mesures autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique
© DGAC 2004
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