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»7 FEVRIER 1897

DEPOT DE I!'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
et REGLENENT DE_COPROPRYETEF:

BORDEAUX, 5B, rug Notre-Jame.




Mp

PARDEVANT Maitre Paul SCOUARNEC, Notaire assoulé soussigné,
Membre de la Société Civile Professionnelle " pominique NIGEN et
paul  SCOUARNEC, Notaires agsociés”, Titulalre d'un Office
Notarial dont le sidge social est & RENNES, 15, rue Gambetta et
18, rue Victor Hugo.

, A COMPARY ,
La société dénomnée "FINANCIERE VINCENT", Sociéte &

000 , dont le slége

responsabilite limitée, au capital
social est A PARIS 8éme, 1 rue Dapuy

Immatriculée au Begis
PARIS sous 1é n. B 39§

Représengfe Par

sonsieudd] Fokry Gk
PARLS 8°, | Da s ?

Ne #OAIRE (Egypte) le 4 Novembre 1948,

De nationalité égyptienne,

Nomgé aux fonctions de gérant statutaire de cette société
aux termes des statuts etablis sulvant acte sous seings privés en
date. & DARIS 8° du 3 Octobre 1994 péguliéroment enTegis-
trés. & PARIS (VlI[I2mes), le 11 octobre 1994, bordereau 327 case
12,

el desg Soalétés de

Qérant de société. demeurant A

Et ayant tous pouvolirs & 1'effet des présentes en vertu de
ces statuls, le présent acte rentrant dans le cadre de l'objat
social, & ce non présent mals represneté par Monsieur SALER
Felix, dowmicilié & PARIS (VIIIéme), 102, Avenue des ¢hamps
Zlytsées, aux termes d'un pouvolr sous signature priveée én date a
PARIS, du 27 Février 1997, demeuré joint ot annexé aux présentes,
aprés mention,

LEQUEL, pré&alablement au dépat de l'étet descriptif de
sivision-réglement de copropriése d'un ensenble immobilier sis 2
BORDEAUA, 58 Rue Notre Dame, faisant L'objet des présentes, a
exposd co gui suit ¢

EXPOSE

I ~ SITUATION DB L' ENSEMBLE IMMOBILIER :

Liensezble immobilier dont s'agit est situe a BORDEAUX, 38
rue Notro-Dame.

11 figure au cadastre rénové de la ville de BORDEAUX sous
1gs références suiventes

- Section PK n* 30 pour cinquante huit centiares.
Cliveveanesnssnnanns T R A R R 0a.58¢ca.
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MENTION
Mention des présentes est consentla partout ol besoin sera.
ANNEXES

Aux présentes, vont demeurer annexés aprés mention :

1* - Le réglement de copropriété et état descriptif de
division, objet du présent dépdt. dactylographié sur onze pages,
avec le tubleau récapitulatif de 1'état descriptif de division
ce réglement de copropriété ne conlient aucun mot nul ni aucun
renved.

2° = Les plens de niveaux de l'ensemble immobilier, objet
de co raglement de copropriété.

FRAILS

Tous 1les frals, droits et honoraires des présentes et ceux
qui cn seront la suite et la conséquence, seront supportés par la
copropriété de 1'ensemble immobilier dont s'agit.

DONT ACTB, rédigé sur quatre pages,

Fait et passé A PARIS, 102, Avenue des Champs Elysées,
Au siege de 1a Société ELYSEE FINANCE
L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX Skpy
‘l.e vingt sept Février. :
Et:, aprés lecture faite, le
notsire nssoci¢ soussigné. :

't a signé avec le

Suivent les tuly

Suit Ja ten du rdgTeh
de division. '

ent de copropriété état degeriptif
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PREMIERE PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE PREMIER : DISPOSITIONS CENERALES

ARTICLE ler : Le présent réglement a été dressé conformément
sux dispositions de la loi n° 65.557 du 10 Juillet 1965, fixant
le statut de la copropriété des immeubles LAatjs, du Décret n® 67-
223 du 17 Mars 1967, portant réglementation de ladite Loi et
conformément & la 1ol du 31 Décembre 1985 et decs textes subsé-
quents dont le Décret n® 86-768 du 03 Juin 1986 dans le but :

1. d'établir la désignation et 1'état descriptif de divi-
sion de 1'immeuble conformément aux dispositions de
1'article 8 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

2. de définir les diverses catégories de charges conforué-
pent & 1'article 10 de la loi n’ 65-557 du IO Juillet
1965 et de l'article ler du dé n® 67-223 du 10 Mars
1967 précité, de déLgRoiRerWAE igs communes affec-

: R, el p¥dpriétaires et les par—

s A’ exclusif de chaque

4 *
sQrolip etbbligations des propriétaires des
diffe locenyx composant 1'immeuble, tant sur les
choses qui seront leur propriété privative et exclusive
que sur celles - qui seront communes.

j. d'organiser 1'administration de 1'immeuble en vue de sa
bonne tenus, de son entretien, de la gestion des parties
conmunes et de la participation de chaque copropriétaire
au paiement des charges.

5. et de préciser les conditions dans lesquelles le présent
réglement pourra étre podiflé et comment seront réglés
les litiges auxquels son application pourra donner lieu,

Ce réglement de copropriété et toutes les modifications qui
lui seraient apportées en respectant les conditions prévues par
1'article 26b de la loi n*® 65-557 du 10 Juillet 1965 et celle du
chapitre VI d'une partie quelcongue de 1'imweuble, leours ayants-
droit eL leurs ayants-cause (et, en cas de demembrement du droit
de propriété tel gue le prévoit l'article III du livre II du Code
Civil, pour leg nus-propriétaires et usufruitiers et tous béngé-
Ciciaircs d'un droit d'usage et d'habltation). Il fera la loi
conmune A laquelle ils devront tous se conformer.,

I1 ne peut, conformément aux prescriptions de 1'article 8 ce
la loi n°® 65-557 du IO Juillet 1965 imposer aucune restricticn
aux droits des coproprié¢taires en dehors de celles qui seraient
justifiées par la destination de 1'immeuble telle qu'elle est
définie aux actes, pec ses caractéres ou sa situation.

s -
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Il - ORIGINE DE PROPRIETE :

L'ensemble imrzobilier dont s'agit appartient & la Société
FINANCIERE VINCENT sus-nommée, pour en avoir fait 1'acquisi~ tion
de Madame FORSE, née LASSERRE, aux termes d'un ucte requ par Me
EYMER1T, Notaire & BORDEAUX, et Me SCOUARNEC, notaire associé a
RENNES, le 25 Février 1997, moyennant uu prix payé comptant et

quittancé & l'acte.
Une expédition de cet acte sera publide au premier bureau
des Hypothéques de BORDEAUX avant ou e&n wnéme temps gue les

présentes,
CEC1 EXPOSE,

11  est passé A l'acte de dépot faisant 1'objet des
présentes

DEPOT
DE _L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

I¢ représentant de la Société FINANCIERE VINCENT, comparant
sus-nommé, a, par les présentes, déposé au notaire soussigné et
1'a requis de mettre au reng de ses minutes & la date de ce jour,
pour en assurer la conservation et pour qu'il en soit délivre
tous extraits et expéditions quand et & qui il appertiendra et
sounmettre & la formalité de la publicité fonciére, le réglement
de copropriété avec état descriptif de division de 1'ensemble
immobilier pour se conformer aux prcgcffbtinns de la lod du 4
Jenvier 1955 dont la désignntionﬁ\vqﬁ sylvre, l'origine de
propriété étant quant 4 el deésu‘j’\frelatzée. ainsi que les
plans des nivesux, . SRensit gﬂ 'ékpdé PARIS de ce Jjour.
‘oﬁ\

conditions réga les dreoits, obligatinns et rapports des

copropridtaires,

DESIGNATION
VILLE DE BORDBAUX (Gironde)

Un  ensenble immobilier sis & BORDEAUX (Gironde), 58 rue
Notre-Teme, censtiug d'un bitiment unigue composé d'un rez-de-
chaussée, de trois étages et grenier, plus amplement désigneé
comme suit

AU REZ-LE-CHAUSSEE :

- un local commercial, avec réserve & 1l'arritére, ayant scn
sceds principal directement sur la rue Notre-Duawe,

- &4 1'Bst de ce local, un couloir donnant acces aux boites
sux  leltres, aux locaux technigues, & 1'oscalier menant aux
étsges avee WC communs ;3 dans ¢e couloir, deux portes permettern=
d'accéder 1'une au local commercial, l'autre & la réserve situés
a l'zrricre.
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AUX PREMIER ET DEUXIEME ETAGES :
- palier avec escalier desservant les Gifférents niveaux,

- un appartement.

AU TROISIEME ETAGE :

- palier avec escalier desservant les niveaux inférieurs et
petit escalier pour accéder aux grenicr.

- un appartement.

ﬁg_NIVEAU‘COMBLES :
- un grenier.

Le tout figurant au cadastre rénové de la ville de BORDEAUX
soum les rélérences suivantes !

- Section PKX n' 30 pour une centenance de cinguante huit
Y R AR R 08.5808.

=g RS

centiares, Cl.oveesrirnmrtanenes

Aux termes de 1'état descriptif de division-reéglement de
copropriéte, objet du présent dépodt, 1'ensemble immabilier a été
Givisé en CINQ (5) LOTS numérotés de L & 5.

RECONNAISSANCE D'ECRITURE ET DE SIGNATURE

Le représentant de la Société FINANCIERE VINCENT, cowparant
soussigné, reconnait comme smenant bien de lui la mention "Lu et
Approuvé" et la signature finale aingf” que les paraphes apposés

3 copropriété.

su bas ce chacune des pages 1%ke
entendent qu'au  moy, aissance d'écriture, de
glekan opropriété ci-dessus

sigrature et e p ; :
dépose prmqﬁ se tous\ les 5fq: d'un’acte suthentigue comme §'il
avait oté & a~}i ori ;Eairemen' en la forme notariée,

A\, e

~

<™ pyBLICITR FQNCIERE

Une expedition de cet acte sera publiée au premier buresu

des Hypothéques de BORDEAUX par les soins cu noltaire soussigné.

En outre et en vue de 1'accomplissement de ces formalités,
tous pouvoirs nécessaires sont consentis par le comparant A
Madape Maryvonne PIEDVACHE, Clerc de Notaire, domiciliée @&
RENNES, 15. rue Gambetta, pour produire & Monsieur le
Conservateur des Hypothéques la justification qu'il pourrait
céclamer e: pour signer les  actes ccoplémentaires ou
rectilicatifs gu'il serait éventuellement utile d'établir.
Znfin, pour les seuls besoins de la publicité foncisre, les
ri-dessus désignés sont évalués a la somme de QUATRE CENT

biens
M{LLE WRANCS (400 000 F.).

o'
=1
i

1

ELECTION DE DOMICILE

pour l'exbeution des présentes et de jeurs suites, e
comparant fait eélection de domicile a RENNES, 15. rue Gambetta,
au siépe de 1'0ffice Notarial.
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Tout ce qul n'est pas prévu par le présent réglement restera
régi par le droit commun, A défaut de décision particuliére prise
par 1'assemblée générale prevue 4 1'article 25 ci-apres.

CHAPITRE I1I : DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE.

o mer—

ARTICLE 2 : DESIGNATION GENEPALE DE L‘'ENSEMBLE IMMOBILIER.

1'ensemble immobllier auquel s'upplique le présent état
descriptif de division et réglement de copropriété comprend un
batipent unique édifié sur une parcelle située a4 BORDEAUX
(Gironde), 58 rue Notre-Deme, et cadastrée section & la section
PK n® 30 pour une contenance de cinquante huit centiares,

.
Cltlln-lt»tltvt!lbvﬁo:clltst't‘.itutcxo‘6lq>u-ibnti 0858(:“

AU REZ-DE-CHAUSSEE
~"an local commercial, avec réeserve a4 1'arriére, ayant son
acees principal directement sur la rue Notre-Dame,

- & 1'Est de ce local, un couloir donnant accés aux boites
aux Jettres, aux locaux techniques, & 1'cscalier menant aux
érages uvec WC compuns | dans ce couloir, deux portes permettent
d'accéder 1'une au local copmercial, 1'autre & la réserve située
A 1'arriére.

AUX PREMIER ET DEUXIEME ETAGES :
- palier avec escalier desservant les différents niveaux,
- un appartement. A
. Yo

- palier avec esca N ghers né%}.t niveaux inférieurs et
pelil escalier pouis8ces : iergl e

- un apparé nent. %A <

£

ARTIGLE 3 + ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
DESIGNATLON DES LOTS

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné est divisé en CING
Lors (5) dont la désignation figure ci-apreés.

Elle comprend pour chacun Q'eux l'indication des parties
privatives el une quote-part indivise dans les parties coumunes
gtnérales exprimée en milliémes (1.000¢mes).

Lis références 1indiquées dans la désignation qui vsa suivre
sont celles figurant sur les plans annexés aux présentes.

N* 1 ¢
....... -

Au rez-de-Chausseée,

Un loaal a usage commercial, avec ~éserve a l'arridre, ayant
son uacnes principal  sur rue et deux accés sscondaires per l=
counluir, coré Ouest,

Br les 194/1.000" des partles communes générales,
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LOT N° 2 :

Au premier étage,

lIn appartement comprenant séjour, cuisine, salle d'eau,
Kt les 205/1.000° des parties commpunes générales.

LOT N° 3 :

Au deuxiéne étage.

Un appaltement composé d'une grande piece unique,
Et les 245/1.000° des parties communes générales.

LOT N° 4 :

Au troiziéme étage,

Un appartement composé d'une grande pidce unique,
Et les 245/1.000° des parties communes générales.

LOTN* 5
Au nivesu conmbles,

un grenier,
Et les 71/1.000° des parties comauunes générales.

TABLEAU RECAPITULATIF DE DIVISION

L'éLat descriptif de division qui préceéde est rézumé dans le

tableau
preseriptions de la leoi.

récapitulatif 4tabli ci-mpres. conformément  AUX

guote-part dans
L les parties com-
n* entrh i nunes générales et
lot i propriété du sol
’\Q¢;u eu 1.000énes
v 6} 20 -
1 |par le cou- | rez-de- locel commer- 194/1.000*
1pir el par | chaussée ciad
la ruc
2 |par le cou- | ler etage appartement 2hi5/1.000°
loir ct
1'escallier
3 " 2éme ttage | appartement 245/1.000"°
4 " jeme étage | appariement 245/1.000°
5 " combles grenier 71/1.000°
TOTAL ‘ 1.000/1.000°
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CHAPITRE lil : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
| - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

- Les partias communes sont calies qui ne som pas affectées a lusage exclusit d'un
copropriétaira déterming. Elies appartiannent indivisément & lensemble des copropriétaires, chacun
pour ia quote-part de droils aftérents A chague lot, ainsi qu'll ast indiqué dans I'état descriptif de division

qui précéds,

Elles comprennent notamment ;

v |atotalité du sol, c'est-a—dire 'ensemble du terrain entidrement construit

»  las fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non, fossature
on magonnerie od en bélon armé, ainsi que les cloisons séparant entre eux Jes jocaux privatfs.

« las poutres at solives des planchery et ie hourdis, et plus généralement, le gros-oeuvre des
ptanchers et voirtes, & Fexclusion du revétement du sol.

» |gs charpentes et la loiture & lexception des parties vivées : chassis, tabatiéras, lucames cu
vasistas, disposés directement sur les parties de fimmeuble affecibes exclusivemen 4 fun oo sas
attributaires dont l'entretien testera A la chivge de ces dermiers.

« los amemants de fagade, les balcons et logglas (2 rexclusion des garde-corps, balustrades et
barres d'appui, et du revétemnent du sol alnsi que las abats-jour, jalousias, persiennes, volets
rideaux de fer ou stores et leurs accessoires qui sont propréld privee).

+ I'emplacement des comptaurs et des branchements d'égoit '

+ las luyaux de chule et découlemant des eaux pluvialag en ) piséos et du tout 4 l'égoi,
des drains et des branchements d'égotil, leg, condlitss Bestindaiies de l'eau, du gaz et de
palectricitd (saul toutafois, les canalisalig s€tro "'nj} ﬁrﬁ&ied\{;d&s‘ appartements ou des
locaux en dépendant et altectés FTusags ’Giusmamét de-Ceux~ci).

+ les conduits de fumée (coftres’ §t gaineskias 16188 de'chemindas, les fuyaux d'asrations ou do
ventilation des waler-closets. %%, , "<

= Jes souches des cheminées. Ny

s+ e drott ds mitoyanneté afiérent aux parias communes.

- tous les accessoites de ces parties communes, mais non les palliassons des portes-palisres qui
serond privatits.

Caetie énumération est purement dnonciative el non-fimitatve.

Anicle s

L.es paries communes et les droils qui laur sont accessoires ne psuvent faire l'objet séparément des
parties privatives, d'une action en partage ni d'une lichation forcée.

oot . |

It - PEFINMM S

ABTICLE 6 - Les parfies privatives sont celles qui sont réservées & lusage exclusii de chaque
copropridtaire, c'est-a- dire les locaux el espaces compris dans son tot avec tous leurs accessoires.

Elles comprennent donc !

+ les sols, parguels, carrslages ou dalles avec éventusliement les lambourdages, mais non les
solivages qui sont choses communes, et plus généralement tous rayétermnents,

v les cloisons intérieures avec leurs pores, mals non les gros murs ni les referds gui sonl choses
communes. Les séparations entre les divers locaux quand elles ne font pas partie du gros-oauvre,
seront miloyennes entre les copropriétaires voising.

«  les enduits des gros murs el Cloisons separatives.

' log plafonds en plstre et leurs lallis, las comiches. les stafls et tous les revélements intérieurs
{marbre, faience. fibe, etc...)

+  lss menuiseries intérieures et leuss actessoires.
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« los barres dappui des fendtres, les garde-corps, les balustrades, les balcons ol terrasses
particuliers, les balconnets, las grilles, les abats-jour, jalousies, persiennes, volets rideaux de fer
ou 5ipre etleurs accessoires,

« Jes instalations ol appareils sanilaires, les glaces, tablettes, la robinetiere, les waler-closets,
lavabas, baignoires et aulrus.

«  les installations et appareils de cuisine, éviers, eic...

» les placards et penderies.

»  les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriélé des compagnies concesslonnaires).

« [installation électrique de chague local privatif, depuis is secteur.

« les sonneries et Instalations tékphoniques.

¢ las uyaux d'échappement des gaz da chauffe—eavy, chauffe-bains et chaudidre, méme pour les
parties exiérieures,

+ Pencadrement et le dessus des cheminaes. ,

« las installations de chauffage (chaudiéres. radiateurs). les condults, les canalisations, les colonnes

montantes se trouvant & lintdrieur des locaux privatifs.

les vitrages, glacas at miroirs.

las chassts & labatidre, vasistas et lucame éclairant des focaux constiuant les parties privatives,

leg peintures des choses privées.

les papiers, tentures el décors.

ot en résume, tout co qui inclus & lintérieur des locaux privatifs, 1a présente désignation n'étant

qu'énonciative et non-limitative.

Dong las pariies privatives sont a propriété exclusive et partioufiére de chaque copropriétaire.

e
ARTICLE Z ~ Limmeuble est d\ééawéff'usaga d'habitation et & usage commercial. Toutefols, l'exercics
des professions libérales est aulorisé dans rensembie de Pimmeuble,

Las locaux du rez-de-chaussda pourront étre utlisés & usage cormmercial.

En outre, pour le cas ol les lots 4 et 5 viendraient & appartenir 3 un méne
propriétaire, celui-ci, pour le cas ob 11 en fera la demande, est d'ores et
déja autoris¢ a réaliser les travaux nécessalres de fagon 3 permettre un accés
direct et privé menanl du troisidme étage au nivewu combles:

Toutefols, il devra velller & ce que ces travaux n'entrainent aucun dommage
sur les parties communes et obtenir toutes les sssurances et autorisatiouns
adninistratives nécessaires A l'exécution de ces travaux dont il fera son af-
faire personnelle.

I - CONDITIONS DE JOUISSA S PA VATIVESET ML

ARTIGLE 8 - Chague copropriétaire aura le droit de joulr comme bon Iui semble des parties privatives
comprises dans son lat, 4 la condition de ne pas nuire aux drofis des aulres copropriédtalres et da e
rien falre qui puisse comprometire fa solidité ou la sécurité de limmeuble ou porter atleinto 4 sa
destination,

ARTICLE 8 - Los logements ne pourront 8tre occupés que bourgedisement, Toulefols, comme
indiqus. fexercice de professions libérales sera autorisé a condition da ne pas nuire & la bonne tenue et
a la bonne tranquilité de fimmeuble, dispositions concernant également les commercas du rez-d6-
chaussse.
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ARTICLE 10 - Chaque copropridtaire pourra user fibrement des parfies communas pour la jouissance
da ses locaux privatifs, suivant leur destination propre telle qu'elle résulte du présent réglement, & la
c'ondiﬁs)n de ne pas porier alleinte aux droits des autres copropridtaires el sous réserve das limitations
énoncaes ci-aprés, '

Le couloir du rez-de~chaussée pourra étre utilisé comme Issua da secours & I'usage des lets n®1, 2,3,
4,5 6et7. Les porles parmetant d'y accédder seront des pories répondant aux caracténistiques des
issues dites de sécurité,

ABTICLE 11 - Les copropriélaites et occuparts devront veiller 4 ¢& que la tranquilité de limmeuble ne
s0it 2 aucun moment troublée par leur fait, celui des membres da leur famille, de leurs invités, relations
ou des personnes & leur service.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formallemant interdits

L'usage des appareils de radics at de Wlvision, des électrophones et magnétophones est autorisé
sous réserve de 'observation des réglements administraiifs et 4 fa condition que Ie bruit en résukant ne
soit pas perceptible par les voisins.

La présence darimaux maliaisants, malodorants, malpropres ou criards est également interdite.

I ne davra &tre introduit dans Fimmeuble aucune matiéra dangereuss, insalubre ou malodorants.

ARTICLE 12 - D'une maniere générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes qui
grévent ou qui pourront gravar la propriélé,

Les éclairages des parties communes ou privativas qQui seront assurés par des pavés de verra ne
devront en aucun cas dtre masqués de talla sorte que leur objst puisse se fairs normalemsnt.

Chaque copropriétara sera personneliemert responsable des dégradations faites aux parties
communas, soit par son falt, soit par la fait da son locatsira, de son personnel, ou des parsonnes se
rendant dans son appartemean,

Les copropriétaires qui bénéficient da Ia jouissance exciusive des terasses, jardins ou balcons devront
les maimenir en parfait étal dsntratien, lis saront persoansliemsant tenus responsables de tous
dommages, fissures, fuiles, ete... provenant de laur falfidirett ou indiréci et des aménagements,
plantations et Installations queiconquas, qu’ﬂs‘gl,m”éfafih eciuds, lls supporteront, an conséquanca,
tous les frais de remise en &tal qui s'avérerilent nécessabes. En cas de carence, les travaux pourront
dtre commandés par le syndic & leurs frais, Sbuls les gros travaux résultant d'une vélusié normale
seronl a la charge de la collectivitd, ™ h

ARTICLE 13 : HARMONIE DE L IMMEUBLE - Les portes dentrée des logements, les fendtres et

persiennes, les garde-corps, balusirades, rampes el bares d'appui des balcons et fendires, méme la
peinture et d'une maniére générale, lout ce qui contribue A fharmonie de lNmmeuble ne pourront
modifids, méme s'lls constituent une partie privative, sans la consentemnent de 'assemblée générale.

La pose ¢es stores est autorisde, sous réserve que 1a telnte soit ¢elle adopiée a la majorité par les
copropriétaires.

Le tout devra dire maintanu en bon étal et aux frais da chaque copropriétaire.

Il ne pourra ére étandu de linge aux fendties et balcons ou terrasses, aucun objet (paraboles,
antennes, etc..) ne pourra étre posé sur le bord des fendtras et balcans, les vases a fleurs devront ébre
fixés et reposer sur des dessous étanches de nalure a conserver 'excedent d'sau, pour ne pas
détériorer les murs ni incommoder les volsins ou passants,

Les enseignes des commerces ou des professions libérales sont autorisées cans la limite des usages
de chaque profession el las prescriptions administratives.

Linstallation damtennes particuliéres extérieures de radio et de 1iévision est aulorisée sur e toil. Les
frais d'installation at d'sntretien resieront & Ia charge de copropriétaire.

ARATIONS DE.L'IMME - ' QUYRIERS ~ Les copropridtaires
devront souttrir, sans indemnité, l'exécution das raparations qui deviendraient nécessaires aux parties
communes. quelle qu'en soft la durde ef, si besoin est, donner accés aux architectes, entrepreneurs &
vuvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.
£n cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son logement au syndic ou Aune
parsonne connue de ca dernier, La détenteur des clds sera auterisé a pénétrer dans le logemant durant
cefte absence en cas d'urgence,
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15« M 1C, - Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intérisure de son logement, il devra en aviser le syndic au préalable lequel pourra exiger
que les fravaux soiert axécutés sous la survalllance ds l'architacta de lmmaubls, dont les honoraires
seront a sa chargea.

Il devra prendre 1outes mesures nécessaires pour N8 pas nuire & Ia solidité de Mimmeuble et il sera
responsable da tous affaissements et dégradations qui se produiraient du lait de ces travaux.

ARTICLE 16 - LOCATIONS -Les copropriétaires paurront louer leurs logements, & la condition que
les locataires solent de bonne vie et mosurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent réeglement,
obligation qui devra étre imposés dans les baux et engagements de location Mémas dispositions pour
les commaerces,

Tout copropri¢taire bailleur devra, dans les quinze jours de rentrée en jouissance du locataire, en
aviser ls syndic par lattrze recommandée.

La transformation des logements en chambres meubléas pour slre louées a des personnes ditiérentes
est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont autorisdes.” .

ARTICLE 17 - RESPONSABILITE - Chaque coproprietale restera responsable a l'égard des autres
copropriétaires, des conséquences dommagesbles sriraindes par sa faute ou sa pégligence, cu celles
des personnes dont il doit répondre ou parle fait d'un bien dont If est iégalement responsable,

ARTICLE 18 - Los charges rplat

communes sont réparties anr

19-R

1. un budget prévisionnel est établi dans les six premiers mois de chague annda. Pour permetire au
syndic de faire face au paiement des charges communas; chaque copropriotaire deyra verser au
syndic, une avance de trésorerie permansmie dont le montant est fixé pasr I'assernblée générals.

Le syndic pourra en outre, exiger 18 versemont des provisions gélerminess par l'article 35 du
Décrat n® 67-223 du 17 mars 1967,

2. Le compta des dépenses communes sora dtabll une fols par an, dans les six mois suivant I'année
éooulde, Leur réglemsnt aura lieu, au plus fard, dans la quinzaine de l'envoi du compte. Toutsfois,
le syndic pourra présenter des camptes samastriels dont la réglement aura lieu dans la quinzaine
da leur présentation. Ls réglement des charges communes, s'il est opéré semestrieliemem, ne
pourra en aucun cas étre imputs sur la provision verséa, laquelle devra rester intacte. Le paiement
des charges n'smporie pas lapprobation des comples qui resle du ressort de fassembibe

" générale,

3. Toute somme due porie intdrét au profit du syndical au taux Yégal & compter de la mise en demeurs
adressée par la syndic au copropriétaira défaillant, D'autre part, les autres copropriélaires devront
faire Favance ndcessaire pour parer aux conséguences de cette défaillance. .

4, les disposilions qui précident ne font pas obstacle a l'exercice des stretés légales el ne valent
pas accord de délais de régiement,

5. Tous les frals et honoraires resteront 4 la charge du débiteur.

ARTICLE 20 - Las copropriétaires qui aggraveraient par leur fail, celui de leurs locataires ou celui des
porsonnes A leur service, les charges communes supporteront seuls les frais qui seraiont ainsi
occasionnés,
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7 - Les obRgations de chaque coproprigtare sont indivisibles 4 'égard du syndicat, lequal
en_conséquence, pourra exigar leur entidre exécution de nimporte lequel des hériters ou
représentants
En cas d'indivision ou de démanagement de la propriété dun lot, les indivisaires comma les nug~
propriétaires ot usutruitiors seront solidairement lenus de l'entiar paiement des charges aftérerites a ce
ot '

QUATRIEME PARTIE =
ADMINISTRATION DE LIMMEUSBLE

/ LE 22 - Les coproprislaires sofit constiués en un syndical, dont la sibge est dans rimmeuble.
Le syndicat des copropridtaires est régl par ta Lol n* 65-557 du 10 juiliet 1865, le Décrot n* 67-220 du
17 mars 1967, la Loi n" 85-1470du 31 décembre 1985 et o déorel n® 86-768 du 08 juin 19886,

Les décisions du syndicat sont prises on Asserbléa génécales des copropristalres. Leur exécution est
conhde A un syndic éventuellemert sous o contrdlo d'un consell syndical.

ARTIGLE 23 = SYNDIE - Lo syndi ast riommd par fassemblée géndrala des copropriéiaires pour une
Sirbs d trois annas, 4 la majorité des voix de lous les copropridtaires.
B ;-iem éé’;?{f%"“?é 4 \out moment dans les mémes conditions. v
o OGIETE FINANCIERE VINCENT, sidge & PARLS (VIIIEma), { rue Racy
st rommés Syndic proviseire jusqu'a 1'essemblée gééfﬂ)e' qus TERreYd 1e syndic

géfinitif. )
" :.‘vﬁ"""

Las pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont confibs par Lol n%/S-557 dh 19 juilet 1965 dans 306
aricies 17 ot 18 et le Décrel o 67-223 du 17 mars: 4947 dans sy aricies 81 a 39, ainsi que pas o
Décrat du 09 juin 1988 A 1“ \& Ve s

o4 - CONSEIL SYNDIC léi Dans Yout %ngmivéa coproptiétaires un consell syndical

assista le syndic ot contrdle sa gasibh;:’cqniqpﬂérx’\‘eéﬂ'~a la Loi du 31 décembra 1985 ¢l au Décret du
09 juin 1986, '

Las membres du conseil syndical sont désignes par Passembliée générale parmi les copropridtaires et
sulvant I'article 41 de la Loi n* 84-595 du 12 jultiot 1984,

L conseil syndical éiR parmi ses metnbres,

WMM - La réunion e lous les copropridtaires formant e
syndicat constitue Jassembiée générale. Catte assamblée contidle radministration et la gestion da
[immaéuble, Elle prand loutes décisions utles dans la cadre des dispositions des arficles 24 426 da la
Lot du 10 julliet 19865, Ses décisions obligant fensemble des copropriétaires.

Cotte assembide se tient sur convocation du syndic, cheque fois que les circonstances fexigent et au
moins une fois par an. En outre, fo- syndic doit convoquor fassemblés générale chague fois que 12
demande i on est fafte par lotire recommandée, soit par le conseil syndical, soit par les
copropristalres raptésentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriéid, faute par le
syndic da la faire dans un délal de huil jours. Les convocations seront valablement envoybes par le
Président du conseil syndical, s'i en axiste un.

Les convocations sont adrassées par latire recommandéa avec demande davis do réception ou
camises conlre rdcépisse, au moins quinze jours avant la date prévue. Elles devromt comporter
lindication des lieu, date et heure de a réunion, laquelle pourra ére lanus dans la commune, solt da ia
situation de limmeuble, soit du domicile du syndic, ainsi que I'ordra du jour qui précisera les questions
soumises a la délibération de f'assemblée,

Lorsque I'assamblée générale est appelée & déibdrer sw 1es comptes de fa copropriété, les documents

suivants sont notifiés au plus tard en mame lemps que fordre du jour
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Lo compte des recattes ot des dapanses de 'exertice écould, un 14t des deites el créances etla
situation de {résorerie, lorsque Fassembléa générale est appelée & approuver les comptas, et s
axisto un compte hancaire ou postal s6pard pour Ja copropriés 1o montart du soide de ce compte,

b) Le budget prévisionnel accompaghé des documents prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorsque

rendu par le conseil syndical lorsque s consultation est obigatoire, en application du 28ma alinda
du nouvel article 21 alinéa 2 de la Loi du 10 juitlet 1065.

Chaque copropridlaire peut se faire représenter par un mandataire, celui-ci peut étra soit
parmanent, soit désigné spécialemert pour und assamblée. Celte représentation sera régiée par
s articles 22.4 23 de la Loin® 65557 du 10 juillet 1985, sus viséa,

» - UE DES A - |t sera dressé pour chague assembiée une feuils do
présence gignée par lous les copropridtaires ou leur mandataire el arrélée par le Président de

rassembléa : les pouvoirs y seront BNANEXOS.

{‘assembléa Giit son Président
Le syndic assurera le secrétariat de la seance sauf décision contraire da I'assemblée généralo.

| &tablit un procas-verbal des délivératons de chaque assemblée, qui est signé par le Présidant el par
la secrétalre.

Le procas-verbal comporte e texte de chaque délibération, R indique le tésultat de chaque vole &t
précise les noms des copropriétaires ou assoclés qui 86 sont opposés A la décision de 'assemblée, de
ceux qui n'ont pas pris part au vole 8t da ceux 5@ sont abstenus.

Sur la demands d'vn ou de plusieurs copropnétaires ou assoclés opposarnts, le procss~verbal
mentionne les réserves éventusilement formulées par eux sur ularite des délibérations. Lss
procés-verbaux de sdances sont inscrits & fa suite Jes Ungef es sur un registre spécialemant
ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de procés-verbaux Sae

n gyndis,

Rhorig
: WY 1 poesdde da tantiemes de copropriéte.
Las assemblées des coproprioSlgs,sa pouvent valablement délibbrer qu'aux conditions de quorum ot
de majoritd des articles 24 et suivants do la Lol r* 65-557 du 10 jullat 1968 sus visée.

Voies gatticufiars
Chaque [ols que la question mise an dscussion concemera les dépenses d'entretien d'une partie de
fimmeuble & la charge da certains copropribiaires seulement ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un dlément d'équipement. Seuls las copropridlalres intéressés prandront par au vote

sur las oécisions qui concerment les dépanses.
Chacun d'eux vote avec un nombre de voix propertionnel & sa parfcipation aux dites dapenses.

CINGQUIEME PARTIE
DISPOS S P ES

ARTICLE 27 - Le syndical setd assurd dontra :

1. Llincendie, 1a foudre, les explosions, les dégats causés par rélecirichd et le gaz, les déghts des
saux el les bris do glace (avec ranonciation au recours core las copropriétaires de limmouble
occupant un appartement, local ou garage ou contre les jocataires et occupants de ces locaux).
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Lo racours ¢8s voising of lo racolrs dag locataires,

La responsabiité civile pour dommages causés aux ers par 'snzemble immobiier (défaut de
réparations, fonctionnement des ascensaurs ainai que ks dommages causés par ou au personnel
ongagé par le syndic, etc..).

Ll o

ARTICLE 28 - Les questions relativas .aux sssurances ssront débattues el iranchées par les
copropriblaires qul assureront le paisment des primes. s décideront notamment du chiffre des risques
4 assurer el du choix de 1d ou dog compagnies. .

Les pofices seront signées par le syndic en exécution dag résolutions de lassemblée géndrale.

ARTICLE 29 - Les copropriétairas qui estimeralert insuffisantas les assurancas ainsi décirdes
pourTont toujours souscrire, en leur nom personiel, UNe assurance complémentaire. lis en paisraient
sauls los pimes mais auront seuls droit & findamnité & faguelle elle pourrait donner lisu.

ARJICLE 30 - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en 08 Qui conceme son propre lot, 1o
mobilier y contenu et f recours des voising contre ncendia, l'explosicn du gaz, les accidents tausde
par Félactricité olles dégls des eaux,

Cefle assurance devra &tre faite par. une compagnie agrédm par le Crédit Foncisr ou & l'une des
compagnies choisies pa I'assemblée des coptopriétaires.

charge: par le syndic den sffectuer lerTeig
fassambléo, ‘ v

ARTICLE 22 - Les indemni@; ¥.50
affecibes par privilége aux 'ﬁ‘:m iopd ou A la reconstuction. Au cas ol il serait décidé de ne pas
reconstituer o batmert ou relément déquipemen sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropriétaires qul, en cas da reconstiution, en auraiant supporté

les charges et dans les proportions ol efles leur auralsni incombé,

Il - MUTATIONS DE PROPRIEYE

ARYICLE 33 - En cas de mutation entre vits, 4 tira onéveux, les parties seront lenues de remplif les
formalités prévues par larticle 20 de la Lol n* 65-557 dus 10 julliet 1965 sus-visée,

Tout transfert da propriété dun lot ou d'une fraction ds ko, touln constifution sur ces dernisrs d'un droit
dusufruit, de mue-propriéld, d'usage cu dhablation, lout trarsfert de fun da ces drajls est notféd au
syndic dans les condiions de Farticle 6 du Décref n* 67-223 du 17 mars 1967 sus-visé o

- En cas da mulation dfun lot A re ondreux, Jo nouveau propriélaira sera enu, vis-A-viy

du syndicat, au paiement 0es sommes en recouviement postérieurament 4 ls mutation, alors méme
qu'slies soraiert destindes au rbglemont de fravaux, fourrituras ou prestations engagbes ou exdoutbes
antérieursment 4 la mutation,

Le précéden copropridtaire restera fenu du versement da wules les sommes mises en recouvrement
amérisurement 4 1a date de mutaion.

Fauls par Iui davoir avisé le syndic de fimmeuble do la mutation Intervenuse, Facquéreur serait
solidairemant débitaur aves le cbdant, sans bénéfice de discussion, da loules sommes aflérentes au iot
cddé of rastant dues au syndicat au jour de la mutation.

i
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- En cas de mutation par gécas, les hdrttiers deviont, dans les deux mois du décds,
justiber au syndic de laeurs qualités héréditaires, par una latre du Notaire chargé de régler la

< (défaud da succession.
{ ; o : .
Les obigations de chaque copropriétaire dtant indhvisible & I'égard du syndical, celui-ci pourra exiger

upe Jeur antiére exécution de n'imports lequal des héritiers oy représentants, ainsi qu'l est dit A farticle 21
ci-dessus.
oS par les
des rieques
i - MODIFICATION DU REGLEMENT
te.

ABTICLE 36 - Lo présent riglement pourra tre modié par 'assemblée générale dans la mesure o |l
i décidéns conceme |a joulssance, I'usage et l'administration des pariies communes.
Las décisions prises & cet effat sarom adoptées par Tassemblbe générale 4 la majorité des membres

1 paidraient
du syndicat représemtant au moins les trois quarts des voix.
Dans Phypothése ol un lot viendrat & 8¥e démambré el une partie cédée & un nouveau copropridtaire
e Kt B ou & un copropriétaire voisin el que cetie cession ne modifie par fensemble des milidmes particuiers
S causés ou généraux, la modificaion ne sera pas soumise & robation de Passembide pénérale
conformément A Tarficle {1 de la Loi du 10 jullet 1963,
\ lune das La nouvsila réparlition des chargas sera faite au k cus ponddrdes, telles qu'slles figurent
dans las tableaux de I'état deseriptil de division.
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