L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

ETLE

Au greffe a comparu Maitre Christofer CLAUDE, Avocat Associé de la SELAS
REALYZE, Avocat poursuivant et celui de la Caisse d’Epargne et de Prévoyance
Aquitaine Poitou Charentes,
Lequel nous dit que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précéde il
entendait produire les éléments d’urbanisme afférents au bien immobilier dont la
vente est poursuivie au préjudice de la

¢ Plans de situation et parcellaire ;

o Extrait cadastral modéle 1 ;

¢ Relevé de propriété ;

Que lesdits éléments d’'urbanisme sont donnés a titre de simple renseignements
sans que la responsabilité du poursuivant puisse étre recherchée :

Et a, ledit Avocat, signé avec nous, Greffier, aprés lecture faite.
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DIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE

ETLE

Au greffe a comparu Maitre Christofer CLAUDE, Avocat Associé de la SELAS
REALYZE, Avocat poursuivant et celui de la Caisse d’Epargne et de Prévoyance
Aquitaine Poitou Charentes,

Lequel nous dit que pour compléter le cahier des conditions de vente qui précéde il
entendait produire I'état descriptif de division et réglement de copropriété, et son
modificatif._afférents au bien immobilier dont la vente est poursuivie au préjudice de

o

o L’'état descriptif de division et réglement de copropriété établi aux termes d’'un
acte regu par Maitre PINEAU, Notaire a PARIS, le 20 octobre 1930,.

e L'acte modificatif de I'état descriptif de division et réglement de copropriété
établi par Maitre MORIN, Notaire a PARIS en date du 28 juillet 2011,

Que lesdits état descriptif de division et réglement de copropriété, et modificatif,
sont donnés a titre de simple renseignements sans que la responsabilité du
poursuivant puisse étre recherchée :

Et a, ledit Avocat, signé avec nous, Greffier, aprés lecture faite.

el alesherbes - 75008 Paris
7 AN .
Tél.: 0 jfﬁu axe 01 4522 62 34
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N11196°01

Au REGLEMENT DE COPROPRIETE
& ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
2/ VENTE
Par
Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
Au profitde
Madame ERNOULT

2011DN° 71878 Date : 09/08/2011
‘H)'DM 2V Tae o slie 1l 1 Volwmo: 2011 P N*SI6S
(pour Méablissemer o913 1946700BUR ¢ _380%= . . 000BUR .
Yis: . M000BUR® 237 %= 18,00 BUR
Bugéssz\u 0738 1946700BUR® 1,20 %= 23400 BUR
HYPOTHEQUES ; .
- - Salalres : M00BUR - Droits : 992,00 BUR n
TAXES:
SALAIRES:
TOTAL
28 JUILLET 2011
(222223323}
1/ MODIFICATIF
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10733001
1AB/

L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE VINGT HUIT JUILLET

A PARIS (16°™), 28 rue Scheffer, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nomm§,

Maitre Michel MORIN, Notaire associé do a Soclété «Michel MORIN ot
Philippe MORIN, Notaires associés d'une Soclété Civile Professionnelle titulaire
d'un Office Notarialw, 2 PARIS (16*™), 28 rue Scheffer ,

A REGU le présent acto 3 Ia requéte do :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble sis & PARIS (16'™
arrondissement) 62 rue Lauriston, domiciié dans I'immeuble
— D'UNE PART

Mademoiselle Sylvie Catherine ERNOULT, Cadre commercial, demeurant 3
PARIS-XVI (75116) 62 Rue Lauriston,
Née 3 LE HAVRE (76600) te 16 mars 1961,
Célibataire.
De nationalité frangaise
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
‘AUTR

A l'effet d'etadlir ainsi qu'il suit le MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
OIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concemant un immeuble ou
ensemble immobilier situé A paris 16éme arrondissement, 62 Rue Lauriston

Etant précisé que ce modificalf a été préalablement autorisé aux termes
d'une assembiée géndérale des copropriétaires dont une copie déhvrée par le syndic
esl demeurée jointe et annexée apras mention, ainsi que la certificat de non—ecours

PRESENCE REPRESENTATION
- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES est représenté par :

Monsieur Alexandre MORISSEAU, domicilié¢ & PARIS (168me) 19 rue de a
Tour agissant au nom de la société dénommée N.B.G.I.. société 3 responsabilité

53



limitéo au capital de 8.000 euros ayant son sidge soctal 3 PARIS (16é¢me) 19 rue de la
Tour, identifiée 8u SIREN sous le numéro 399 894 450 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, en vertu des pouvoirs qui tul ont été conférés
par Monsieur Manuel AFONSO, agissant au nom de la société N.B.G.1., suivanl acte
sous seing privé en dale & PARIS du 21 juillel 2011 demeuré ci-annexé aprés
mention.

Ladde soclété N.B.G.). agissant en qualité de syndic de 'immeuble 3 PARIS
(18éme) 62 rue Lauriston, reconduite dans ces fonctions aux termes do I'sssembiée
générale ordinaire dos copropriétaires tenue lo 16 décembre 2010 et ayamt tous
pouvoirs a l'effet des présentes aux lermes de Ia résolution numéro 12 de ladite
assembiée tenue le 16 décembre 2010.

- Mademoisefle ERNOULT est présente
EXPOSE
1° DESIGNATION DE I'MMEUBLE

Les présentes s'appliquent 8 une construction édifide sur un terrain situé 3
paris 16éme arrondissement, 62 Rue Launston, 3 Fangle de la rue Copernic n® 15

- Section FK, numéro 42, lieudit 15 rue Copernic, pour une contenance de
deux ares neuf centiares (00ha 02a 09¢a)

v (AKX m| - I
originaire

L'ensemble immobdier a fait f'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété aux termes d'un acte recu par Maitre PINEAU, notaire 3 PARIS, le 20
octobre 1830, dont une expédition a été ranscrte au buteau des hypothéques de la
SEINE le 27 octobfe.lg,:io volume 991 numéro 17,/

® n ien d | ilies nouvall
ny vingt n _(24):

Sur le patier de l'escalier, au septiéme 4tage, une piice permettant 'accds aux
combiles par une échefle.
Au huitiéme élage, les combles

Et les deux /deux cent soizidmes (2 /216 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Ledit lot grevé d'un droit d'accés & la toiture
4° EFFET RELAYIF

Le lot numéro 21 nouvellement créé formait des parties communes de
limmeuble ci-dessus désigné, ainsi qu'il résulte de 'état descriptif de division et
réglement de copropriélé.

° L P
Assembléo générale du 16 décembreo 2010

Le syndicat des copropriétaires de I''mmeuble a décidé, aux termes de
l'agssemblée tenue le 16 décembre 2010, ce qui suit littéralement rapporté :
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26)

L'sssembiée, eprés avoir pnis connaissance des documents présentés 8 l'ordre du
four, décide de donner l'autorisation & Mademouselle ERNOULT de procéder au rachat
des partios communes (combles et 8ccéds) situds 8 I'aplombd de I'sscenseur.
L'assembiée donne I'autonsstion au Syndic pour signer tout document el acle
authentique permatiant ta publication du modificatif,

Il est rappelé que l'ensemble des frais afférents 8 cette vente (publication, notaire,
syndic) sont entibroment & la charge de Mademoiselle ERNOULT.

il est rappeié que le lot créé fera I'objet d'une servitude de passage perpotuelle.

Yote contre | NAHMAN 8/224
Vote pour ; 154/224
Cette résolution est adoptée & la majorité des copropriélaires présents et représentés

ETANT PRECISE qu'a l'ordre du jour de I'assembléo des copropriblaies du 16
décombro 2010 Sait joints :

- la demande de Mademoiselie ERNOULT proposant d’acquén cette partie commune
moyennant un ptix de DIX-NEUF MILLE QUATRE CENT SOIXANTE SEPT EUROS
(19.467 €) ot la pnse en charge de la facturation supplémentsire résultant de
lintégration optimum des éiéments techniques dans le sol du tocal des combles

- ol le dossier du géométre.

ETANT PRECISE qu'a ladite assembi¢e 15 copropriétlaires étaient présents
ou représentés sur un total de 20, totalisant 162/214émes

Sont demeurés ci-annexés aprés mention :

- une cople cenifiée conforme du procds-verbal de I'assembiée des
copropriélaires tenve le 16 décembre 2010

- le certificat de non opposition de ladite assemblée délivré par le cabinet
NBGI le 21 juillet 2011.

CELA EXPOSE. pour procéder & 'application des décisions ci-dessus visées,
il sera : S—

- créé un nouveau lot portant le numéro 21

- vendu le lot nouvellement créé 3 Mademoiselle ERNOULT

L-CREATION DELOT

il est créé par emprise sur les parties communes de l'immeuble dont s'agit un
lot désigné comme suit :

Lot numéro vingt et un_(21):

Sur le patier de l'escalier, au seplidme élage, une piéce permettant l'accés aux
combles par une écheile.
Au huitidme étage. las combles

Et les deux /deux cenl seiziémes (2 /216 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. -

Ledt lot grevé d'un droit d"accés 8 la toiture.

JABLEAU RECAPITULATIF APRES CREATION DE LOT

Le nouvel état descriptd est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément  l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1858, pris pour rapplication du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de 18 pubdlicité fonciére
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N°des lots | Etage Nature du lot Parties communes
générales désormais
@ es en 216émes

1 RDC Appartement 11

2 RDC Appartement 08 ,

3 ter Appartement 1,

4 1er Appartement 12 »

5 el Appartement 08 ,

6 2éme Appartement 11,

7 26me Appartement 12

8 2eme Appartement 08 .

9 Iéme Appartement 11,

10 3éme Appartement 12«

11 3éme Appartement 08 »

12 4éme Appartement 11,

13 4éme Appartement 12

14 4éme Appartement 08 »

15 Seme Appartement 11,

16 Séme Appartement 12,

17 Séme Appartement 08

18 6éme Appartement 12,

19 Géme Appartement 14

20 7éme Appartement 13

21 et8 Accés et combies 02 - créé sur les parties
communes

OBSERVATIONS étant ici faite :

-que les plans modificatifs de I'état descriptf de division ont é1é étabhs par le
cabinet DARNAUD GTA, Géométres-Experts & PARIS (12éme) 152 rue de Picpus et
qu'ils demeureront annexés gux présentes aprés mention

- quo la quote-part de partes communes a été calculée par application du ratio
« quote-part/surface pondérée » d'un lot existant

La surface pondérée du lot existant et du lot créé est oblenue par application de
pondération aux différents types de surface consttuant un lot (surface utile, surface de
jardin, balcon, surface de soupentes, etc )

1l est ici rappelé que les quotes-parts des parties communes des autres lots que
celui créé sont fixées de 19 maniére suivante :

- leur numérateur est inchangé

- leur dénominateur des parties communes est désormals exprimé en 216émes.

IV - REPARTITION DES CHARGES

Par suite des modifications ci-dessus, @ ost précisé que les charges
d'ascenseur/tapis seront expnmées en 197émes ainsi qu'il résulte du tableau « Grille
de répartition des charges » demeuré channexé.

Il est rappelé que les nouvelles répartitions de charges doivent faire I'objet
d’'une approbation en Assembiée Générala, conformeément aux dispositions de I'article
11 de I loi du 10 juillet 1965.

u- Y| PRIETAIRES &
ERNOQULT

LOI DU 13 DECEMBRE 2000
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NON EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

L’ACQUEREUR déclare :

- quil est bien un “acquéreur non professionnel” au sens de I'article 1..271-1
du Code de la construction et de habitation,

.= que le bien n'est pas destiné 3 un usage d'habitation,

- qu'en conséquence il ne bénéficie pas du délai de rétractation institué par
Farticle L.271-1 précité.

YENTE

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS
(16dme) 62 rue Lauriston ci-dessus nommé, VENDEUR aux présentes, vend en
s'obligeant 3 toutes les garantias ordinaires et de droit les plus étendues en parelile
matiére,

A Mademoisello ERNOULT sus-nommée, qui accepte, les biens et droits
immobdiers formant le lot numéro 21 dont la désignation suit et que TACQUEREUR
déclare parfaitement connaitre pour I' avoir vu et visité

La vente s'applique 3 I'ensembie desdits biens et droits tels qu'ils existent
avec lours aisances et dépendances en ce compris tous immeubles par destination
pouvant en dépendre ains: que tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

DESI TION DE V'IMMEUS!

Les présentes s'apphquent 8 une construction édifiée sur un terrain situé 3
paris 16éme arrondissement, 62 Rue Lauriston a 'angle de la rue Copernx n® 15
Et cadastré .

- Section FK, numéro 42, tieudit 15 rue Copernic, pour une contenance de
deux ares neuf centiares (00ha 02a 09¢ca)

DESIGNATIO E ESENTES
vi n_(21):

Sur le palier de 'escalier, au seplidme étage, une pidce permettant I'accds aux
combles par une échelle.
Au huitiéme étage, les combles

Et les deux /deux cent seizidmes (2 /218 émaes) de la propriétd du sol et des
parties communes générales

Ledit lot grevé d'un drost d'acces § 1a toiture

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ~ REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobil:er a fait I'objet d'un état descriplit de division et réglement
de copropriété aux termes d'un acte regu par Maitre PINEAU, notaire & PARIS, le 20
octobre 1930, dont une expédition a été transcrite au bureau des hypothéques de la
SEINE le 27 octobre 1930 volume 991 numéro 17~

€1 de l'acte qui précéde

EFEET RELATIF

Le lot numéro 21 nouvellemen! créé formait des parties communes de
'immeuble ci-dessus désigné, ains: quil résulle de F'élat descriptif de division et
réglement de copropriétd.
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1] ON OBLIG E SUPERFICI
107 dite “ LO! od

Le VENDEUR déclare que la superficie de la partie privative des BIENS, objet
des présentes, soumis 8 la loi numéro 86-1107 du 18 Décembre 1996 intégrée dans
larticle 48 de 13 loi du 10 Juillet 1965 est de 7,30 métres carmés pour le lot 21, soit une
superficie inférieure & 8 métres camrés ginsi qu'll résulte d'une attestation délivree le 2
novembre 2009 par le cabinet MESSIEZ POCHE, Géométre-Expert, demeurée ci-
annexée.

I est ici rappelé les termes de larticle 4-1 du décret d'application de la loi
Carrez qui dispose que :

«la superficie de la partie privative dun ot ou dune fraction de lot
mentionnée 8 l'article 46 de (a loi du 10 Juiltet 1965 est la superficie des planchers
des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupédes par les murs,
cloisons, marches ot cages d'escaller, gaines, embrasures de portes et fenétres. I
n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d’une hauteur infarieure 3
1,80 métre. »

CHARGES EY CONDITIONS

La présente vente a lieu sous diverses charges et conditions ordinaires et de
droit én pareille matibre qui, pour celles ne donnant lieu ni & publicité fonclére ni
taxation, seront développées 4 la suite de I3 partie normalisée du présent acte.

IETE ISSAN

L'ACQUEREUR est propriétaire des BIENS vendus 3 compter de ce jour.
il en 3 la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réalle, les
BIENS vendus étant entidremenl libres de location ou occupation. ainsi que le
VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a pu le constater en les visitant.

PRIX

La présente venle est conclue moyennant le prix do DIX-NEUF MILLE
QUATRE CENT SOIXANTE SEPT EUROS (19.4687 EUR)
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés

PAIEMENT DU PRIX

LUACQUEREUR 2 payé te prix comptant ce jour par la complabitité de I'Office
Notarial dénommé en téte des présentes.
Ainsi que le VENDEUR le reconnalt et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis A la formalité de publicité fonciére au huitiéme bureau des
hypothéques de PARIS.

Di T U Y

Le VENDEUR déclare :
Que conformément aux dispositions du décret n® 76-1240 du 20 décembre 1976
portant application de la loi n® 76-660 du 19 juillet 1976, #§ est propriétaire des blens
vendus ainsi qu'il est dit ci-dessus.
Qu'en sa qualité de syndicat des copropriétaires, il n'est pas soumis aux dispositions
de 13 loi N* 76-860 du 19 juiliet 1976
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TIONS F

lmedt sur la mutation

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation
n‘entre pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur sjoutée, les BIENS

vendus étant achevéds deputs plus de cing ans.

Les présentes seront soumises au tanf de droit commun en matidre immobiidre tel

que prévu par "article 15940 du Code général des impots

L'assiotle des droils est constituée par la valeur vénale du bien, soi DIX-

NEUF MILLE QUATRE CENT SOIXANTE SEPT (19.467 €)

PRONTS

19.467,00 x 3.80%
19.467,00 x 1,20%
740,00 x 2,37%

8 %o

TOTAL

ML S paver

740,00 EUR
234,00 EUR
18.00 EUR

992,00 EUR
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EIN DE PARTIE NORMALISEE
PARTIE DEVELOPPEE

La partie développée comprend les éléments de lacte de vente qui ne sont
pas nécessaires 4 la pudlicitd fonciére ainsi qu'a I'assielte des droits, Laxes, salgires et
impOts.

Lo plan général do cotto partio est le suivant :

- Charges et conditions générales

- Charges et conditions résuitant do réglementations particuliéres
- Statut de la copropriété - conventions

- Situation hypothécaire

- Origine de propriété

- Déclarations du VENDEUR

- Affirmation do sincérité

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le VENDEUR :
- Supportera les conséquences de fexistence des serviiudes qu'd aurait
conférées sur les BIENS et Qu'il n"aurait pas indiquées aux présentes

- Devra, s'il existe un ou plusieurs créanciers inscnts de son chef ou de celui
de préceédents propriétaires, régler Iintégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s'il y a keu les frais de purge, et rapporter & ses (rais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois das présentes et les cerlificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

L ER

L’ACQUEREUR, sauf & tenir comple de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra les BIENS vendus dans I'état ol is se trouveront te jour de l'entrée
en jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :

- soit de r'état du sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE 3 raison de fouilles ou
excavations qui auraient pu étre pratiquées

- S0it de I'é1at des BIENS vendus, de L'IMMEUBLE dont ils dépendent, des
vices de toute nature apparents ou cachés dont ils peuvent étre affectds, sous réserve
des dispositions légisiatives ou réglemenigires contraires analysées le cas échéant ci-
apréds.

- soit de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans la désignation qui précéde.

- soit méme de I'élat parasitaire de I'mmeuble vendu nolamment concernant
les termites ou autres insectes xylophages et ennemis des matériaux dans ta mesure
ou les prescriptions de 13 lol numéro 89-471 du 8 Juin 1999 sont respectées.

- solt méme de la surface du terrain sur lequel L'TMMEUBLE est &difié el, le
cas échéant, de la surface des BIENS vendus n'entrant pas dans le champ
d'application des disposiions de Ia loi Carrez, la différence en plus ou en moins s'il en
existe enlre I8 contenance sus-indiquée et celle réelle devant faire le profit ou la perte
de L'ACQUEREUR sans aucun recours contre le VENDEUR

- Souffrira les sorvitudes passives, apparentes ou occultes, conlinues ou
discontinues, pouvant grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf 3 s'en défendre ot &
profiter de celles actives, s'l en oxiste

- Acquittera & compter du jour de lentrée en jouissance, tous les impdts, taxes
et aulres charges de toute nature auxquels les BIENS peuvent et pourront étre
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assujettis ; it remboursera au VENDEUR lo prorata de la taxe fonciére couru de la
date fixée pour l'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

- Palera tous les frais, droits el émoluments du présent acte, de ses suiles et
conséquences.

- Sera purement et simplement subrogé dans les droits et obligations du
VENDEUR 3 I'égard du ou des foumisseurs d'énergie, et fera son affaire personnelle
de la conlinuation ou de la résiliation des contrats de fourniture souscrits par le
VENDEUR, qu'il s'agisse ou non de contrats avec un tanf réguié. Il est précisé qQue la
fourniture d'énergie est actuellement assurée par EOF. En outre, il appartient aux
parties dans le cas de services collectfs avec comptage individuel, pour régler
éventuellement les rapports entre elles, de procéder aux relevés nécesssires
relativement 3 ces fournituros.

- Ne continuera pas, 8l en existe, les polices actuelles complémentaires
garantissant les BIENS souscrites directement par lo VENDEUR et confére mandat 3
ce derier, qui accepte, de résdier lesdits contrats lorsqu'il avertira son assureur de i3
réatisation des présentes.

Etant ici précisé que les BIENS et droits immobibers vendus sont garantis
contre l'ncendie par une police souschte par le syndicat des copropriétaires de
limmeuble, 'ACQUEREUR devant se conformer 3 toutes les décisions régulidrement
prises par ce syndical concermnant cette assurance.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de I'srticle L 271-6 du Code de la construction et de
fhabitation, le dossier de diagnostics techniques cl-aprés a ¢1é établi par une ou
plusieurs personnes physiques. en leur nom propre ou au nom de la société qu'elles
représentent, dont les compétences ont été certifiées par un organisme accrédité. A
cet effet, chaque diagnostiqueur a remis au propriétaire (ou & son mandataire) une
atteslation sur 'honneur dont une copie est demeurées annexée aux présentes
ndiquant les rétérences de sa certification el l'identité de l'organisme certificateur, et
aux lermes de laquelie i certifie étre en situation régulidre aux regard des
prescriplions légales et disposer des moyens nécessaires, tant maténel qu'humain, 3
leffet d'établir des états, des constats et des diagnostics.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APPLICATION DE
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Une note de renseignements d'urbanisme délivrée par la Mairie de PARIS
le 11Juillet 2011 est demewsée ci-annexée aprés mention aprés avoir 616 visée par
ACQUEREUR.

Péri ° n

Ul est ici précisé que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est situé dans le périmétre
de protection d'un monument historique ou d'un immeuble classé ou inscmt. Par suite,
te propniétaire ne peut faire de travaux en modifiant 'aspect extéreur sans une
autorisation spéciale ayant recueilli I'agrément de l'architecte départemental des
monuments historiques

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
vendus entrent dans les prévisions d'exclusion du droit de préemption figurant &
larticle L 211-4, 3, du Code de 'urbanisme comme constituant un seul local 3 usage
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d'habitation et ses locaux accessoires, compns dans un immeuble dont |3 mise en
copropriété verticale résulte d'un réglement de copropriélé publié au bureau des
hypothéques depuis plus de dix ans. En outre, ds ne sont pas situés dans un secteur
ou Fapplication du droit de préemption 3 I'aliénation de fractions d'immeubdle de cette
nature ait été décidée par délibération motivée en vertu de llarticle L 211-4, demier
alinéa, du Code de lurbanisme, ainsi qu'il résulte des documents d'urbanisme
obtenus.

Assainissement

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que I'ENSEMBLE IMMOBILIER
est raccordé a I'agsainissement communal

L. al

En vue de l'application de la lot n°89-471 du 8 juin 1999, ie VENDEUR déclare qu'a s
connaissance limmeuble objet des présentes ne contient ni termite ni autre insecte
xylophage.

Cependant, le VENDEUR n'a pas produit d'état parasitaire.

LACQUEREUR prend acte de la siluation de fimmeuble au regard de cette
réglementation.

Le VENDEUR et TACQUEREUR déclarent avoir été informés par le notaire soussigné
des dispositions des décrets n°® 96-97 du 7 février 1996 et n*97-855 du 12 septembre
1997 relatif 4 la protection de la population contre les risques sanitazes liés & une
exposition 8 Famiante dans les immeubles bilis el qui impose aux proprélaires
d'immeubles batis d'y rechercher |a présence de ce maténau et ultérieurement d'en
contrdler périodiquement son état de conservation.

Le VENDEUR déclare qu'a ce jour I'immeuble donl s'agit entre dans g champ
d'application du décret n® 88-97 du 7 février 1996 et n® 97-855 du 12 septembre 1997,
ainsi que de 19 circulaire n*® 280 du 26 awrit 1996.

Le VENDEUR déclare que lesdites recherches ont 6té effectuées, sur les
parties communes par la socitd CIDG située 8 SANCY LES PROVINS (77320) 4
Liéchéne, a Nmliative du syndicat des copropnétaires

Les conclusions du diagnostic étabh le © mars 2004 dont une copie es!
demeurée ci-annexée aprés mention ont é1é les suivantes : "Pas de matériaux friables
ou semi-fnables susceplibles de contenir de I'emiante *.

SATURNISME

Limmeuble objel des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1948
et étant desting, en tout ou partie, par le requérant 4 un usage d'habitation, entre dans
le champ d'application de la réglementation sur la lutte contre le satumisme.

Un constat de risque d'exposiion au plomb a été étabh & lo demande du
Préfet par la société CIDG, sus-nommée, le 9 avril 2008. Ce diagnostic. dont une
cople est demeurée c-jointe et annexée aprés mention, 8 rdvé’é la présence de
revétements contenant du plombd non dégradé.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT
D y \f TECHN ENTAT!
GENERALE

Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de Venvironnement sont ci-aprés
littératement rapportées :

« | - Los acquéreurs ou locataires de biens immobiliers silués dans dos zones
couvertes per un plan de prévention des risquos technologiques ou par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des z2ones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etet, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de lexistence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effel, un élat
des risques naturels et technologiques st établi & partir des informations mises &
disposition par le préfetl. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état ost produit
dans les conditions et selon les modalilés prévues sux articles L. 271-4 et L. 271-S du
codo de la construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de Fimmeuble, I'état deos risques naturels et
lechnologiquos est fourni su nouveau lfocalaire dans les conditions el sefon los
modalités prévues & lerticle 3-1 de la lol n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendsnt &
améliorer tos rapports locatifs et portant moddication de la oi n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

Hl. < Lo préfot arréle la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
1 et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents 8 prendre on complo

V. - Lorsqu'un immeuble béti a subi un sinistre ayant donnd leu au versement
d’una indemmité en application de Farticle L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, lo vendeur ou le baileur de limmeuble est tenu d'informer par écnit
Facquéreur ou le locateire de tout sinisire survenu pendant la période ou i a 616
propniétaire de rimmeuble ou dont il & 616 lui-méme informé en application dos
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réatisation de le vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent erticle, I'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

- P { 8 risqu urels prévisibl.
Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a é14 prescrit et
approuvé

Etat des risquos

Conformément aux dispositions de larticle L 1255 du Code de
fenvironnement, une copie de I'élat des risques en date du 13 juillet 2011 est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Le VENDEUR dédlare en outre que :

- deputs qu'l est propriélare des BIENS, ces derniers ou le cas échéant
l'ensemble immobiber dont ils dépendent, n'ont subi aucun sinistre ayam donné lieu
au versement d'une indemnité en apphcation de articte L 125-2 ou L 128-2 du Code
des Assurances ;

- il n'a pas été informé en apphcation des dispositions de Farticle L 125-§ du
Code précité d'un lel sinistre ayant affecté lesdits BIENS.

DE P

Syndic de copropriété

Le VENDEUR informe TACQUEREUR que :

- le syndic de I''mmeuble dont dépendent les BIENS et droits immobiliers objet
des présentes est le cabinet NBGI, 19 rue de la Tour 75016 PARIS.
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Respect du réglement de copropriété

L'ACQUEREUR devra respecter les stipulations du régilement de copropriété,
de ses modificalifs évenluels visés cl-dessus ainsi que les dispositions des lois et
décrets posténeurs régissant la copropriété. Il dewra supporter les obligations qui en
Gécoulent et notamment acquitter les charges incombant au propriétaire dudit
immeuble en vertu de ces documents.

- | - Principes de répartition

Le nolaire soussigné a Informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en matidre de répartition entre
le VENDEUR et TACQUEREUR de 1a charge du palement des créances de la
copropriété, savoir :

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contrawes prises par
fassembiée générale des copropnétaires, exigdles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 ot 3 de 1a loi numéro 65-557 du 10 Juillet
19865) .

- le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par le
syndicat des copropridtaires qu'a partic du moment ou |a vente a 4té notifiée au syndic
(dispositions combinées des articles 20 de la loi du 10 Juillet 1985 et 5 du décret du
17 Mars 1987) ;

- te paiement de la provision exigible du budget prévisionne! incombe au
VENDEUR (article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965) :

- le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe 2 celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de lexigibilité, selon les modalités adopiées par l'assembiée générale des
copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur prowisions, réveldé par r'approbation des
comples, est porté au crédt ou au débit de celui qui est copropriélaire lors de
Fapprobation des comptes

Toute convention contraire aux disposiions de I'articie 6-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties 3 la mutabion A titre onéreux

Notification de la mutation au syndic

En apphcaton de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de limmeuble dont dépendent los biens
et droits immobiliers objels des présentes, et ce par letire recommandée avec
demande d'avis de réception

Le VENDEUR reconnait avow été averti par lo notaire soussigné des
dispositions de 'articie 20 de 1a loi du 10 Juillet 1965 précitée et de I'article S du décret
numéro 67-223 du 17 Mars 1967, lul interdisant de délivrer, méme partieliement, le
prix de 13 vente tant qu'll ne Iui aura pas 61é représenté un certificat de syndic ayant
moins d’'un mois de date, attestant que ledit VENDEUR est libre de toute obligation &
'égard du syndicat, ou tant que te VENDEUR ne lui aura pas donné l'instruction de
régler, quel qu'en soit le montant, F'opposition que pourra fatre le syndic

La notdication de transfert sera égslement adressée par les soins du notaire
SouSSIgNG au syndic de copropnété,

V!

Le VENDEUR déclare qu'il n‘existe actuellement aucune procédure en cours

L'ACQUEREUR sers subrogé dans tous les droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes lées aux impayés portées 3 sa
connaissance concernant la copropriétd, sauf si ces procédures sont be résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR dédlare se désister en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui dtre ultérieurement
allouées ou remboursées 4 ce tire, relativement aux BIENS dont il s'agit
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oml| ‘o i d
Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en I'Etude du
Notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

ITUAT THECAI

Un renseignement sommaire hors formalité délived 1e 6 juillet 2011 ne révédle
aucune inscnption.

Le VENDEUR déclare que la situation hypolhécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n'est susceptidle d'aucun

changement.
DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare :

Surl'etat et la configuration des BIENS vendus

- Que les BIENS vendus ne sont pas insalubres et ne font I'odjet d'aucune
interdiction d'habiter, mesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de
travaux.

- Que lesdits BIENS n'ont pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant
l'aspect extérieur de I''mmeuble ou les parties communes, travaux qui n'auraient pas
616 régultrement autonisés par I'assembilée des copropnétaires

- Quil n'a pas modifié 13 destination des BIENS en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiée de son fait tant

par une annexion ou une utilisation irrégulidre privative de parties communes que par
une modfication de leur destination et des travaux non autorisés.

Sur l'absence de restriction & son droit de disposer
- Qu'l n'exigte sur les BIENS vendus aucune action en rescision, résolution,
réquisihion ou expropriation.
- Quit n'a conféré 4 personne d'autre que L'ACQUEREUR, un droit
quelconque sur ces BIENS résultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou

de préemption, clause d'inaliénabilité, et qu'il n'existe aucun empdchement & cette

vente.
- Quil n'existe sur les biens vendus aucun litige en cours el aucune

procédure.

A rvi

- Qu'il n'a laissé acquénr aucune servilude sur les BIENS vendus et qu'a sa
connaissance, il n'‘en existe aucune autres que celies pouvant résulter :

-de laloi;

- de l'usage ou de la sduation naturelie des lieux ;

- des prescnptions admunistratives relatives notamment & 'urbanisme et 3
lalgnement ;

- des dispositions du réglement de copropriété et de ses modfficatifs
éventuels ;

- du présent acte.

RES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

it ne sera remis aucun ancien titre de propnété & L'ACQUEREUR qui pourra se faire
délivrer, & ses fraig, ceux dont i pourrail avoir besoin, el sera subrogé dans tous les
droits du VENDEUR 3 ce sujet.
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En suite des présentes, la correspondance el le renvol des pléces 8 FACQUEREUR
devront s'effectuer & fadresse suivante : 8 fadresse en téte des présentes constituant
son domicile aux termes de 1a loi.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 8: & ladresse en téte des
présentes constituant son domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de domicile
et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion.

POUVOIRS

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérdt commun, donnent tous pouvoirs nécessaies A tout clerc habdité et
assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes, 3
I'effet de faire dresser et signer lous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre
le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux
ou d'état civil.

AEFIRMATION DE SINCERITE

Los parties affirment, sous les peines édictées par article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; efles reconnaissent avoir été
informées par le Notalre soussigné des peines encourues en cas diinexactitude de
cette affirmation

Le Notaire soussigné affirme qu'd sa conngissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compitte des parties dénommées dans le
présent acte, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur nom, lui 8 été régukérement
justifiée a la vue d'un extrait d'acte de naissance el nolamment en ce qui conceme les
personnes morales comparantes ou intervenantes éventugliement aux présentes sur
le vu d'un extrait de leur inscnption su Registre du Commerce et des Soaiétés

FRAIS

Les frais des présentes sont supportés par le requérant de seconde part.

MENTION LEGALE DINFORMATION

Conformément 8 F'article 32 de la lol n°78-17 «lnformatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, loffice notarial dispose d'un tratement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené 3 enregistrer des données concernant les parties et & les
fransmettre & certaines administrations, notammen! & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des acles de vente et  des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partic peut exercer ses droits d'acceés et de
rectification aux données 1o concemant auprés de I'Office Notarial : Elude de Maitres
Michel MORIN et Philippe MORIN, Notaires associts & PARIS (16%%°) 28 rue
Schefier. Téléphone:  01.47.04.92.71 Tétécopie 01.47.55.19.90
Cournel :scp.morin.associes@paris notaires fr . Pour les seuls acles relatifs aux
mutations immobiliéres, certaines donnédes sur le dbien et son prix, sauf opposition de
la part d’'une partie auprés de 'Office, seront transcrites dans une base de données
immobilidres & des fins statistiques
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DONT ACTE sur quinze pages

Aprés lecture faite, les signatures ont été recueillies les jour., mois et an
susdits par Madame Agnés BRAUN, Clerc de Notaire, habilité 3 cetl offet et
assermentée par actes déposés au rang des minutes de 'Office Notana! dénommeé en
téte des présentes qul 3 signé avec les parties.

Le présent acte a 4té signé par le Notaire le méme jour.

Suivent les signatures.
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LE SOUSSIGNE, Maitre Jean-Jacques SAINZ, Notaire Associé de la
Société «Michel MORIN et Philippe MORIN, Notaires associés dune
Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office Notarial» 3 PARIS (16*™),
28 rue Scheffer, certifie la présente copie conforme & la minute et 3 Ia copie
authentique dressée sur DIX SEPT PAGES, destinée a recevoir la mention
de publication, et précise que la normalisée es! établie sur SEPT PAGES,
$8ns renvoi ni mot nul,

IL CERTIFIE en outre que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle, qu'elle est indiquée au cadre
prévu & cet effel, lui a été régulibrement justifibe, notamment en ce qui
conceme le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES sur le vu d'une
Assembiée Générale Ordinaire des copropriétaires en date du 16 décembre
2010.

A PARIS, le 4 ao0t 2011
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