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JE/AHIAS

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF,

LE QUATORZE QCTOBRE

A SAINT CIERS SUR GIRONDE (Gironde), au siége de I'"Office Notarial,
ci-aprés nommé,

Maitre Julien FIASSON, Notaire associé de la SELARL JULIEN FIASSON,
titulaire d'un Office Notarial 3 SAINT CIERS SUR GIRONDE (Gironde), 1, rue

René Bourda,
A RECU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommeée Saciété Civile de Construction Vente
au capital de 100,00 €, dont Ie siége est 28 BALMA CEDEX (31132), 12 avanue Prat
Gimont C883247, identifiée au SIREN sous le numéro 844678607 et immatriculée au

Registre du Commerce et des Sociétés de TOULOUSE,

Reprasentée par Madame ayant fous pouvoirs & l'effet
des présentes aux termes des pouvoirs annexes aux presentss.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : “ le requérant ou le déposant”

A leffet de déposer, ainsi qu'it suit JETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situgé & LE TAILLAN-
MEDOG (GIRONDE) 33320 3 Chemin du Four & chaux, ci-dessous désigné !

DESIGNATION
\;\‘5 Un ensemble immohbilier situé 4 LE TAILLAN-MEDOC {(GIRONDE) 33320 3
Chemin du Four & chaux,
Figurant ainsi au cadastre :
Section [N° | Lieudit Surface
AK 771 13 CHE DU FOUR A CHAUX 00 had45a92ca

(1) €51 ; Contribution de sécuzied immobilidre,
Les dispasitions des acticles 34, 35 et 36 de la loi w* 78-17 du 6 janvier 1978 relative A U'infonnatique, st fichiers el anx Libertds
modifige s"sppliquent : elles gamatisseat pous les doandes vous concernoni, anpeds du service de la publicitd foncidre. ua droit

d'aceds et un droit de cectifieation, T
MINISTEAF, DE LACTION
e wRreRne AP R
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1
EFFET RELATIF ¢

Acquisition sui\;'ant acte regu par Maitre Julien FIASSON, notaire & SAINT-
CIERS-SUR GIRONDE, fe 21 juin 2019, publi¢ au service de la publicité foncigre de
‘BORDEAUX 1ER |g 10 Juiliet 2019, volume 2019P numéro 7319.

Ladit état descriptif et réglement de copropriété a été établi par le cabinet ci-
dessous énoncé, sous les références suivantes :

Christian ROUAIX ~ Bertrand CLERGEOT
Géomatres-Experts Foncier DPLG Associés
Agence de Toulouse : 12 avenue Prat Gimont - 31130 BALMA
Tél. 05.61.20.28.29 - Fax 05.61.54.04.39
E-mail : c.rouaix@xmge.com ~ b.clergeat@xmge.com

Géometre-Expert rédacteur :
Etienne SARRAZIN

E-mall : e.sarazin@xmae.com
Affaire : T18094 »

Lequel a établi ledit état descriptif de divislon &t réglement de copropriété ci-
dessous .

« .
Département de la Gironde
COMMUNE : LE TAILLAN-MEDOC
3 Chemin du Four a Chaux
Référence cadastrale : AKn° 771

RESIDENCE « THE ONE »

PROJET DE
REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Christian ROUAIX — Bertrand CLERGEOT
Géomeétres-Experts Foricier DPLG Associés

Agence de Toulouse : 12 avenue Prat Gimont — 31130 BALMA
Tél. 05.61.20.28.29 - Fax 05.61.54.04.39

E-mail : c.rouaix@xmye.com — b.clergeot@xmge.com

Géométre-Expert rédacteur :
Etienne SARRAZIN

E-mall : ¢.sarrazin@xmge.com
Affaire ; T19094
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PREMIERE PARTIE :
RESENTATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

PRESENTATION GENERALE DE LIMMELBLE

. La SCCV THE ONE a chargé la SARL XMGE, Géomélres-Experts associés
BALMA, 12 avenue Prat Gimont, d'établir L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et L
REGLEMENT DE COPROPRIETE d'un immeuble situé 3 Chemin du Four & Chaux sur
Communs de Le TAILLAN-MEDOC.

Ty IO

L'Expert a dressé un plan de l'immeuble divisé & partir des fonds de plans établ
par e cabinet NADAU [AVERGNE ARCHITECTURES, Architectes & Bordeaux &t
iransmis au géomeire soussigné sous format informatique fe 19 juin 2019 (référenc
« THE ONE- PLAN DE MASSE GENERAL.dwg, THE ONE- PLAN GENERAL R+1.dwg,
THE ONE- PLAN GENERAL RDC.dwg »). Chacune des parties privatives constituant u
méme lof figure avec un nombre rappelant le numéro distinctif de ce lof. Ces parfle
privatives sont telntées de couleurs différentes sur les plans de mise en copropriété.

PREAMBULE

1 - Le présent document est composé de 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION &)
deuxiéme partie et du REGLEMENT DE COPROPRIETE en troisieme partie. lis sont
établis conformément aux dispositions de la loi n* 65-557 du 10 julltef 1965 fixant le statyt
de la copropristé des immeubles bétis, du décret n* 67-223 du 17 mars 1967 et di
textes subséquents, & savoir (2 la date de la rédaction des présentes) :

la foi n° 66-1006 du 28 décembre 1966

ia loi n® 74-908 du 29 octobre 1974

la joi n°® 77-804 1877-07-19 art. 8 JORF 20 juiflet 1979
la foi n° 79-2 du 2 janvier 1978

{a loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985

le décret n° 86-431 du 13 mars 1986

fa loi n° 92-653 du 13 juillet 1992

la loi n° 94-624 du 21 juillet 1994

{a loi n® 95-73 du 21 janvier 1996

ia loi n° 96-987 du 14 novembre 1996

ia loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996

ia loi n° 96-1236 du 30 décembre 1986

Yordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000

1a fol n° 2000-1208 2000-12-13 art. 81 17° JORF 14 décembre 2000
ia fof n° 2003-590 2003-07-02 art, 93 2° JORF 3 juillet 2003
{a loi n° 2003-699 du 30 julilet 2003

la loi n° 2004-669 du 9 juillet 2004

{a foi n°® 2005-32 du 18 janvier 2005

fordonnance n° 2005-870 du 28 juillet 2005
Pordonnance n° 2006-346 du 23 mars 2006

ia foi n° 2006-872 du 13 juillet 2006

{a toi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006

fa foi n® 2007-309 du 5 mars 2007

1a foi n° 2007-297 2007-03-05 art. 15 2° JORF 7 mars 2007
la foi n® 2007-1787 du 20 décembre 2007

{a loi n° 2008-776 du 4 aocdt 2008

fa foi n° 2009-258 du 5 mars 2009

ja foi n® 2009-323 du 25 mars 2009

ia foi n° 2008-526 du 12 mai 2009

la foi n° 2010-788 du 12 juillet 2010

la loi n°® 2011-267 du 14 mars 2011

la foi n°® 2012-387 du 22 mars 2012

lordonnance n° 2012-578 du 26 avril 2012
Fordonnance n° 2013-516 du 20 juin 2013
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fordonnance n® 2013-544 du 27 juin 2013
fordonnance n° 2014-329 du 12 mars 2014

fa loi n° 2014-366 du 24 mars 2014
F'ordonnance n°® 2014-1090 du 26 septembre 2014
T'ordonnance n® 2014-1345 du 6 novembre 2014
fa loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014

fa fol n° 2015-992 du 17 aott 2015

fa loi n° 2015-9980 du 6 aolt 2016

Fordonnance n® 2015-1324 du 22 ogtobre 2015
fa loi n°® 2015-1776 du 28 décembre 2015
f'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016

fa lof n°® 2016-1321 du 7 octobre 2016

fa loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017

la loi n® 2017-203 du 21 février 2017

la loi n°® 2018-1021 du 23 novernbre 2018
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fl a pour objet :

1) D’établir 'état descriptif de division de Vimmeuble.
2) De déterminer les parties communes affectées @ [usage de plusieurs ou de tous las
copropriétaires et les porties privatives affectées & F'usage exclusif de chaque copropriétoire.
3) D’établir en conséquence les droits et obligations des copropriétaires des différents focayx
compaosant Vimmeuble tant sur les installations qui seront Jeur propriété exclusive que sur lgs
partles qui seront communes. ’
4) D’organiser 'administration de Vimmeuble,
5) De préciser les conditions d'amélioration de Pimmeuble, de sa reconstruction et de son
assurance ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

i ~ Les dispositions du présent réglement de coproplété et les modifications qui lui seralent
apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie quelconque
de V'immeuble, leurs ayants droit et ayants cause.
Le présent réglement de copropriété et ses modifications, e cas échéont, constitueront la Igi
commune & laguelle tous devront se conformer.

HI — A titre d’information, les articles n® 6 4 37, 42-1 &4 42 et 46 de loi du n° 65-557 du 10 juillgt
1965 sont d’ordre public. Toutes clouses contraires sont réputées non écrites.

Ces articles encadrent de moniére précise :

- les droits et obligations des copropriétaires

- la répartition des charges de l'immeuble

- la forme, Pobjet, les pouvoirs et la responsabiiité du syndicat des copropriétaires

- Passemblée générale des copropriétaires

- la fonction, la désignation, les missions, les pouvoirs, les obligations, les responsabilités du synd
- fe rble, la désignation, la révecation, la composition, F'organisation, les responsabilités du consej
syndical

- les créarnices de chaque copropriétaire vis-a-vis du syndicot
- les régles de majorité pour les votes en assemblée générale
- fa scission de copropriété

- Punion de plusieurs syndicats de copropriétaires

- les procédures adaptées aux copropriété en difficulté

- fa surdiévation et fa construction de bdtiment

= 0

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le drolt commun & défaut de
décisions d'assemblées générales, statuant dans les conditions prévues & lo lol du 10 julllet 1965.
Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant immeuble
appartiendront & au moins deux copropriétaires.

MiSE EN COPROPRIETE ET LEGISLATION : URBANISME ET CONTROLES REGLEMENTAIRES

Urbanisme :
Le projet de résidence correspond au permis de conslruire rédigé per le cabing

t
NADAU LAVERGNE ARCHITECTURES, Architectes & Bordeaux et obtenu le 27 juin
2018 (N° PC 336519 18 Z0015). it y a eu par la suite un transfert de permis de conslruirg
en date du 3 janvier 2018 (N° PC 33519 18 Z0015 T01).

Diagnostic Technique Amiante :
Sans objet, s'agissant d'un immeuble & construire.
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Risque o’exposition au plomb
Sans objet, s'agissant d’un immeuble & construire.

Dispositions relatives a la construction

Risque parasitaire : .

Au vu de l'application de FParrété du 27 juin 2006, relalif & la protection des
péatiments contre I'action dos termites et des autres insecles xylophages, il conviendra de
prendre des dispositions afin d'assurer une surveillance réguliére du sous-sol le cas
Schéant ou de manidre générale des parties de limmeuble en contact avec le sol.

Colte surveiance concernera la détection visuelle de tous réseaux do
« cordonnets » (tunnels ou galeries en surface produils par les termites et servant de
voies de circulations a celles-vi) pouvant étre présent au niveau du sous-sol sl en existe
un ou existera un en cas de travaux uftérieurs.

Pour assurer cette surveillance, il devra étre faif appel & un spécialiste dans la

détection et le traitement des termites.

Diagnastic Technique Global avant mise en copropriété (immeuble de plus

de dix ans) :
Sans abjet s’agissont d’un immeuble & construire.

Immatrigulation du syndicat des copropriétaires :

L'obligation d'immatriculation incombe au notaire chargé de dresser 'acte portant
V'état descriptif de division et réglement de copropriété & compter du 31 décembre 2018,
fa copropriété comportant moins de 50 Jots. Si llmmalriculation lors de la mise en
copropriété n'a pas été faite, le syndic aura la charge de réaliser les démarches relatives
a limmatriculation & un registre tenu par un établissement public (article 18 de Ja foi du 10

juillat 1965).

Carnet d'entratien :
Un camet d'entretien de immeuble, conforme au décret n® 2001-477 du 30 mai

2001, devra étra mis en place, il sera tenu & jour par le syndic et consultable par tous les
acquéreurs potentiels dun fot. Cetle obligation est précisée dans le Reglement da

Copropriété.

Fiche Synthétique de Ia capropriété

Le syndic doit établir et mettre & jour chaque année une fiche synthéligue a
compter du 31 décembre 2018, ia copropriété comportant moins de 50 lots. Celte fiche
réunit les données financiéres ef techniques essentielles relatives & la copropriéte et a

son béti — (article 8-2 de la foi du 10 juillet 1965).
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DEUXIEME PARTIE ;
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

i/ PUBLICATION
L'état descriptif de division en tant que document décrivant un immeuble doit Jaire Pabjet d 'urle
publication conformément aux dispositions légales portant réforme de Ju publicité fonciére,

1l en sera de méme de toutes modifications pouvant 8tre apportées par la sulte au présent étg
descriptif de division.

o

I/ DESIGNATION DE L IMMEUBLE :

ADRESSE ¢
le présent réglement de copropriété s’applique & un immeuble sis g LE TAILLAN-MEDOC, B

Chemin du Four & Chaux.

ASSIETTE FONCIERE :
Figurant au cadastre de la commune de LE TAILLAN-MEDOC, section AK n” 771 d'une contenanice

fiscale totale de 45a92ca
La porcelle AK n® 771 provient de lu division de fa parcefle AK n° 461 ; document d’arpentage 2570

Z numéroté le 16 novembre 2017.
La parcelle o fait Vobjet d'une procédure de bornage et de reconnaissance de limites par M. Yon

GUENOLE, Géométre-Expert & Bordeaux (réf. 17.140) en février 2019.

=1

LES SERVITUDES :
tes servitudes pouvant exister pour le possage de réseaux souterrvins seront maintenues.

Limmeuble continuera & bénéficier de toutes les servitudes actives ou passives, continues o
discontinues existantes. D’une maniére générale, les copropriétalres deviont respecter las
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever I'immeuble, qu'efles résultent des titres
propriété, du présent réglement, de dispositions légales ou réglementaires, ou de la situatio
naturelle des lleux.’

LES PLANS ANNEXES

Sont demeurés en annexes du présent document, dons la partie quatre « Les plans de Mise ¢
Copropriété », les plans sulvants établis par Vexpert, Géométre-Expert de la SARL XMG
demeurant 12, avenue Prat Gimont & BALMA. Ces plans de mise en copropriété ont été établis
partir des plans dressés par le cabinet NADAU IAVERGNE ARCHITECTURES, Architectes
Bordeaux et transmis au géométre soussigné saus format informatique le 19 juin 2019 (référence

des plans citées ci-avant).

=3

AT

- O -

Plans annexés & fa partie V :

- 119094 RDC au 1/150*
— 119094 Etage batiment A au 1/100°
~ 719094 Etage batiment 8 ou 1/100°
—~ 119094 Etage bétiment C au 1/100°
~ 719094 Etage bdtiment D au 1/100°
— 719094 Masse au 1/200°
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DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE :
Limmeuble se compose du terrain d’assiette précédemment désignée sur lequel

sera construit un immeuble divisé en qualre corps de batiments désignés A, B, C et D
avec une tolture commune les recouvrant.

- Le batiment A

Au rez-de-chaussée et 4 f'élage .
- 2 appartements de type duplex
- les gaines, compteurs

- Le batiment B

Au rez-de-chaussée et & I'élage .
- 3 appartements de type duplex
-~ les gaines, compteurs

- Le batiment C

Au rez-de-chaussée et 8 I'étage ;
- 2 appartements de type duplex
- les gaines, compteurs

- Le batiment D

Au rez-de-chaussée :
- 1 partla d’appartement de type duplex

- 3 appartements

- 'espace de circulation

- 'sscalier D permettant f'accés & I'élage

- fes gaines, compleurs, placards techniques

A 'étage ;

- 1 partie d’appartement de typa duplex

- 3 appartements

- Pespace de circulation

- P'escalier D permettant 'accés au rez-de-chaussée
- les gaines, compteurs, placards tachniques

- A Pextérieur :
. - Les espaces de circulation pour les piétons et véhicules
- Les 13 places de stationnement dont 3 adapltéas aux personnes a mobilité réduzte

- Les aires de stationnement réservées aux vélos

- Les espaces verts
- Le local poubelles et I'aire de présentation des ordures ménagéres

- L'espace boisé classé

Hit/ DISTINCTION ET DESCRIPYION DES PARTIES COMMUNES EY DES PARTIES PRIVATIVES

DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER ;
L'immeuble est divisé en 286 lots.

Cette partie a vocation de désigner et distinquer les parties communes des partigs
privatives pour ensemble immobitier :

i comporte

Dans le batiment A
Au rez-de-chaussée !
- en parties communes ! le gros-geuvie ;
- en parties privatives : une partie deslots 1 et 2;
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Al'dtage:
en parties communes : le gros-oeuvre ;
en parties privatives : une partie des lofs 1et 2,

Dans le batiment B
Au rez-de-chaussée .
en parties communes ; le gros-ceuvie |
an parties privatives : une partie des lots 3 §inclus ;
A l'étage : '
en parties communes : le gros-ceuvre ;
- en patties privatives : une partie des lots 3 & 5 inclus ;

Dans le batiment &
Au rez-de-chaussée :

- en parties communes ; le gros-csuvre |

- en parties privatives : une partie des lots 66t 7 ;
A létage .

- en parties communes ! fe gros-ceuvre |

- en parties privalives . une partie deslols 66t 7]

Dans le batiment D

Au rez-de-chaussée :
- en parlies communes : la couloir de circulation, 'escalier D permettant I'accés a l'élage,

Ie gros-ceuvre, les gaines, les placards techiniques ;
- en partles privatives : une partie du fot 8, les lots 9 8 11 inclus ;
Al'dlage :
- en parties communes : le couloir de circufation, Vescalier D permettant l'accés au rez
chaussée, le gros-veuvre, les gaines, les placards techniques ;
- en partles privatives : une partie du lot 8, les Jots 12 & 14 inclus ;

A lextérieur :

. de-

en parties communes: les circulations pour plétons et vélos, I'entrée pour piglons,
Pentrée pour véhicules, les aires de stationnement réservées aux vélos, la place de
stationnement n° 10 adaplge aux personnes & mobilité réduite, le local poubelles et Yaire

de présentalion des ordures ménageres ;
- en parties privatives : les lots 15 & 26 inclus ;

{V/ DEFINITION DES LOTS

{V-1/ Quote-part des parties copnmunes de copropriété

Chaque lot comprend la fraction de 'ensemble immobiller qui va é&tra sommairement décrite ¢
une quote-port de la propriété des parties communes exprimée en tantigmes (1000es) et figuras]
dans fe tableau récapitulatif de divislon ci-aprés.

La loi SRU adoptée fe 13 décembre 2000 dispose que tout réglement de copropriété publié 1
compter du 31 décembre 2002 indique les éléments pris en caonsidération et la méthode de calcyl
permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la réportition des charges.
La répartition des charges sera abordée dans le réglement de copropriété, troisiéme partie dyt

présent document.

e
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-2/ Méthode de calcul des quotes-parts des parties communes de copropriété

S'ugissant de lo quote-part des partles communes afférente & chaque lot, selon Varticle 5 de la foi
du 10 juiliet 1985 : « dans le silence ou la contradiction des titres, fo quote-part des pariies
communes afférente & chaque lot est proportionnelle & la valeur relotive de chaque pactie
privative par rapport & Pensemble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs résulftent,
lors de I'établissement de lo copropriété, de la consistance, de la superficie et de la sitvation des

fots, sans gard & leur utilisation ».

Lu supetficie qu’il convient de retenir est la superfitie de plancher utilé entre cloisons, appréciée
au moment de I'établissement de la copropriété. Elfle comprend non seulement la superficie
privative telle que décrite par les dispositions de la lof du 18 décembre 1996 et de son décret
d’application mais également les superficies annexes (terrasse, jardin en Jouissance exclusive}
pondérées sefon leur consistance et situation. Pour les parkings on retlent une superficle
mayenne.

Pour définir la consistance d’un lot, il convient de retenir les éléments suivants : nature physique
du lat flogement, type de parking), fa distribution et forme des pigces ginsi que la hauteur sous
plafond.

La situgtion concerne l'étage ou "éclaivemnent.

il est important de noter que la valeur relative n'est pos issue de lo valeur vénale des lots, cette
derniére valeur ohéissant & d'autres critéres.

Ces différents éféments donnent ensuite lieu aux calculs des quotes-ports de copropriété.

Ainsi, chaque superficle de fraction de lot pour la partie privative est pondérée & la fols par un
coefficient de consistance {nature physigue : séjour, type de parking, .. distribution et forme des
pléces et hauteurs sous plafond) et par un coefficient de situation (niveau, vue et dclairement).
Une moyenne arithmétique est faite entre ces deux coefﬂclehts. Pour une fraction de lot de type
annexe comme une terrasse ou un balcon, la superficie est pondérée par fe coefficient de
consistance, Cette valeur est & son tour pondérée par un coefficient de situation. Pour un fot
parking, la superficie moyenne retenue est pondérée seulement par un coefficlent de consistance
{type de parking). La superficie totale pondérée relative au lot est la somme des superficies
pondérées précédemment citées. .

Ces différents résultats permettent alors de ropporter la quote-part de chaque lot & la valeur de Iz
base de tantiémes des parties communes choisie.

Ci- apreés les tableaux donnant les valeurs des coefficients retenus :

Tableou des coefficlents d’étage ;
Etage Cosfficient

Rez-de-chaussée 1
Etage 1
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Tableoy des coefficients de consistance |
Nalure Coefficlent
Pléce d’appartement, local professionne! 1
Partie d'appartement dont la hauteur sous escalier est 0.3
inférieure & 1,80 m '
Terrasse de plain-pied 0,1
Jardin ou espace au sol en jovissance exclusive 01
Parking extérieur
Parking PMR (adaptée aux personnes & mobilité réduite) 0,18
extérieur
Emprise d'escalier privatif 0,1
Garage 0.4
Espacs devant garage en jouissance exclusive 0,1

{V-3/ Description détaillée des lots

Les numéros des Iots correspondent également & ceux figurés sur les plans cl-annexés, dont @
désignation et la nomenclature sont les suivantes :
Bitiment A :
Au rez-de-chaussée et & 'étage
Lot numéro un {1} — appartement Mi 01
¢

Un appartement_de type TS duplex situé ou rez-de-chaussée et & I'étage du_bdtiment A ¢

comprenant

Au rez-de-chaussée :

Un séjour avec cuisine, un dégagement avec plocard, une solie deou avec WC, l'escaligr

permettant Vaccds & Fétage, un garage, une terrasse en Jouissance exclusive, un jordin en

Jouissance exclusive et un espace devant fe gbrage en jouissance exclusive

A l'étage : :

Un dégagement, quatre chambres avec placard, une safle d’eau, une salfe de bain, un WC gt

Vescalier permettant F'accés au rez-de-chaussée

Et les cent milliémes {100/1000gs} des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro deux (2} - appartement Mi 02
Un_appartement de type T5 duplex situé ou rez-de-chaussée_et & Pétage du bdtiment A gt

comprenant ;
Au rez-de-chaussée
Un séfour avec cuisine, un dégngement avec placard, une salle d’eau avec WC, escalig

permettant Faccés & Pétage, un goroge, une ferrasse en Jouissance exclusive, un jardin €
jouissance exclusive et un espace devant le garage en jouissaace exciusive

Alétage :

Un dégagement, quatre chambres avec placard, une salle d’eou, une salle de bain, un WC gt

P'escater permettant Faccés au rez-de-chaussée
£t les quatre-vingt-traize millidémes (93/1000es] des parties communes générales

35
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Ce lot est figuré sous teinte belge aux plans joints

Bétiment B :
Au rex-de-chaussée et & Pétage

Lot numéro trols (3} ~ appartement M1 03

Un_oppartement de type T5 duplex situé gu rez-de-chaussée_et & ’dtage du bdtiment 8 et

comprenant :
Ay rez-de-chaussee :
Un séjour avec cuisine, un dégagement avec placard, une safle d'eau avec WC, Pescalier
permettant Yaccés & Pétage, un garage, une terrasse en jouissance exclusive, un jardin en
jouissance exclusive et un espace devant le garage en joulssance exclusive
Al'étage ;
Un dégagement, quatre chambres avec placord, une salfe d’eay, une salle de bain, un WC et
Pescalier permettant l'accés au rez-de-chaussée
Et les quatre-vingt-treize millidmes (93/1000es] des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte verte aux plans joints

Lot numéro quatre {4) - appartement Mi 03

Un_apportement de type 15 duplex situé au rez-de-chaussée_et & Vétage du bdtiment B et
comprenant ;
Au rez-de-chaussée :
Un séjour avec cuising, un dégagement ovec placard, une salle d’eou avec WG, Vescaller
permettant Paoccés & Fétage, un gorage, une terrasse en jouissance exclusive, un jardin en
Jouissance exclusive et un espace devant le garage en joulssance exclusive
Al'dtage : :
Un dégagement, deux chambres avec placard, une chombre avec dressing, une chambre avec
dressing et placard, une safle d’eau, une salle de bain, un WC et Pescalier permettant Yaccés au
rez-de-chaussée
Et les cent onze milliémes {111/1000¢s) des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numérp cing (5) < appartement M 05
Un_appartement de type 15 duplex situé au rez-de-chaussée et ¢ V'étage du bétiment B et
comprenont :

Au rez-de-choussée :
Un séjour ovec cuisine, un dégagement avec placard, une salle d'eau avec WC, Vescalier

permettant Foccés a Vétoge, un garage, une terrosse en Jouissance exclusive, un jordin en
Jouissance exclusive et un espace devant le garage en joulissance exclusive
A l'étage ;
Un dégagement, quatre chambres avec placard, une salle d'equ, une salle de bain, un WC et
Vescaller permettant 'accés au rez-de-chaussée
Et les quotre-vingt-dix mifiiémes (90/1000es} des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte beige aux plans joints
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Bdtiment C;

Au rez-de-chaussée et & P'étage

Lot numéro six (6] — appartemeant Mi 06

Un_apportement de type TS duplex situé au rez-de-chgussée et & l'étage du bdtiment C ¢
comprenarnt :

A rez-de-chaussée :

Un séjour avec cuisine, un dégagement aver plocard, une salle d'eau avec WG, l’escalﬁ:

permettant l'accés & I'étage, un garage, une terresse en Joulssance exclusive, un jardin
Joulssance exclusive et un espace devant le garage en Jjouissance exclusive
Al'étoge ;
Un dégagement, quatre chambres avec placard, tne salle deau, une salle de bain, un WC &
Vescalier permettant Faccés au rez-de-chaussée
Et les quatre-vingt-onze milliémes (93/1000es) des parties communes générales

Ce fot est figuré sous teinte verte aux plans joints

[~

~

Lot numéro sept {7) — uppartement MI 07

Un_appartement de type 75 duplex situg ou rez-de-chaussée et § V'étage_du bdtiment C gt

comprenant ;

Al rez-de-chaussée :

Un séjour avec cuising, un dégagement avec placard, une salle d'eau avec WC, lescaligr

permettant Faccés o I'dtage, un garage, une terrasse en Jjouissance exclusive, un jordin ép

Jjouissance exclusive et un espace devant le garage en jouissance exclusive

Aldtoge :

Un dégagement, guatre chambres avec placard, une salle d’eau, une safle de bain, un WC gt

Fascalier permettant Paccés au rez-de-choussée

Et les quotre-vingt-neuf milliémes (89/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

[~

Béitiment D ¢

Au rez-de-chaussée et a 'étage

Lot numéro hult (8) — appartement VI 08

Un_appartement de type TS duplex situé au rez-de-choussée et o I'étage du bétiment D gt

compreaant :
Au rez-de-chaussée :
Un séjour avec cuisine, un dégagement avec placard, une salle d’eau avec WC, Fescalig

permettant Faccés & I'étage, un gorage, une terrasse en jouissance exclusive et un jardin g

Jjoulssance exclusive

Alétage :

Un dégagement, quatre chambres avec placard, une salle d'eay, une salle de bain, un WC gt

Vescalier permettant Faccés au rez-de-chaussée

Et les quatre-vingt-huit milliémes (88/1000es} des parties communes générales
Ce lot est figuré sous telnte beige aux plans joints

3 N
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Au rez-de-chaussée !

Lot numéro neuf (9) < bbpartement Col 01

Un appartement de type T3 situé au rez-de-chaussée du bitiment D et comprengnt :

Un séjour avec ctisine, un dégagement, deux chambres avec placard, une salle de boin, un WC,
deux terrasses en joulssance exclusive et deux jardins en fouissance exclusive
Et les cinquante-sept milliémes {57/1000es} des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte verte aux plans foints

Lot numéro dix {10) — appurtement Col 02

Un oppartement de type T1 situé au rez-de-chaussée du bﬁtlment D et comprenant ;

Une entrée, un séjour avec cuisine et placard, une salle d'eau avec WC, deux terrasses en
Jjouissance exclusive et un jardin en jouissance exclusive
Et les trente-quatre milliémes (34/1000es) des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte beige aux plans joints

tot numéro onze (11} -~ oppartement Col 03

Un appartement de type T1 situé au rez-de-chaussée du bdtiment D et comprenant :

Un séjour avec cuisine et placard, une salle d’eau avec WC, une terrasse en Jjoulssance exclusive et
un jardin en jouissance exclusive
Et les vingt-sept milliémes {27/1000es} des parties communes générales

Ce ot est figuré sous teinte bleue aux plans jeints

Al'étage :

Lot numéro douze (12} ~':'qppartement Col 04

Un appartement de type T3 situé & I'étage du bétiment D et comprenant ;

Un séjaur avec cuisine, un dégagement, deux chambres avec placard, une salle de bain et un WC
Et les cinquante-deux mifliémes (52/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte verte aux plans joints

Lot numéro treize {13) - appartement Col 05
Un appartement de type T2 situé & l'étoge du bdtiment D et comprenant :
Une entrée avec placard, un séfour avec culsine, une chambre avec plocord et une salle d'eau avec
wce
Et les vingt-neuf millidmes {29/1000es) des parties communes générales
Ce fot est flguré sous teinte beige aux plans joints

Lot numéro quatorze (14) — appartement Col 06

Un appartement de type T1 situé & ['étage du bétiment B et comprenant ;

Un séjour avec cuisine et placard, une salle d’eau avec WC

Et les vingt-deux milliémes (22/1000es) des partles communes générales
Ce Iot est figuré sous teinte bleue ovx plans joints
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A lextérieur :

1ot numéro quinze (15) - parking 1
Un parking adopté oux personnes & moblifté réduite situé & lextérleur
Et les deux milliémes (2/1000es) des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte beige oux plans joints

Lot numéro seize (16) —parking 2

Un parking adapté oux personnes § mobilité réduite situé & Vextérieur
Et les deux milliémes (2/1000es) des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte beige aux plans joints

Lot numéro dix-sept (17} — parking 3

Un parking situé & extérieur

Et les deux mifliémes (2/1000es) des parties communes générales
Ce ot est figuré sous teinte bleue oux plans joints

Lot numéro dix-hult (18] - parking 4

Un parking situé & Uextérieur

Ft les deux milliémes {2/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figurd sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro dix-neuf (19) — parking 5

Un parking situé & l'extérieur
Et les deux milliémes {2/1000es) des parties communes générales

Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro vingt (20) -~ parking 6

Un parking situé & Vextérleur

£t les deux milliémes {2/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bieue aux plans joints

Lot numéro vingt-et-un (21) - parking 7

Un parking situé & lextérieur

£t les deux milliémes (2/1000es) des parties communes générales
Ce fot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro vingt-deux (22) — parking 8

Un parking situé & lextérieur

Et les deux milliémes (2/1000es} des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro vingt-trols (23} — parking 9

Un parking situd & Pextérieur

Et les deux milliémes (2/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans foints
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Lot numéra vingt-quatre (24) - parking 11

Un parking situé & Vextérieur

£t les deux milliémes {2/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro vingt-cing (25) - parking 12

Un parking situé & lextérieur

Et les deux milliémes (2/1000es) des parties communes générales
Ce lot ast figuré sous teinte bleue aux plans joints

Lot numéro vingt-six {26) — parking 13

Un parking situé & l'extérieur

Et les deux mifliémes (2/1000es) des parties communes générales
Ce lot est figuré sous telnte bleue aux plans joints

IV-4/ Tableau récapitulatif

L’état descriptif de division qui précéde est résumé dans un tableau récapitulatif
établi conformément a larticle 71 du Décret numéro 55-1350 du 14 Octobre 1955,
modifié par le décret numéro §9-90 du 7 janvier 1959, pris pour I'application du décret
numéro 55-22 du 4 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére.

Quote-part

des partles
N* de lot | Batiment | Escalier | Efage Nature du lot comniunes
(1 {2 &) {4) (&) gsjnérales

51 a00
1 A rde-fer appartement 100

|12 A rdc-1er appartement 93

3 B rde-1er appartement 93
4 B8 rde-1er appartement 111
5 B rde-1er appartement 90
6 c rdc-1er appartement 91
7 C rde-1er appariement 89
a D rdc-1er appartement 88
9 D rdc appartement 57
10 D rde appartement 34
11 D ra¢ appartement 27
12 D D far appartement 82
13 2} D ter apparlement 29
14 D D 1er appartement 22
15 - parking PMR 2
16 - parking PMR 2
17 - parking 2
18 - parking 2
19 | - parking 2
20 - parking 2
21 - parking 2
22 - parking 2
23 - parking 2
24 - parking 2
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TROISIEME PARTIE :
REGLEMENT DE COPROFPRIETE

Sefon PArticle 8 de la loi du 10 Juillet 1965: « Un réglement conventionnel de copropriété,
incluant ou non Pétat descriptif de division, détermine la destingtion des parties tant privatives
que communes, ‘ainsl que les conditions de leur joulssance ; if fixe également, sous réserve des
dispositions de la présente loi, les régles relatives & Padministration des parties communes. »

/ DESTINATION DE t IIMMEUBLE

immeuble est destiné & un usage principal d’habitation et & l'exercice &’une profession libérate.
Aucune modification ne pouvant compromettre la destination de I'lmmeuble ne pourra dtre faite
sans le consentement de Punanimité des propriétaires.

1l DISTINCTION DES PARTIES COMMUNES ET DES PARYIES PRIVATIVES

L’ensemble Immaobilier est divisé :

- En partiss communes ci-dessous définies qui appartiennent indivisément 2
Fensemble des copropristalres, chacun pour une quote-part des droits afférents & chaque
lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'Etat Descriptif de Division ci-avant et qui sont affectées &
tusage ou a l'utilité de tous les coproprigtaires ou d'un groupe de copropriélaires, a
charge pour eux d'en user et de participer aux charges y afférentes conformément aux
dispasitions du présent réglement de copropriété ;

- En parties privatives ci-dessous définies qui appartiennent divisément & chacun
des copropriétaires selon la division en lots cl-aprés indiquée et qui sont affectées & son
usage exclusif et particulier ;

iI-1/ Les parties communes

A} Les parties communes générales

A-1) Définition des parties communes générales
Les parties communes sont ceffes gui ne sont pas affectées & l'usage exclusif d'un copropridtaire.
Elles sont & l'usoge de tous les copropriétaires.

Les partles communes générales, placées sous le régime de tindivision forcée,
font fobjet d'une propriété indivise & l'ensembla des copropriétaires, dans les proportions
ci-aprés indiquées, et il est expressément entendu qu'elles ne sauraient, en aucun cas,

étre régies par les ariicles 815 et suivants du Code Civil.
Les parties communes ne peuvent 6tre vendues séparément des parties

privatives auxquelles elles sont rattachées.

A-2) Désignation des parties communes générales
Elles comprennent notamment, sans que la présente énumération, purement
énonciative, soit limitative et seulement si les choses énumérées ci-aprés sy trouvent :
a} Lassiette fonciére du terrain;
b) tes ciBtures périmétriques ;
¢) Lesportails & Pentrée ;
d) L'espace boisé classé ;
e} Les espaces verts communs, les cheminements plétonniers ;
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La place n° 10 adaptée aux personnes & mobifité réduite situde o Pextérieur ;

Le local poubelles et Faire de présentation des ordures ménageres ;

Les aires réservdes au stationnement pour les vélos

Le systéme d'arrasage des espaces verts (hars bois classé) et le systéme d’éclairage ;

et plus généralement toutes les parties de l'ensemble immobiller qul par leur coractérs
destination ou usage ne sont pas au bénéfice exclusif des copropriétaires ;

Font partie des choses communes tous les objets fixes ou mobiles qui, par ley
caractére, leur destination ou usage ne sont pas au bénéfice exclusif ou particulier d'u

propriétaire déterming.

Les parties communes générales comprennenl en oulre les espaces dont fg

Jjouissance exclusive est réservée & un copropridtaire déterminé : les jardins privatifs,
gros-ceuvre des lerrasses de plain-pied, les espaces devant garage en jouissanc
axclusive ;

B) Les parties communes spéciales

B-1) Définition des parties communes spéciales & certains lots
Constituent des parties communes spéciales aux propriétaires d'un ou plusieurs lots {ou ceux fsst

de feur division ou de leur réunion) les locaux et éléments techniques qui sont affectés & l'usage d
plusieurs d'entre eux.

B-2) Désignation des parties communes spéciales :

Parties vommunes spéciales « batiment A »
Elfes compreanent :

- fa gros-ceuvre du bétiment A ;
- Ia partia des combles accessibles depuis le batiment A
Les lots concernés sont Jes lots 1 et 2.

Parties communes spéciales « baliment 8 » .
Elles comprennent !

- le gros-osuvre du batiment B,
- Ia partie des combles accessibles depuis le batiment 8;
Les lots concernés sont les lots 3 & 5 inclus.

Parties communes spéciales « batiment G » :
Elles comprennent :
- o gros-veuvre du batiment C;
- la partie des combles accessibles depuis le batiment C;
Las lots concernds sont fes iofs 6 et 7.

Parties communes spéciales « batiment D » :
Eltes comprennent !
- fe gros-ceuvre du batiment D ;
- la partie des combles accessibles depuis le bétiment D ;
Les Jots concernés sont les lots 8 & 14 Inclus.

g

R

[




-~ - e e - . _____N°32858D
@t-2018

Parties communes spéciales « 6 appartements Cof 01 & Col 06 inclus »:
Elfes comprennent !

~ le couloir de circulation commun au rez-de-chaussée et a 'étage du batiment
ainsi que l'escalier D permettant leur liaison ;

- Ie systéme de VMC spécifique aux six appartements | . )

- les gaines ef placards techniques spécifiques aux six appartements ;

Les lots congernés sont les lots 9 a 14 inclus.

Parties communes spéciales « bétiments A, B, Cet D » :

Elles comprennent :
- fa tojture et fes fagades de l'ensemble des batiment A, B, CetD;
Les lots concernés sont les fots 1 & 14 inclus.

Les répartitions des quotes-parts de propriété et des voix relatives a ces parties
communes spéciales sont données dans le paragraphe refatif 2 {a répartition des
charges.

C) Droits accessoires aux parties communes

A défaut de réserve au profit d'un copropriétaire ou d'un tiers, sont réputés droits

accessoires aux parfies communes :
e Lo droif de surélever un bétiment affects & 'usage commun ou comportant plusiears

locaux qui constituent les parties privatives différontes, ou d'en affouilfer fo 50,

o Lo droit d'édifier des batiments nouveaux dans des emplacements communs, ou d'en
affouifler ces espaces,

« Lo droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

D} Indivision forcée
Les parties communes et les droits qui leur sont rattachés sont f'objet d'une

propriété indivise entre I'ensemble des copropridlaires ; elles ne peuvent faire fobjet,
séparément des parties privatives, d'une action en parlage ni d'une ficitation forcée.

112/ Les parties privatives

A/ Définition des parties privatives

Les focaux et espaces qui, au terme de I'élat descriptif de division ci-dessus
établi, sont compris dans la composition d'un lot, et sont affectés a l'usage exclusif et
particufier du propriétaire du fot considéré et, comme tels, constituent des parlies
privatives, & charge pour chaque copropridtaire d'en assurer fentretien et le
fonctionnement, suivant les régles et conditions fixées au présent réglement de
copropristé.

B/ Désignation des parties privatives )
Ces parties comprennent, sans que [‘énuméralion qui va suivre puisse étre
considérée comme limitative, et seulement si les choses énumérées ci-aprés s'y trouvent:

a) les carrelages ou les parquets et en général, tous fes revétements de sols et des cloisons.

b) Les plafonds ou les faux-plafonds et fes planchers (& l'exception de leurs gros wmuvres et
structures qui dépendent des parties communes).

¢} Les enduits intérieurs des gros murs, des gros ceuvres et des cloisans séparatives.

d} Les cloisons intérieures avec leurs portes.
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Les portes patidres, les fenétres, les doubles fenétres & I'exception des revétements o
peintures extérieures qui font porties des choses communes générales, les portes fenétres,
Jeurs chssis et leurs accessoires, les volets roulants ou battants PVC {coffres, accessoires, et
les éclalrages zénithaux des locaux privatifs y compris vitrage et armature, les vitrines €
fermetures des locaux commerciaux s'if en existe, et d'une focon générale, les ouvertures ¢
vues des locaux privatifs. '

Les revétements superficiels des terrasses (s'll existe des revétements superficiels} affectés

F'usoge privotif ou exclusif d'un propriétaire, & Pexclusion du gros aeuvre, de F'étanchéité,

lorsqu'elle existe et des "halustrodes de protection" ou "garde-corps” qui sont partlﬁs

communes. .

g) les conalisations sises & l'intérieur d'un local privatif et affectées & son usage exclusif, /¢
appareilfages, robinetteries et accessoires qui en dépendent, les branchements ¢
raccordements particullers & un seul et méme local privatif.

h) Les installations sanitaires et hygiéniques alnsi que leurs accessoires des safles de hains, sallg
d'eou et water-closets,

§)  Les systémes et les matériels de production et de distribution de chauffage et d'eau chaude
sanitaire spécifiques & chaque logement - chaudiéres @ gaz ou bollon d’eau chaude 57t en
existe.

J)  les instafiations de cuisines, éviers, etc et les conduits d 'évacuation des equx usées depuis lds
appareils jusqu’d la chute commune,

k) Les houches d'ération de la V.M.C. {ventilation mécanique contrblée} situées a l'intérieur d:is
locaux privatifs {spécifiques & chague logement), & l'exclusion des gaines, condults, calssons,
extracteurs et tourelles d'extraction de la V.M.C. qui sont partles communes spéciales ayx
logements.

1) Les placards aménagés ou non avec leurs portes.

Les sonneries, les installations téléphoniques (prises intérieures) et les branchements de

téldvision jusqu'd la boite de dérivation.

n}  taserrurerie, la robinetterie, etc.

0} Uinstallation électrique Intérieure, les prises de courant, etc.

p} Les interphones ou vidéophones (postes ou combinds intérleurs} du portier électrique oy

¢lectronique jusqu'é et y compris leurs branchements particuliers sur lefs}) systémef:

o el N
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généralfaux).
g} L'aménagement et lo décoration intérieure.
] Les badges d'accés & V'immeuble et aux bétiments s’il en existe, les boitiers de télécommande
d'ouverture (ou autres) de lo porte d'occés et de sortle voitures du parc de stationnement

automobile s'il en existe ;

Et en résumé, tout ce qui est Inclus & fintérieur des focaux, et qui sert & fusagp
particulier et exclusif de occupant, la présente désignation n'étant qu'énonciative et non
limitative et qui sert 4 'usage exclusif de 'occupant.

1t est précisé que les térrasses, méme s'is sont en tout ou en partie réservés p
fusage exclusif d'un copropriéltaire, conformément aux spécifications du préseint
réglement, n'en sont pas moins des parties communes,

L'usage exclusif des terrasses induit un enfretien régulier de la part dy

propritaire ou locataire qui en bénéficie.
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11-3/ Les parties mitoyennes

Les cloisons ou fout élément séparatif de deux locaux, ensemble de locaux ou
emplacement fermant deux lots contigus et appartenant 3 des propristaires différents,
appartiendrant en mitoyenneté aux propriétaires de ces Jots, hormis les murs de refend et

gros porteurs qui resteront parties communes.
Les cloisons qui séparent les locaux privatifs dans les parties communes ainsi
que les murs de refend et gros porteurs dans la partie qui fraverse les locaux privatifs,

font partie des chases communes.

Il USAGE DES PARTIES COMMUNES ET DES PARTIES PRIVATIVES

it-1/ Usage des parties communes

o Conformément au dernler aliéna de l'article 8 de Io Jol N° 65-557 du 10 julilet 1965, modifide
por Vordonnance 2014-1090 du 26 septembre 2014, il sera prévu fes modalitds selon
tesquelles le parking n® 10 pour personnes & mobilité réduite situé & Fextérieur comme
représenté sur le plan annexe sera loué de maniére prioritalre oux personnes handicapées
habitant la capropriété et ce dans les conditions définies par le décret N° 2017-688 du 28 avril

2017.

e la parcelle est classée comme espace boisé par le plan local d'urbanisme opposable le
27/06/2018. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de noture & compromettre lo conservation, fa protection ou la création

des bolsements,
le classement entraine de plein droit le rejet de toute demande d'autorisation de

défrichement. tes coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable sauf
forsgue :

- fes bois et faréts sant soumis au régime forestier,

- le propridtaire procéde G l'eniévernent des arbres dangereux, des chablis et des bois marts,

- le propriétaire o foit agréer un plan simple de gestion.

Une autarisation de construire peut 8tre accordée sur une partie du terrain classé n'excédant
pos un dixiéme, si Pachat du terrain a date certaine depuis au moins cing ans, et ce contre lo
cession gratuite du solde du terrain. Cette autorisation ne peut étre donnée que par décret
pris sur le rapport du ministre chargé de {'urbanisme.

e Usage des aires de stationnement pour vélos : les vélos devront dtre stationnés dans leurs
emplacements réservés. ifs ne devront pas géner ia libre circulation des personnes.

e Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, en respectant leur
destination et sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.
Aucune madification ne pouvant compromettre la destination de Fimmeuble ne pourra étre

faite sans le consentement de l’unan{mlté des propriétaires.

o Toutes les parties communes, notamment les passages, entrées, vestibules, escaliers et
coulolrs devrant étre libres en tout temps; en conséquence, il ne pourra étre déposé,
entreposé ou mis & demeure un objet quelconque dans les parties communes.

e Llentrée de limmeuble est interdite aux quéteurs, vendeurs, quémandeuts, démarcheurs ou
praspecteurs.
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Aucune enseigne, annonce ou écriteau ne pourra étre apposé{e} dens les parties commongs
générales, sauf pour les professions libérales ainsi que pour les deriteoux annongant la ven
d’un Iot sous réserve d’autorisation de lassemblée générale. Les caractéristiques de c%
plagues devront étre déciddes lors de la premiére ossemblée générale statuant & la majorit
des voix des copropriétaires. )

Elles devront respecter les préconisations de 'architecte et validée par Vassembilée généra,
tout en étant en conformité avec les réglements ef usages focaux {panneaux et formats

standards).

patiment sous réserve de foutorisation de l'ussemblée générale et des outorisations
administratives éventuefles. Cette partle est reprise dans le chapitre suivant {Anten
satellite du chapitre 112/ Usage des porties privatives}

e If poutra étre installé une ou plusieurs antennes de réception en terrasse ou toiture ju
e

o Il est formellement Interdit de stocker dans l'immeuble des produits inflammabies tel gue
pétrole et dérivés, gaz liquéfiés, bois de chauffage, charkon, sauf aux emplacements prévys
expressément a cet effet s'll en existe.

o Lestationnement des voitures est interdit dans les voies et allées.

s Lelovage des véhicules est formellement interdit dons fa résidence,

=

o Les dégradations faltes oux partles communes seront réparées entierement aux frais o
propriétaire responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, du fait des membre
de sa famille, des personnes se rendart chez fui, de son ou ses locataires, de ses préposés o
salariés ou de ses animaux.

T

o Les espaces de clrculotion desservant les appartements ne pourront étre utilisés comme liey
d’accueil ou dattente,

o i'usage des vélomoteurs, motas et autres engins & roues est interdit dans les espaces verts gt
les allées piétonnes. Seuls les bicyclettes ou tricycles pour enfants sont tolérés dans les allées|

e Lles animaux doivent étre tenus en laisse dans les parties communes.

fil-2/ Usage des parties privatives

Chacun des copropristaires, en ce quj conceine le local et ses dépendances i
appartenant exclusivement, aura le droit d'en jouir et d'en disposer comme de chases Iii
appartenant en toute propriété, & la condition de ne pas nulre aux droits des aul
copropriétaires, de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité de limmeuble o
causer un préjudice quelconque & Yensemble immobilier ou & l'une de ses partles, et

ne parter aucune afteinte & la destination de limmeuble et des parties privatives tel
qu'annoncée précédamment,
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A/ Occupation
Les appartements ou locaux devront étre occupés por des personnes de bonne vie et meeurs, qui

ne devront rlen faire directement ou indirectement qui puisse nuire g fu bonne teoue de
Fimmeuble et & sa tranquilfité.

Lexercice des professions libérales y est admis-comprenant Yaccuell de leur public, sous condition
formefle que les professions exercées ne puissent nuire ni ot bon aspect, ni & la tranquiliité de
Vimmeuble, ni géner les autres copropriétoires por F'odeur, le bruit et les vibrations, sous réserve
de Vobtention des autorisations administratives nécessalres et sous réserve du respect par fes
preneurs de la réglementation sur les éfabiissemeqts recevant du public (ERP) dans le cadre de

leurs travaux d’aménagement.

B/ Location
Les copropridtaires pourront fouer leurs lots comrme bon leur semblera, a la

condition que les locataires respectent les prescriptions du présent réglement. Les baux
ou engagements de location devront imposer aux locataires lobligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement. Les copropriélaires resteront personnellement
garants et responsables de l'exécution de cette obligation. Lorsqu'un ball ou un
engagement de location aura été consenti, le copropritaire devra, dans les quinze jours
de lenirée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lefire recommandée. La
transformation des appartements en chambres meublées destinéas & étre Joueas a des
personnes distinctes est interdite, mals la location en meublé d'appartements entiers est

aulorisée,

€/ Tranquillité de P'immeuble
D'une maniére générale, les occupants devront veiller & ne jomais troubler {o tranquiflité de

Vimmeuble par eux-mémes, leur famille, leurs invitds ou les personnes & leur service. En
conséquence, tous bruits, notamment tapage nocturne, troublant fa tranquillité de immeuble
sont formellement interdits. L'usage. des apparefls de radio, de télévision, de diffusion musicale
ainsi que des Instruments de musique, etc .. , est qutorisé sous réserve de I'observotion des
réglements de ville et de police, et sous réserve également que le brult en résuftant ne soit pas
génant pour les vaisins. La détention des animaux familiers est autorisée, mais tous les dégdts et
dégradations qu'lls pourront causer resteront & la charge de leurs propriétaires, Ces deriets
devront veiller & ce que feurs animuux n'apportent aucun trouble & la tranquiltitd de rimmeuble.
Ces onimaux devront étre portés & bros ou étre tenus en laisse, & lintérieur des parties communes
de mmeuble. Le revétement des sols ne pourra étre modifié qu'aprés autorisation du syndic, et
sous la condition expresse que le procédé utiisé et les nouveaux matériaux employés présentent
des caroctéristiques d'isolation phonique au moins égales & celles des procédés et des matériaux

d’origine.

D/ Utilisation des fenétres, terrasses
L'utiisation des fenétres, terrasses ne devra occasionner aucun trouble anormal aux autres

copropriétaires. Il ne pourra jamais étre étendu de linge & Vextérieur. It est interdit de suspendre
quoi que ce soit sur les appuis de fenétre de maniére & empécher et éviter toute chute d'objet. Les
éventuels aménagements et décarations apportés par un copropriétaire aux fenétres et terrasses
ne devront en qucun cas créer un trouble de foulssance aux autres copropridtaires, ni porter
atteinte & Faspect extérieur de immeuble ou rompre I'harmonie du groupe d'immeubles. lis
seront exdcutés dans tous les cas sous le contrble du syndic et du conseil syndical. Ces
aménugements et décorations devront, si besoin est, étre dépasés, et ce aux frals exclusifs des
copropriétaires des fots concernés, Les copropriétaires qui bénéficieront de Ja jouissonce exclusive
des terrasses devront les maintenir en parfait étot de propreté et d'entretlen; Ms seront
responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc, provoqués directement ou indirectement

——— e . .. .. _ N°32688D 26 %




N° 3268550 97
{01-2019)

par leur fait des aménagements qu'lls pourralent apporter {plantations notamment]. So
décision expresse de Passembide générole, il est interdit de clore les terrasses par guelqu

matériaux gue ce soit.

E/ Harmonie de I'immeuble

Les portes d'entrée des fogements et leurs accessoires, les fenstres, |
persiennes, les garde-corps, les balustrades, les rampes ot les barres d'appui de|
fenélres, les auvents, la peinture extérieure, -6t d'une maniére générale tout co qui
contribue & harmonie de l'immeubls, ne pourrent étre modifiés, bien que constituant un
partie privative, sans lo consentement de la majorité des propriélaires, délibérant comm

il sera dit plus foin.

-~

Les fagades du bétiment deviont rester en harmonie. Les travaux de rénovatio
des fagades devront respecter I'harmonie de limmeuble et les réglements et usages e,
vigueur (urbanisme...). Les copropriétaires devront respecter I'harmonie des fagades ¢
onl interdiction d'instalfer quelgues paravents que ce Soit sur fes terrasses.,

Pl

Les copropridtaires ou ayants droit de ces derniers pourront poser sur Ja port
palisre desservant leur appartement, une plaque indiquant leurs qualités, nom ¢
profession, dont les caractéristiquas (dimensions, matériaux...} devront étre agréées p
le syndic et le conseil syndical, dans les conditions prévues par 'assemblée général%
Les tapis-brosses s'il en existe sur les paliers d'étage, bien que fournis par chaqu
copropristaire, doivent 8tre d'un modéle agréé par le syndic.

e D

™~

Las propriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun traveil avec oy san
machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature & nuire & la solidité
immeuble ou & géner leurs voisins par fe bruit, l'odeur, les vibrations, ou aufrement,

F/ Antenne satellite dans fa résidence

Il pourra 8tre instaliée une antenne sateliite individuelle de télévision so
réserve de lautorisation de I'sssemblée générale et des eutorisations administrative
éventuslias. S’ n'existe pas de réception collective par satellite dans la copropriété ou $i
le satellite souhaité n'est pas capté, tout occupant devra faire la demande au syndic €|
lattre recommandée avec accusé de réceplian en précisant :
1. ladimension de I'antenne
2. [Fendroit précis o il souhaite la poser

3. e ou les satelfites qu'il veut capter.

Le syndic u trols mois pour tenir une assemblée générale traitant ce sujet. L'assemblée a trols
possibilités :

1. accepter le projet
2. proposer une solution substitutive
3. refuser en motivant son refus.

L'abssnce de réponse vaudra accord tacite de la copropriété.

Dans ce cas, Fantenne satoliite individuelle devra élre posée sur Je toit dis
bétiment par une entreprise spécialisée qui respectera les régles de I'art pour la dessertp
du logement. Le copropridtaire restera responsable vis 4 vis de la copropriélé et des tierg
de toutes les conséguences dommageables résultant de ces travaux.
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G/ Travaux et madifications
Les copropriétaires davront supporter Fexéoution de travaux réguliérement

décidés par l'assemblée générale. Les copropristaires ou leurs ayants droit devront
supporter, sans indemnité, f'exécution des travaux dentretien, de réparation, qui serafent
nécessaires aux parties communes, quelle qu'en soit fa durbe, et si besoin est, livrer
accés aux architectes, entreprensurs, ouvriers chargés de la survelllance ou de
rexécution des travaux, et cela notamment pour les diverses canalfisations ou conuauits
coflectifs et unitaires pouvant traverser les focaux de chaque propriétaire ou y aboutir. En
cas d'absence prolongée, tout occupant devra organiser le libre acces de son
appartement. Dans le cas ou les travaux entraineraient des detériorations, if demeure
bien entendu que les lieux devront étre remis en étal, aux frais de la copropriéte.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon lui semble la division ou la
distribution intérieure des parties divises sur lesquelles il exerce son droft, 3 condition de
ne pas porter atteinte 4 la destination de l'immeuble.

Toutefois, si Jas travaux intéressent le gros ceuvre de l'immeuble, apportent une
modification aux portes paliéres, aux cloisons sur couloirs et escaliers, intéressent
Paspect extérieur de immeuble de quelque fagon que ce sofl, appartent une madification
aux installations de chauffage (dans le cadre d'une installation de chauffage collectif), ifs
devront étre aulorisés par l'assemblée générale statuant dans les conditions de majonité
fixées par la loi et le présent réglement de copropriété. Il en est de méme si les travaux
anvisagés contribuent & madifier isolation acoustique existante ou I'étanchéité.

Le syndicat des copropriétaires peut décider d'entretenir, réparer, modifier les
choses classées dans les parties privatives mals qui dolvent étre enfretenues comme
parties communes (fenétres, volets, et autres), notamment a f'occasion d'un ravalement

général.

Hr Sécurité des personnes et des biens
Les condufts de fumée s'il en existe ef fes appareils quls desservent, deviont
&ire ramonés suivant les réglements d'usage. L utilisation des poéles & combustion fente

est formellement interdite.

L'entratien et le remplacement, s'il y a fieu, des poteries, des conduits de fumée
et de tous les frais et accessoires, seront & la charge exclusive du propriétaire du local
desservi par ces conduits.

Les propriétaires dont les locaux seront équipés d'une chaudiére & gaz devront
souscrire un conjrat d'entretien et de maintenance de ladite chaudiére. Les flexibles
raccordant les appareils de cuisson devront étre changés & la dale de péremption.
L'utilisation des bouteilles de gaz pour la cuisson est interdite. Les dispositifs d'aération et
de ventilation ne devront en aucun cas étre obstrués, Tous dégéls occasionngs par une
méconnaissance de ces prescriptions resteront & la charge du propriétaire défailiant.

Les occupants des différents lots devront faire leur affaire de Peniretien des
instaliations de chauffage incluses dans feur appartement.

Les bouches d'adration et fes VMC incluses dans les parties privalives d'un lot
devront 6fre réguliérement entretenues par les occupants des fecaux concemsas. .

Chaque occupant devia maintenir les robinats et chasses d'eau en bon élat de
fonctionnement, notamment pour éviler les fuites d'eau et les vibrations dans les
canalisations. If devra laisser accéder les employés chargés de vérifier les instalfations.
Toutes réparations utiles devront élre exécutées sans retard. En cas de fuiles, le
propriétaire du local ou efles se produiront devra réparer fes dégéats.

Pendant les gelées, il ne pouma étre jeté d'eau dans les conduites extérieures
d'évacuation.
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il est formellement interdit de jeter dans les canalisations en général, et les
canalisations d'eau en particutier, des ordures, débris, corps solides quelconques, ol
produits susceptibles de corroder la surface ou d ‘engorger les conduites d'écoulement,

il ne pourra élre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matieres

dangereuses, insolubles ou malodorantes.
il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéde la limite d

charge des planchers ou celle qui sera déferminée par 'architecte de limmeuble.

LU

conséquences dommageables enlfrainées par sa faute ou sa négligence, par celle d
membres de sa famille, d'un de ses préposés, ou par l'sffet d'un fiers dont il e
légalement rasponsable,

Tout copropriétalre restera responsable, 8 l'égard des autres propriétaires, deE

¥ Usage des emplacements de stationnement de véhicules a Pextérieur

Les parkings ne pourront servir qu’a stationner les véhicules. If ne pourra y élrg
entreposé d'essence ou de matigres inflammables,

if sera également interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour le
besoins des départs et arrivées. ' r[

Les places de stationnement ne pourront pas servir d'airo de lavage. If ne pourn
y étre exéculé aucune opération d'entratien ou de réparation.

J/ Libre accés

En cas d'absence profongée, tout occupant devra lalsser les clés de son local
la loge du concisrge s'il exisle ou & une personne résidant effectivement dans
commune de la situation de limmeuble. L'adresse de cefle personne devra élre portée
la connaissance du syndic. Le détentsur des clés sera autorisé & pénétrer dans le loc

en cas durgence.

-~

K/ Boiltes aux lettres
Aucune boite aux letires supplémentaire ne pourra élre installée par qui que cg
soit dans les parties communes, sans auforisation préalable de I'Assemblée Générale.

L/ Matiéres inflammables
1 est formellement interdit d’entreposer des matiéres inflammables dans tous les lots ag

copropriété.

M/ Stores
Les stores i bannes et stores électriques sont autarlsés sous conditions : ils devrant étre soumis au

maftre d'ceuvre conception — architecte par le biais du syndic pour qutorisation dans le souci dy
respect de la clause d’harmonie.

N/ Climatisation
La position du groupe climatisation sera soumis a autorisation de F'assemblé

générale.

D

{i1-3/ Glause particuliére

Dans le cas oi un méme copropriétaire viendrait & acquérir des lols contigus o
non cantigus, mais desservis par des parties communes, a fa fois non indispensables
I'usage des autres lots et non essentielles au respect de la destination de l'immeuble, :E

o

copropriétaire pourrait acquérir lesdites parties communes, & usage privatif, a charg
pour lui de réaliser le modificalif de copropriété créant un nouveau lot & partir de ¢
parties comimunes. Cette disposition s'appliquera, notamment, aux pallers.
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En tout état de cause, ef avant toute appropriation de joulssance, I importera,
cependant, & lout copropristaire, de demander au syndic inscription de son profet &
J'ordre du jour de la prochaine assemblée, afin que celfe-ci S'assure de ce que cette
:; privatisation » est bien conforme aux deux conditions prévues au 1¢ paragraphe ci-

£SSUS. .

Lorsque deux ou plusieurs lots contigus ou superposés seront ia propriété d'une
méme personne, celle-cl aura la possibilité de faire communiguer ces fols, par portes ou
escaliers particuliers & créer, sous la surveilance de l'architecte de timmeuble et sous
réserve des autorisations nécessaires 8 oblenir (administratives ou aulres).

1V/ DEFINITION ET ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Les disposifions du présent fitre ont pour objet :
o De définir les différentes catégories de charges.
o Et pour chacune de ces catégories de fixer:
- Les lots enire lesquels elles doivent étre réparties.
- La quotité que devra en supporter chacun de ces Jofs.

On distingue les charges communes de Fimmeuble, celles qui sont imputées a
plusieurs copropriétaires ou 8 l'ensemple des copropriétaires, les charges privatives qui
incombent & un seul copropriétaire et les charges mitoyennes qui concernent les frais du
a fa mitoyenneté d'élément entre deux ou plusieurs copropriétaires.

IV-1/ Méthade de calcul des tantiémes de charges communes de I'immeuble

Les principes de répartiions sont définis 4 (‘article 10 de la fol du 10 Juillet 19685,
aux termes duquel :

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les
services colectifs ef les éléments d'équipement commun en fonction de f'utilité que ces
services et éléments présentent & 'égard de chague lot.

Its sont tenus de participer aux charges relatives & la conservation, & l'entretien et
& P'administration des partias communes proportionneliement aux valeurs refatives des
partios privatives comprises dans les lots, lelles que ‘ces valeurs résultent des
dispositions de l'article 5.

Le réglement de copropriété fixe la quote-part afférente & chaque lot dans
chacune des catégories de charges. »

Ci-aprés est donnée la méthode générale de calcul de répartition de charges
pour les charges communes de l'immeuble :

A/ Charges communes générales

Les lots, constitués suivant les critéres définis ci-dessus, sont pondérés par des
coefficients de consistance (nature, distribution et forme} et de situation {vue, éclairement
ef niveau). Ces différents résultats permettent alors de rapporter la quote-part de chaque
Iot & fa valeur de fa base de tantiémes choisie pour tous les lots. Les charges générales
seront identiques aux quotes-parts des parties communes générales.

B/ Charges relatives & l'entretien et I'admihlstraﬁon des parties communes

spéciales
Leur répartition est proportionnefle aux valeurs relatives des parties privatives
comprises dans chaque lol, telles que ces valeurs résuitent des dispositions de l'article 5

de la foi.
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1V-2/ Charges communes de l'limmeuble

A/ Charges communes générales
If s'agit des charges relatives a la conservation, a l'entretien et & I'administratiop

de l'ensemble de limmeuble (charges communes générales)

Définition
Sous réserve de stipulations pariculiéres, les charges générales comprannel

toutes les dépenses afférentes, directement ou indirecternent, aux parties communes
générales el notamment, sans que cefte énonciation soit limitative.

=9

Impéts st assurances
a) Les imp6ts, contributions et taxes, sous queique forme et dénomination que ce SOIf,

auxquels seralent assujelties les parties communes. générales de l'ensemb
immobitier et méme ceux afférents aux pariies privatives tant que, en ce qui concern
ces deriéres, la Direction Générales des Finances Publiques ne les aura pa
répartis entre les divers copropnélaires

b) Les primes, colisations et frais occasionnés par les assurances de foute naiu
contractés en commun et, notamment, celles refatives & l'incendie.

Services comimuns
a) Les frais el dépenses d'administration et de la gestion commune, lels que

rémunération du Syndic, les frais de fonctionnement du Syndicat at du Consefl
Syndical ou, le cas échéant, les frais 8 régler au représentant permanent ;
b) Les honoraires des avocals et consells, au cas ol il serait fait appel a leurs service
(étant entendu que, dans le cas ou leur intervention serait nécessitée par lg
agissements d'un copropriétaire ne respsctant pas les prescriptions du prése;
réglement de copropriété, lesdits honoraires lui incomberaient personnefiement ¢
devraient 8tre remboursés uniguement par ).

R4

Entretien et conservation des parties communes générales
a) les frais d'entretien nettoyage compris, de réparation et de reconstruction des YO
de circulation, espaces verts et plus généralement toutes les parties désigné
comme parties communes générales dans la partie A-2) Désignation des partiels
commungs générales du chapitre -1/ Les parties communes.
N.B. : un compteur d'eau est prévu pour mesurer ia consormmation d'eau relatix

l'arrosage.
b) Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des éléments de cidture

fensemble immobilior séparant les parties communes générales des propriéles
vaisines ;

Autres points
L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles ;

Et généralement, toutes les dépenses intéressant les parties commimnes
usage de tous les copropriétaires de l'ensemble immobftier et qui ne font pas lobjgt

d'une répartition spéciale des charges.
Celte énumération est purement énonciative et non limitative.

Répartition
Les charges générales seront réparties entre tous les copropriélaires de

Fensemble immobilier au prorata de leurs quotes-parts dans les parties commun
générales, telles qu'elles sont rappelées & la colonne (3) du premier tableau dg
répartition des charges ci-aprés.
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B/ Charges relatives & la conservation, & [lentretien et a
VFadministration de parties communes spéciales

La répartition de ces charges se faif proportionnellement aux valeurs relatives
des parties privatives comprises dans les lots, telles que ces valeurs résultent des
dispositions de l'article 5.

» CHARGES COMMUNES LIEES A LA CONSERVATION. ENTRETIEN DES
PARTIES COMMUNES SPECIALES
Font partie de cette catégorie da charges celles relatives aux parties communes
spéciales citées précédemment au paragraphe « B-2) Désignation des parties communes
spéciales » de la parfie « ll-1/ Les parties communes »

C/ Charges relatives aux services collectifs et éléments
d’équipement communs

Elles comprennent toutes les dépenses de fonctionnememl et d'entrelien, de
réparation et de remplacement des installations. La répartition se fait selon Je critére de
Futifité.

» BOITES AUXLETIRES
Définition
Entretian, réparation ou remplacement des bolles aux leftres qui se situent au

sein de la copropriété

Répartition
Lesdites charges seront réparties de maniére identique a fous les Jots bénéficiant

dune boite aux lettres.

{V-3/_ Tableau récapitulatif de Ja répartition des charges communas de

Pimmeubfe :

Charges
N de lot Nature générales
| (2 3
: /1000

1 appartement 100
2 appartement 93
3 appartement 93
4 appartement 111
5 appartement 80
6 appartement 91
7 appartemeant 89
8 appartement 88
9 appartemnent 57
10 | appartement 34
11 { appartement 27
12 | appartement 52
13 | appariement 29
14 | appartemant 22
15 1 parking PMR 2
16 | parking PMR 2
17 parking 2
18 parking 2
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19 parking 2
20 parking 2
21 parking 2
22 parking 2
23 parking 2
24 parking 2
25 parking 2
26 parking 2

Tableau donnant la répartition des charges relatives aux parties
communes spéciales o bitiment A »
Tantiémes

N° de ot bitiment A
(1) {2}
/1000
1 {517
2 }483

N.B. : Ces tantiémes correspandent également aux quotes-parts de propriété
et aux voix relatives aux parties communes spéciales « bétiment A ».

Tableau donnant la répartition des charges relatives aux patlies
conmunes spéciales « batiment B »

Ta
N° ntiémes
de lot batiment B
(1 2
/1000
3 | 314
4 | 379
5 | 307

N.B. : Ces tantidmes comespondent également aux quotes-parts de proprieté
of aux voix refatives aux parties communes spéciales « batiment 8 ».

Tableau donnant Ia répartition des charges relatives aux partles

communes spéciales « batimentC» -

Ta
N° | ntiémes

de fot batiment C

) (2
/1000

6 | 504

7 {496

N.B. ; Ces tantiémes correspondent également aux quotes-parts de propriété
ot aux voix relatives aux parties communes spéciales « bétiment C ».
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inclus ».

Tableau donnant la répartition des charges relatives aux parties

communes spéclales a batiment D »
Ta
N ntitmes
de lot batiment D
/10
00
& 2685
9 | 183
10 | 111
11 87
12 | 169
13 95
14 70

N.B. : Ces tantidmes correspondent également aux quotes-parts de propriété

et aux voix relatives aux parties communes spéciales « bétiment D ».

Tableau donnant {a répartition des charges relatives aux parties

communes spéciales « appartements Col 01 & Col 06 inclus »
N Ta

dolot | ntiem o
™ | 1000
9 | 257
10 | 155
11 | 121
12 | 236
13 | 133
i4 | 98

NLB. : Ces tantiemas corraspondent également aux quotes-parts de propriété

et aux voix refatives aux parties communas spéciales « appartements Col 01 a Cof 06

Tableau donnant la répartition des charges relatives aux parties

communes spéciales « batimentA, B CetD»

N o Ta
de IotﬂJ a mefz)
/1000
1 {102
2 95
3 95
4 1114
5 93
6 93
7 81
8 80
9 58
10 35
11 28
12 &4
13 30
14 22
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N.B. : Ces tantiémes correspondent également aux quotes-parts de propriété
el aux voix refatives aux parties communes spéciales « batimenis A, B, Cet D ».

{V-4/ Charges privatives

A) Définition

Les copropridtaires acquitteront, notamment, les contributions et laxes
immoblliéres ou autras, présentes et a venir, leur incombant.

lis devront en outre s'acquitter de toutes Jeurs obligations en ce qui concerne fe

abonnements au gaz, & lélectricité, & l'eau, au téléphone, les conirats personne£
d'assurance ef d'entretien d'éléments d'équipement personnel, ele, et régler au syndicat
fes sommes dont il serait redevable.

ils devront également s'acquilter des dépenses afférentes & fous les éléments
décrits comme faisant partie des parties privatives.

Les dépenses d'entretien du revélement du sol (& Fexclusion du revétement
éventuel d'étanchéité s en existe) des ferrasses, des parkings seront supportées par g
propriétaire du lot sur lequel les travaux se seront aveérés nécessaires.

Les dépenses d'entretien de Fossature desdiles terrasses seront supportées par
Fensemble des copropriétaires, Toutefois, s'il s'avérait que cas ravaux ont été en toreli}
ou partiellement rendus nécessaires par I'usage abusif ou anormal du revétement objgt
de propriété privative, Ia fotalité ou une partie des dépenses paurra, aprés expertise, 8trp
mise & la charge de 'auteur du fait dommageable.

B) Liste des charges privatives principales

> CHARGES DE GAZ

Définition
Les charges de gaz comprennent
« Le prix du gaz consommé par les occupants de chaque appartement ou autre locel
intéressé ;
« La redevance pour la location du compteur gaz ;

Mise en application
Liimmeuble comporte un compteur gaz poaur chaque appartement ou autre local
intéresseé, les charges gaz sont donc considérées comme cherges privatives au Igt

concerne.

» CHARGES D’ELECTRICITE

Définition
Les charges d'électricits comprennent
s Le prix de l'dlectricité consommés par les ocoupants de chaque appartement o
autre local intéresse ;|
o La redevance pour Ia location du compleur électrique

=
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Mise en application
Limmeuble comporfe un compleur électrique individuel pour chaque
appertement ou autre local intéressé, les charges d'électricits sont donc considérées

comme charges privalives au lof conceme.

» CHARGES D’EAU FROIDE POUR LES APPARTEMENTS QU LOCAUX

Définttion
Les charges d'eau froide comprennent !
= Le prix de f'eau froide consommée par les occupants de chaque appartement ou
autre local intéressé ;

Mise en application

1l existera un compteur individue! pour chaque appartement ou local, les charges
d'eau froide sont des charges privatives.

Répartition

Chaque copropriélaire supportera alors les dépenses correspondant 8 Ja
consommation d'eau froide indiguée par le compteur installé dans son appartement, ou
autre local, quel que soit l'occupant, la redevance pour la location, entretien et les

réparations du compleur individusl.

NB : Les frais d'eniretien, de réparation et méme de remplacement de la (ou des)
canalisation(s) principale(s) y compris les frais de maintenance ainsi que les frais de
Vabonnement du compteur général seront réparties au prorata des charges communes
générales.

> CHARGES DE TYPE DIGICODE, INTERPHONE/VIDEOPHONE
Les charges relatives & ces équipaments seront réparties entre les seuls lots
utitisateurs.

{V-5/ Charges mitoyennes

Les dépenses de loute nature intéressant les cloisons séparatives des lacaux
privatifs qui font Fobjet d'une mitoyenneté aux termes du présent rdglement, seront
réparties par moitié anfre les propriétaires mitoyens.

Les régles données ci-aprés provenant de la loi du 10 julllet 1965, de son
décret d'application et des textes subséquents pourront étre modifiées en fonction
de nouveaux textes législatifs.

V.8 / Réglement des charges

A/ Made de réglement :
Pour faire face aux dépenses courantes de fonctionnement et d’administration des parties et

équipements communs, les copropriétaires versent au syndicat des provisions égoles au quart du
budget prévisionnel de Pexercice voté. Toutefois, 'assemblée générale peut fixer des modalités

différentes.

La provision est exiglble le premier jour du trimestre ou le premier jour de la périnde fixée por
Fassemblée générale.
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i)

Les sommes ou provisions afférentes aux dépenses pour gros travaux sont exigibles selon I¢
modalités prévues par P'assemblée générale (article 75 1 de lo loi SRU / articles 14-1 et 14-2 de {

foi de 1965},

[+ 3

Avance de trésorerie - fonds de roulement :

Le versement d'un montant égal au 1/6° du budget prévisionnel sera exigé avant fa premiérg
assemblée générale pour la constitution d’un fonds de roulement,

B/ Création de provisions spéciales pour travaux futurs :
L'ossemblée générale des copropriétaires pourra, en outre, décider lo création de provision

spéciales, destinées & faire face & des réparations ou travaux Importants tels que ravalement o
réfection de toiture. .

L=

¢/ Non - réglement des charges - sanctions ;

Les sommes dues par chaque copropriétaire et reproduiles sur e relev
trimestriel (ou selon les modalités volées par f'assemblée générale) adressé par
syndic, se verront appliquer I'intérét légal de retard dés la premiere mise en demeu)
envoyée par le syndic par letire recommandée avec avis de réceplion.

LUTE R Y

Passé un délai de lrente jours aprés la pramiére mise en demeure, les autre
provisions de lexercice pour dépenses courantes non encore échues deviendront
immédiatement exigibles (article 81-2 de Ia foi SRU).

Les frais nécessaires exposés par le syndicat & compter de la premiére mise e
demeure pour le recouvrement d'une créance justifiéa sont imputables & ce seyl

copropriétaire.

Le copropriétaire qui, & lissue d'une instance judiciaire 'opposant au syndicat,
voit sa prétention fondée par le juge est dispensé de toute participation & la dépens
commune des frais de procédure dont la charge est répartie entre fes autlr
copropriétaires. Le juge peut toutefois décider de mettre a sa charge une partle de ¢
frais (article 81-1 de la loi SRU).

V/ MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE - CONSTITUTION DE DROITS REELS SURLES
PARTIES PRIVATIVES

V-1/ Opposabilité du réglement de copropriété aux tiers

—~

Si le présent état descriptif de division donné en premiére partie du document g
ses éventuels modificatifs qui pourraient y étre apporiés sont des documents technigue,
établis pour les besoins de la publicité fonciére et donc légalement opposables a
copropriétaires, le présent réglement de coprapriété et les modifications qui pourralent
étra apportées sont opposables aux ayants cause 4 titre particulier des copropriétaires a
titre de documents contractuels.

V-2/ Mutations de propriété

Les dispositions du présent chapitre s'appliguent non seulement aux mutation
qui portent sur le droit de propridté, mais encore 4 celles qui ont pour objet 'un de se
démembrements, clest-a-dire la nue-propriété, lusufruit el les droits dusage O]
d'habitation.

o

= »
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A/ Communication de Pétat descriptif de division et du réglement de
copropriété

. Le présent &tat descriptif de division et présent réglement .de copropriélé et leurs
éventusls modificatifs devront élre préalablement & la régularisation de lacte de
mutation, portés & la connaissance du nouveau propridtaire ou du nouveau titulaire des
droits cédés. En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du
cessionnaire qu'il adhére, aux termes de facle, aux obligations résultant -de ces
documents, le nouveau propriélaire quant & lui s'engage de fait @ respecter fes
obligations résultant de ces documents.

B/ Les mutations e propriété et les charges

OBLIGATIONS AUX CHARGES

En cas de mutation, I'ancien copropristaire reste tenu du paiement de loutes les
créances du syndicat des copropridtaires qui, & fa date de la mutation sont liguides et
axigibles, qu'il s'agisse de provision ou de pajement définitif.

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiement des
sommes qui deviennent fiquides et exigibles aprés la mutation :

1° - Le pailement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de 1a foi du 10 juillet 1965, incombe & celui, vendeur
ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'oxigibifité ;

2° . Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans fe budget
prévisionnel iIncombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
'exigibilité ;

3° - Le paiement de la colisation annuelle du fonds de travatix incombe & celui,
vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité ;

4° - Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comples,
est porté a crédit ou au déblt du compte de celui qui est copropriétaire lors de
f'approbation des comptes.

L'ancien copropriétaire ne peut exiger du syndicat des copropriélaires la
restitution, méme partielle, des sommes versées a litre d'avance ou de provision ; en
revanche, lacte de cession pourra contenir une clause de remboursement par
Pacquéreyr au vendeur « prorata temporis » des avances et pravisions acquitiées par le

vendeur.
Mais toute convention contraire aux dispositions de Farticle 6-2 du décret du 17

mars 1997 rappelées dans alinéa précédent n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation
4 titre ongreux.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par Fancien
copropriétaire sont imputées sur le comple du nouveau copropristaire.

Les dispositions qui précédent s'appliquent & toutes mutations, qu'elles afent lieu
& litre particuliar ou & titre universel, & titre gratuit ou a titre onéreux.

INFORMATION DES PARTIES

En vue da linformation des parties, el, le cas échéant, des créanciers inscrits, le
syndic, avant 'établissement de fun des acles mentionnés au paragraphe « Mise en
Copropriété et légisiation : urbanisme et controies réglementaires », adresse au notaire
chargé de recevoir I'acte, & fa demande de ce dernier ou & celle du copropridtaire qui
fransfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trofs parties.
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1° - Dans la premiére partie, le syndic Indique, d'une maniere mém
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant reste
dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budgef prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans fe budggt
prévisionnel ;

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnés a l'article 33 de la foi du 10 juitlet 1965 ;

e) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire
cédant, & charge pour eux de les porter 4 la connaissanvce, le cas échéant, des

eréanciers inscrits.

=~
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2° - Dans la deuxidme partie, le syndic Indique, dune maniére mém
approximative et sous réserve de Fapurement des comptes, les sommes dont le syndicy
pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, & fégard du copropriétaire cédant, au tifre :

a) Des avances mentionnées & larticle 45-1;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieuras & |
période en cours et rendues exigibles en raison de Ia déchéance du terme prévue pdr
farticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965.

—~

3° - Dans la trolsiéme partie, le syndic indique les sommes qul devraiert
incomber au nouveat copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) De la reconstifution des avances mentionnées a Yarticle 45-1 et ce d'unp
maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

¢} Des provisions non encore exigibles dans las dépenses non comprises dans e
budget prévisionnal.

Dans une annexe & la froisiéme partie de Fétat daté, le syndic indique fa somm
correspandant, pour les deux exercices précédents, & {a quole-part afférente au Igt
considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des deépenses hors budget
prévisionnel. Il mentionne, s'l y a lieu, fobjet et '6tat des procédures en cours dan
lesquelles fe syndicat est partie.

Carmet d'entretion :

Le syndic fient & jour le carnet d'enlretien de limmeuble. if remet a
copropribtaire qui on fail la demande, aux frais de ce dernier, copie du carnet d'entretle
de Mimmeuble et fe cas échéant, du diagnostic technique mentionné au prermier alinéa

Yarticle 33 du Décret du 17 mars 1967.

Fiche Synthétique ;
La syndic établit une fiche synthélique de la copropristé regroupant les dannéeE

financidres al techniquas essentislles relatives & la copropriété et a son bati, dont |
contenu est défini par décret, If met & jour la fiche synthétique de la copropriété chaqu
année et met cette fiche & disposition des propriétaires.

Etats dates :
Par dérogation aux dispositions du 2° alinéa de l'article 10, loi n° 65-557 du 1P

juillet 1965, sont imputables au seul copropriétaire concerné les honoraires du syndig
afférents aux prestations quil doit effectuer pour I'éfablissement de Pétat daté 3
f'occasion de la mutation 8 titre onéreux d'un lot ou d'une fraction de lot.

Vente de lots & usage de stationnement ;
Dans le cadre de fa loi n° 2009-323 du 25 mars 2009, le réglement de coproprié

des immeubles dont le permis de construire a été délivré conformément & un plan local
d'urbanisme ou d'autres documents d'urbanisme imposant la réalisation d'aires
stationnement peut prévoir une clause attribuant un droit de priorité aux copropriétaires
roccasion de la vente de lots exclusivement & usage de stationnement au sein de

copropriélé.
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« Dans ce cas, le vandeur doit, préalablement & la conclusion de toute vente d'un
ou plusieurs lots & usage de stationnement, faire connaitre au syndic par leftre
recommanddée avec demande d'avis de réceplion son intention de vendre, en indiquant fe
prix et les conditions de fa vente.

« Cette information est fransmise sans délal & chaque copropriétaire par le syndic
par lefire recommandée avec demande d'avis de réception, aux frais du vendeur, Elle
vaut offre de vente pendant une durée de deux mois & compter de sa natification.»

DROIT D'OPPOSITION DU SYNDICAT A LA REMISE DES FONDS

Lors de la mutation & titre onéreux d'un Jot, ot si le vendeur n'a pas présenté au
rotaire Un certificat du syndic ayant moins d'un mojs de date, attestant qu'll est libre de
toute obligation & 'égard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au
syndic de limmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de 15
Jjours & compter de la date du transfert de proprité.

Avant expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis,
le syndic peut former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement
des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire.
Cetfe opposition, & peine de nufiité, énoncera le montant et les causes de la oréance ef
contiendra élection de domicile dans le ressort du tibunal de grande Instance de la
situation de limmeuble et, & peine de nullité, énoncera le mantant et les causes de la
créance. Les effets de f'opposition seront limités au montant ainsi énonce.

Tout palement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation de ces
dispasitions sera inopposable au syndic ayant régulidrement feit opposition.

De plus Fopposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du
privilége immobilier spécial visé & Varticle 19-1 de la loi du 10 juillet 1965 (ledit article 18-
1 gjoutd par fa loi du 21 juillet 1994).

Si le lot falt l'objet d'une vente sur licitation ou sur saisia immobiliére, l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de fa loi du 10 juillet 1965 précitée est donnée au syndic,
sefon le cas, soit par le notaire, soit par l'avocat du demandeur ou du créancier
poursuivant : si le lot fait l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique ou de
l'exercice d’un droit de préamption publique, I'avis de mutation est donné au syndic,
selon le cas, soit par le notaire ou par I'expropriant, soit par le titulaire du droit de
préemption ; si 'acte est regu en la forme administrative, lavis de mutation est donné au
syndic par 'autorité qui authentifie la convention.

Pour I'application des dispositions qui précédent, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivernent liquides et exigibles a la dale de la mutation.

Lorsque fe syndic s'est opposé, dans les conditions cl-dessus prévues, au
palement du prix de vente, d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure
au montant de ¢e prix, les effels de 'opposition ainsi formée sont limités, suivant l'article
20 modifié de la loi du 10 juiliet 1965, au montant des sommes restant dues au syndicat
par l'ancien copropritaire.

€/ Notiflcation des mutations — Election de domicile

NQTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété dun lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur
ces derniers d'un droit d'usufruil, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de 'un de ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le
Notaire qui établit I'acte, soit par I'Avoué ou I'Avocat qui a obtenu la décision Judiciaire,
acle ou décision qui, suivant le cas, réelise, aftests, constate ce transfert ou cette

constitution.
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Cette notification comporte la désignation du lot ou de fa fraction de lot intéresse,
ainsi que Findication des noms, prénoms, domicile réel ou élu de acquéreur ou d
litulaire de droits ef, le cas échéant, du mandataire comme prévu au 87 point dernie
alinéa du paragraphe suivant intituté «Vi/ Administration des Parties Communes — VI-
Assembiges générales des copropriétaires — C/ Tenue des Assemblées Générales » d
présent reglement. »

TRNRES

Cette nolification doit 8ire faite indépendamment de F'avis de mufation prévu p
J'article 20 de Ia lol du 10 juillet 1965 modifige.

Le notaire ou, selon le cas, 'une des personnes mentionnées au demier afiné
de l'article §-1 du décret du 17 mars 1967, informe les créanclers inscrits de l'oppositio
formée par le syndic ef, sur leur demande, leur en adresse copie.

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayanis droit doiven, dans les de
mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du notai
chargé de régler la succession sauf dans le cas ou le nolaire est dans limpossibili
d'établir exactement la dévolution successorale. Si lindivision vient & cesser par Sui
d'un acte de partage, cession ou ficitation entre héritiers, le syndic doit étre informé dan
le mois de cet événement dans les conditions de farticle 8 du décret du 17 mars 1967.

En cas de mutation résuftant d’un legs particulier, les dispositions ¢i-0essus sont
applicables. Le légataire resle tenu solidairernent et indivisiblement avec les héritiers dak
sommes afférentes au fot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titwlaire d'un droit d'usufruit ou de nus-propriglg
sur un lot ou une fraction de lot, doit notifier au syndic son domicite réef ou &lu en FranclE
Métropolitaine, ou &'ifs le souhaltent feur numéro de télécople, faute de quoi ce domici
sera considéré, de plein drolt, comme étant élu dans Fimmeuble.

D/ Modification des lots

Les copropriétaires pourront échanger enfre eux des éléments détachés de leu
lots ou en céder aux copropridtaires voisins, ou encore, diviser leurs locaux en plusieu
lots, le fout sous réserve du respect des dispositions de l'article L111-6-1 du code de
construction et de I'habitation. Ifs auront fa faculté de madifier en conséquence Ia quotg-
part des charges de foute nature afférente aux focaux en question, a la condition que
folal reste inchangé. Toutefois, la nouvelle répartiion des charges résultant di
modifications ainsi effectuées sera, par application de larticle 11 de ia loi du 10 juillgt
19685, soumise a l'spprobation de Fassemblée statuant 4 la majorité des présents gt
représentés. Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de fa faculté o
modifiar fa composition da ses lots, mais sous les mémes conditions. Toute modificatio
des lofs devra faire l'objat d'un acte modificatif de Vétat descriptif de division, ainsi que ¢
Pétat de répartition des charges. De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, lacte modificatif atfribuera & ce dernier un nouveau numere. Le
numéros désignant les nouveaux lots seront pris & fa suite des numéros existants.

Dans fintérét commun de futurs copropridtaires et de leurs ayanls cause, il est
stipulé qu'au cas ot 'état descriptif de division ou le réglement de copropriéié viendrait
étre modifié, une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention de la publficit
foncigre devra éfre remise

1°) Au syndic de la copropriété alors en fonction,

2° Au notaire détenteur de l'original des présentes ou & son successeur, pour en
atre effectué Ie dépdt en suite de celles-ci ay rang de ses minutes.

Le codt da ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des minutes duajt
notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cetle madification.
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-3/ Location

s Le copropriétafre louant son lot devra porter & la connaissence de son focataire le présent
réglement. Le locataire devra prendre Fengagement dans le contrat de bail de respecter les
dispositions dudit réglement. Le copropriétaire devra avertir le syndic de la focation, en
indiquant le nomn de son locatalre.

o le copropriétaire bailleur restera solidairernent .responsable du fait ou de fa foute de ses
locotaires ou sous-locataires. fl demeurera seul redevible de fa quote-part offérente & son fot
dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux

fouds.

o les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations d'occuper qul ne
constitueraient pas des locations.

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Par application de I'article 4 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967, tout acte
conventionnel réafisent ou constatant la conslitution d'un droit réel, sur un lot ou une
fraction de lot, doit mentionner expressément que fe titulaire du droit a su préafablement
connalssance, s'ils ont 616 publiés dans les conditions prévues par 'article 13 de la lof du
10 juiliat 1965, du réglement de copropriété ainsi que des actes qui font modifié. it en est
de méme en ce qui conceme 'état descriptif de division et des actes qui font modifié,

lorsqu'ils existent et ont été publiés.

VI/ ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

Vi-1/ Syndfeat

o tacollectivité des copropriétalres est constitude en un syndicat doté de la persennalité civile,
te syndicat a pour objet la conservation de limmeuble et Fadministration des porties
communes. il a qualité pour agir en justice tant en demande qu'en défense, méme contre
certains des copropriétaires. Il peut modifier le présent réglement de copropriété comme il
sera dit au chapltre | titre IV, Le syndicat peut revétir la forme d'un syndicat coopérotif,
Vadoption ou V'abundon de cette forme de gestion appartlent & Yassemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité des voix de tous les copropriétaires farticle 25 de lo loi
du 10 Juillet 1965} et le cas échéont de Varticle 25-1 de la loi du 20 julilet 1965. Lorsque la
conservation de Vimmeuble et Fadministration des parties communes ne peuvent plus étre
assurées par le syndicat, le président du tribunol de grande instonce statuant comme en
matidre de référé ou sur requéte peut désigner un administrateur provisoire du syndicat. le
président du tribunal de grande instance peut étre saisi & cette fin que par des
copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent gu moins des vaix du syndicat, parle
syndic ou par le procureur de la république. Dons de telles circanstances, on se reportera au
chapitre sur les capropriétés en difficulté articles 29-1 & 29-4 de la foi du 10 juillet 1965.

s tes décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par F'assemblée générale des
capropriétaires et exécutées par le syndic, comme il sera expliqué plus loin.
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Le syndicat des copropriétoires est régl par fa foi n® 65-557 du 10 julilet 1965 fixant le statyt
de la copropriété des immeubles bdtis et son décret d'application n® 67-223 du 17 mars 1967,
modifiée par fa lof n° 85-1470 du 31 décembre 1985 et son décret d'application n° 86-768 0
9 juin 1986 et complété par la loi 1°94-624 du 21 juillet 1994 relative & 'hobitat et son décrgt
d'application n°95-162 du 15 février 1995 et modifiée por la foi SRU n* 2000-1208 du 13
décembre 2000,

Le syndicat a pour dénomination :
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « THE ONE »

Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. il prend nolssance dés que cette
sltuation sera réalisée. St elle venalt & cesser, le syndicat prendrait fin.

Son sidge est & LE TAILLAN-MEDOC, 3 Chemin du Four & Choux

VI-2/ Assemblées générales des copropriétaires

A/ Epoque des réunions .
Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au pius tard six mols aprés la daje
s

¢ laguelle le quart des lots composant {immeuble se trouvers appartenir & d
coprapristaires différents et de toute facon dans Fannée de la création du syndicat.

Dans le cas ol, avant cette réunion de fo premiére assemblée générale, un syndic a é
désigné par le réglement de copropriété ou par tout accord des parties, cette désignation do
étre soumise & la ratification de cette premiére assemblée. L’assemblée nommera le syndig,
fixera le chiffre de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant
courir sur 'exercice en cours et sur Pexercice suivant.

~

13

Par lo suite, il sera tenu ou ‘moins une fois chaque année, une assembiée générale dds
copropriétaires sur convocation du syndic dans les six mpis aprés arrété du dernier exercice

comptable,

L'assemblée générale peut étre réunie extraordinairement par le syndic aussi souvent qu'il fo
jugera utile. Le syndic devra convoquer ['assemblée générafe chaque fois qu'll sera requls pgr
un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous lgs
copropriétaires.

B/ Convocitions

~ Personnes habilitées 3 convoquer I'assemblée

e Lle syndic convaque l'assemblée générale,

o Le président du consell syndical est en droit de convoquer Passemblée générale, aprés
avoir mis le syndic en demeure de le falre, en précisant les questions dont ['inscription ot
fordre du jour de 'assembide est demondée et si cette mise en demeure est rest
infructueuse pendant plus de huit jours.
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o Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous fes
copropritaires peuvent provoguer la  réunion de 'assemblée  générale des
copropriétaires. #is en font fa demande qu syndic, en précisunt les questions dont
l'inscription & l'ordre du jour de I'assemblée est demandée. Cette demande vaut mise en
demeure au syndic. S1 Ja mise en demeure au syndic, ainsi effectuée, reste infructueuse
pendant plus de huit jours, tout copropriétaire peut provoquer la convecation dans les
conditions prévues & l'article 50 du décret du 17 mors 1967. Conformément i ce texte, le
président du tribunal de grande instance stotuant en matiére de référé peut, & lo requéte
de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice, & l'effet
de convoquer l'ossemblée. Dans ce cos, i peut charger ce mandataire de présider
Fassemblée. L'assignation est délivide ou syndic et, le cas échéant, au président du
conseil syndicol. Dans le cas oil le conseil syndical ne serait pas pourvi d'un président,
tout copropriétalre pourrait provoquer fa convocation dans fes conditions prévaes o
Yarticle 56 du décret du 17 mars 1967, une fois expiré le délai de hult jours qui suit la
mise en demeure du syndic. La convocation rappelle les modalités de consultation des
pléces justificatives des charges, telles qu'elles ont été arrétées par Fassemblée générale
en upplication de l'orticle 2 de la loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985, modifiant l'acticle
18 de o lol n° 65-557 du 10 juilfet 1965.

— Contenu des convocations - Documents annexes
v la cenvocation contient l'indication des lieux, date et heure de la réunion, ainsi gue

I'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises & fa délibération de
l'assemblée.

o Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du Jout

Pour la validité de {a décision :

1° - L'tat financier du syndicat des copropriélaires et son comple de gestion
général,-lorsque I'assemblée est appelée a approuver Jes comples. Ces documents sont
présentés avec Je comparatif des comptes de f'exarcice précédent approuvé ;

2° Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque 'assemblée est appelée a voter le budget prévisionne! ;

La présentation des documents énumeérés au 1 * ot au 2° ci-dessus est conforme
aux moddles établis par fe décret refatif aux comples du syndicat des copropriétaires et

§es annexeas.

3° Les conditions essentiefles du contrat ou en cas d'appe! a la concurrence, des
contrats proposés, lorsque l'assemblée est appelde a approuver un contrat, un devis ou
un marché, notamment pour la réalisation de travaux ;

4" Le ou les projets de conlrat du syndic, lorsque f'assemblée est appelée &
désigner le représentant Iégal du syndicat ;

5° Le projet de convention ou la convention, mentionné au 1¥ point du
paragraphe précédent intitulé «B/ Convocations », partie « Personnes habilitées &
convoquer I'assemblée » oulre les profets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6° Le projet de réglement de copropriélé ou rétat descriptif de division, de I'état
da répartition das charges ou fe projet de modification desdits acles, lorsque assemblée
est appelée, suivant le cas, & élablir ou a modifier ces actes ;

44
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7° Le projet de résolution lorsque rassemblée est appelée @ staluer sur l'une deL
questions mentionnées aux articles 1 4-1 (2° et 3° alinéa), 14-2 (2° alinéa), 18 (7" alinéay,
24 (alinéa 2 et 3), 25, 26-2, 30 {alindas 1°, 2 ot 3), 85, 37 (alindas 36t 4) et 39 de fa loi dy
10 juillet 1965 ;

8° Le projet de résoiution tendant & autoriser, st y a lisu, le syndic & introduirg
une demande an justice ;

9° Les conclusions du rapport de I'administrateur provisoire forsgu'il en a &
désigné un parle président du tribunal de grande instance en application des dispasitio Js
da farticle 29-1 de Ia loi du 10 Juillet 1965 et lorsque I'assemblés est appelée 2 stafugr
sur une question dont la mention & f'ordre du jour résulte de ces conclusions. |

Pour information des copropriétaires :

1° Les annexes au budget prévisionnel ;
2° | 'stat détaillé des sommes pergues par le syndic au titre de sa rémunération ;

3° L'avis rendu par le Conseif syndical lorsque sa consultation est obligatoire
en application du deuxiéme alinéa de article 21 de Ia foi du 10 juillet 1965 ; L
Le contenu de ces documents ne fait pas fobjet d'un vole par f'assemblée de

copropristaires.

= Ordre du jour

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuver
noftifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites & l'ord
du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & f'ordre du Jjour de iE
convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les question
notifiées ne peuvent étre inscrites & cetle assembiée compte tenu de la date de réception
de la demande par le syndic, elles fe sont & 'assemblée suivante.

—~

o

— Délal de convocation - Formes

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins vingt et un jours avant ia da;z
de la réunion. Celte convocation a lieu par lettre recommandée avec temande d'avis
réception, par télécopie avec récépissé, ou par remise conire récépisseé ou émargemert.

— Personnes a conyoquer .
Tous les copropriétaires dolvent étre convoqués a f'assemblée générale. LeE

mutations ne sont opposables au syndicat qu'd compter du moment o elles onf éfg
notifiées au syndic. La convocation réguliérement adressée, 4 l'anclen copropriatairg,
antérisurement a la notification de la mutation survenue, n'a pas a éfre recommenceée|;
elfe vaut 8 I'égard du nouveau copropriétaire. En cas dindivision ou d'usufruit d'un lot, g
convocation est valablement adressée au mandataire commun prévy au Seme poiipt,
dernier alinéa du paragraphe sulvant intitulé « C/ Tenue des Assemblées Générales » du
présent réglement.

. Lorsqu'une société est propriélaire de plusieurs lots dont elfe altribue |
jouissance & ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations ain
que les documents annexés ci-dessus visés. A cet effef, le représentant légal de
socisté est tenu de communiquer, sans frais, au syndic ainsi que, Je cas échéant, a tou
personne habilitée & convoquer l'assemblée, et & la demande de ces demiers, le nom gt
domicite réel ou élu, de chacun des associés. If doit inmédiatement informor Je syndic d|
toute modification des renseignements ainsi communiqués. A tégard du syndical,
qualits d'associé résuite suffisamment de la communication faite en application de I'sliné
qui précéde. La convacation de 'assemblée générale des copropriétaires est égaleme ¢
notifibe au représentant légal de la sociélé ; ce dornier peut assister & la réunion ave

voix consultative.

i)

=
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- Fixation du lieu, date et heure de fa réunion
La personne qui convoque l'assemblée fixe fe lieu, Ja date et I'eure de la

réunion. L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la situation de
timmeuble ou d'une commune limitrophs.

- Assembiée générale tenue sur deuxiéme convocation

Le deélal de convocation peut étre réduit & huit jours et les notifications précisées
¢i-dessus dans la partle « Contenu des convocations — Documents annexes » n'ont pas a
étre renouvelées, lorsqu'il y a fleu de convoquer une nouvelle assemblée par application
du 1 point de la partie suivante intitulée « Decisions prises & la majorité des voix »
dernier alinéa du présent réglement, sf fordre du jour de cette nouvelle assemblés ne
_ porte que sur des questions déja inscrites  f'ordre de fa précédente.

L ‘article 18 du décret du 17 mars 1967 modifié par le décret n° 2004-479 du 27
mai 2004 est ci-apres rapporté :

*f...] Dans le cas prévu par le deuxigme alinéa de 'article 25-1 de ia loi du 10
juilet 1965 lorsqu'une nouvells assembiée générale doit élre réunie pour statuer & la
majorité de l'article 24 de ta méme loi |

1° Le délal de convocation peut étre réduit & huit jours et les notifications prévues
a Farticls 11 cl-dessus n'ont pas & étre renouvelées si f'ordre du jour da cefte nouvelle
assemblée ne porte que sur des questions inscrites & f'ordre du jour de /a précédents

assemblée ;
2° Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédices

dans lo délai maximal de trois mois & compter du jour ot s'est tenue Fassemblée
générale au cours de laquelle la décision n’a pas élé adoptée. "

/
C/ Tenue des Assemblées Générales
o L'assemblide générule se réunit & un endroit situé dans la méme commune que limmeuble, ou
dans une commune limitraphe, au lleu fixé par la canvocation.

o tlossemblée Générale éiit son président. Est élu celui des copropriétalres présents ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égnlité entre eux, il sera procddé o un
second vote ; en cas d'égalité le président est désigné por le sort parai fes copropriétaires
présents ayant recveilli le plus grand nombre de suffrages. En aucun cas, le syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent présider l'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.
Toutefols, dans le cas prévu au 3*™ point de la portie « - Personnes habilitées & convoquer
'ossemblée » du paragraphe « B/ Convocations » du présent réglement, Passemblée générale
est présidée par le mandotaire nommé en conformité de ce texte, s'il est Jjudicigirement

chargé de le foire.

o It est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un secrétaire. Les fonctions de
scrutateurs sont remplies par deux membres de l'assemblée présents et acceptants qui sont
élus por Iassemblée générale dons conditions que le président de séance. Le syndic assure le
secrétariat de o séance, sauf décision contralre de l'ossemblée générale.
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if est tenu une feuille de présence qui constitue ung annexe du procés-verbual avec lequel ell
est conservée, Elle contient les noms et domicile de chaque copropriétaire ou ussocig,
membre de l'ussemblée et le cas échéant, de son mandataire. Elle indique le nombre de vo

dont dispose choque membre de l'assemblée, compte tenu des dispositions des quot

premiers points du paragraphe suivant intitulé « D/ Voix ~ Majorité ». Cette fesille est
émargde por chaque copropriétaire ou associé présent, ou par son mandataire. Elle est
certifiée exacte par le président de 'assemblée, et conservée par le syndic, ainsi que fas
potivoirs, avec Foriginal du procés-verbal de lo séance,; toute copie ou extrait certifié
conforme pourra étre communiqué & tout copropriétaire qui en fera la demande & ses frais,

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur choix, que g
dernier soit ou non membre du syndicat, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndit,
sott conjoint et ses préposés ne peuvent recevolr mandat pour représenter un copropriétairg.
Les mandats seront établis en conformité avec l'article 22 de lu loi n° 65-557 du 10 Juitlg
1965 modifié par l'article & de In loi n" 85-1470 du 31 décembre 1985, o savoir:

Un mandataire ne peut recevoir plus de trols délégations de vote sauf si le total des voix don
il dispose lui-méme et celles de ses mandats n'excéde pas 5% des voix du syndicot. Le
représentonts légaux de mineurs, Interdits ou autres Incapables participent aux assemblée
en leur lieu et pluce.

Y

LT

En cas de démembrement de propriété d’un lot, la convocation sera valablement adressée fr
Pusufruitier, et ce indépendamment des questions portées a Pordre du jour en ce compris le
cas ol les questions porteraient sur des charges et travaux prévus & Vart 605 du code civil,
sauf convention contraire entre 'usufruitier et le nu-propriétaire auquel cas ces deraiers
devront Informer le syndic de fadite convention préalablement & la convocation.
En cos d’indivision, les indivisaires désigneront conventionnellement un mandataire qui lds
représentera et en Iinformeront le syndic préulablement & la convocation. Ce mandatal
pourra étre Vun d'entre eux. En labsence de désignation d’un mandataire par lgs
indivisalres, le syndic convoquera valablement, 'un quelconque des indlvisaires.

[

i ne peut Btre mis en délibération que les questions inscrites & Pordre du jour et dans lg
mesure olt fes notifications prévues au 2t nojnt de la partie « Contenu des convocations -
Documents annexes » et de la partie « Ordre du jour » du paragraphe « B/ Convocations » oy
présent réglement ont 6té effectuées conformément & leurs dispositions. L'assemblée peut,
en outre, examiner, sans effet décisolre, toutes questions non Inscrites & Yordre du jour.

i est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est signé & la fin

la séance par le président, por le secrétaire et par les membres du bureou, rédi;ﬁ
conformément & Particle 17 du décret du 17 mars 1967. Le procés-verbal comporte fe tex
de chaque délibération. Il indique le résuitat de chaque vote et précise les noms et le nomb
de tantiémes qu'lls représentent des copropriétaires ou assaciés gui se sont opposés &
décision de l'ossemblée, de ceux quf n'ent pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus. Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-
verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des
délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits & la suite les uns des autres, sur uj
registre spécinlement ouvert & cet effet. Ce regisire peut étre tenu sous forme é!ectroniqj;
dans les conditions définies por les articles 1316-1 et suivants du code civll. Les coples ay
extroits de ces procés-verbaux & produire en justice ou uifleurs sont certiftés par le syndic,
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D/ Voix - Majorité
Dans les assembides générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant de volx qu'il

posséde de quotes-parts de copropriété.

Toutefols, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts de parties
communes appartenant & tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit
& lo sormme des voix des autres copropriétaires,

Lorsque fes frals qui seraient entrainés par I'exécution de la décision mise aux volx, en vertu
du présent réglement, incombent & tous les coprapriétaires, mais dans une proportion autre
que celle résultant de leurs droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent
d'un nombre de voix proportionnel & leur participation aux frais.

lorsque aux termes du présent réglement, les dépenses d'entretien d'une partie de
timmeuble ou celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement qui
seralent entraindes par l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'é certains
seulement des copropridtaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce, avec un
nombre de voix proportionnel & leur participation aux frais.

— Décisions prises 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou

représentés

les décisions de Passemblide générale sont prises & la mojorité des volx exprimdes des
copropriétaires présents ou représentés, sl n‘en est disposé autrement par lo loi

(conformément & Varticle 24 de ia loi du 10 juillet 1965).
Relavent ainsi de la majorité de Particle 24, notamment, les décisions
suivantes.:

a} Les ltravaux nécessaires & la conservation de Vimmeuble ains! qu'a fa
préservation de la santé et de la sécurité physique des oceupants, qui incluent les
travaux portant sur Ja stabilité de limmeuble, fe clos, le couvert ou les réseaux et les
travaux permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes
de salubrité, de séourité et d'équipement définies par les dispositions piises pour
Fapplication de farticle 1er de la foi n® 67-861du 12 juillet 1967 relative a
Famélioration de l'habitat ;

b} Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions légisiatives ou réglementaires ou d'un amréfé de police
administrative relatif & la séeunité ou & la salubrité publique, notifié au syndicat des
copropriétaires pris en la personne du syndic ;

o} Les modalités de réalisation et d'exécution des lravaux notifiés en vertu
de l'article L. 313-4-2 du code de furbanisme, notamment la faculté pour fe syndicat
des copropriétalres d'assurer la matrise d'ouvrage des fravaux notifiés portant sur
les parties privatives de tout ou partie des copropridtaires et qui sont alors réalisés
aux frais du copropriétaire du lot concerné ;

d} Les travaux daccessibilité aux personnes handicapées ou & mobilit¢
réduite, sous réserve qu'ls n'affectent pas la structure de fimmeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels ;

o} L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectusr, & leurs frais,
das travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité réduite qui
affectent les parties communes ou I'aspact extérieur de limmeuble ef conformes ala
destination de celui-ci, sous réserve que ces fravaux n'affectent pas la structure de
Fimmeuble ou ses éléments d'équipement essentiels ;

1} Les adaplations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les
modifications législatives et régiementaires intervenues depuis son établissement. La
publication de ces modifications du réglement de copropriété est effectuée au droit

fixe ;
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gJ La décision d'engager le diagnostic prévu & l'article L. 731-1 du code de |
construction ef de 'habitation ainst que ses modalités de réalisation ;
) Les opérations d'ameéiforation de Pefficacité énergétique a f'occasion d|

travaux affectant les parfies communes ;
i) La décision d'équiper les places de stationnement_cauvertes au ¢'acce

séourisé avec des bornes de recharge pour véhicules électriques.

— Décisions prises & la maforité des volx de tous les copropriétuires
’assemblée générale réunie sur premigre convocation ne peut adopter qu'a la majorité dds

vaix de tous les copropriétaires {conformément & V'article 25 de 1o loi du 10 juillet 1965) Igs
décisions concernant !

a) Toute délégation du pouvoir de prendre P'une des décisions visées g
farticle 24, ainsi que, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots & usage d
logements, de bureaux ou de commerces, toute dsiégation de pouvoir concernant
mise en application et le suivi des travaux et contrals financés dans fe cadre
budget prévisionnel de charges. Dans ce dernier cas, les membres du cons
syndical doivent élre couverls par une assurance de responsabilité civile ;

b L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer & leurs fra
des travaux affectant les parties communes oy l'aspect extérieur de limmeuble,
conformes & la destination de celui-cl;

¢) La désignation ou fa révocation du ou des syndics et des membres ¢
conseil syndical ;

d) Les conditions auxquelies sont réalisés les actes de disposition sur le
parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsg
ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relative
4 etablissement de cours communes, d'aufres servitudes ou & fa cession de droi
de mitayennelé ;

e) La modification de la répartition des charges visées & lalinéa ter o
Farticle 10 ci-dessus rendue nécessajre par un changement de fusage dune o
plusieurs parties privatives ;

f A moins qu'lls ne relévent de fa majorité prévue par l'article 24, les trava
d'économies d'énergie ou de réduction des émissions de gaz a effet de serre. Ce
travaux peuvent comprendre des travaux dintérat coltactif réalisés sur'las partie
privatives et aux frais du coproprétaire du lot concernd, sauf dans fe cas ol ¢
dernier est en mesure de produire la preuve de la réalisation de travaux équivalen
dans les dix années précédentss.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions d'application du présent .

g) La suppression des vide-ordises pour des impératifs d'hygiéne ;

h) Linstallation d'une station radioélectrique nécessaire au déplolement d'u
réseau radioélectrique ouvert au public ou finstallation ou la modification d'un
antenne collective ou dun réseau de communications électroniques interne B
fimmeuble dés lors qu'elles portent sur des parties communes ;

i) L'autorisation permanente accordée a la police ou & la gendarmeri
nationale de pénétrer dans fes parties communes ;

j) L'installation ou la modification des instaiations électriques intérieure
permeftant 'afimentation des emplacements de stationnement d'accés séctitisé
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides, ain$i
gue la réalisation des installations de recharge électrique permettant un comptag
individuet pour ces mémes véhicules ;

k) Liinstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

{) Llinstaffation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais
de chauffage ;

m) L'autorisation de transmetlre aux services chargés du maintien de I'ordr
les images réalisées en vue de la profection des parties communes, dans fes
conditions prévues & l'article L. 126-1-1 du code de la construction et de I'habitation )

n) L'ensemble des (ravaux comportant transformation, addition oy

améfioration ;

w




T e - -~ ' N°3265SD N
! (01-2019) 50

o) La demande d'individualisation des conirats de fourniture d'eau ef la
réalisation des études et travaux nécessaires & celte individualisation.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 4 la majorite
prévue & l'article 25 rappelé ci-dessus mais que le projet a racueilli au moins le Hers des
voix de fous Jes copropriétaires composant le syndicat, fa méme assembiée peut déeider
& Ja majorité prévue & l'article 24 en procédant immeédiatement a un second vofe, Lorsgue
fe projet n'a pas recueili au moins fe tiers des voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai maximal de trois mois,
peut statuer & la majorité de l'article 24. Le présent paragraphe west pas applicable aux
décisions méntionnées aux n et o de l'article 25.

- Décisions prises exiqeant une double majorité

« l'gssemblée générale ne peut adopter qu't la majorité des membres du syndicat
représentant au moins fes deux tiers des voix (conformément & Particle 26 de la loi du 10
Juillet 1965) les décisions cancernant :

a) Les actes d'acquisition immabiliére et les actes de disposition autres que ceux visés &
{'orticle 25d;

* b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du réglement de copropriété dans la
mesure od il cancerne la joulssance, l'usage et l'administration des partles communes ;
] Les modalités d'ouverture des portes d'accés qux immeubles. En cas de fermeture totale de
Pimmeuble, cefle~ci doit étre compatible avec l'exercice d'une activité autorisée por le
réglement de copropriété ;
d) La suppression du poste de conclerge ou de gordien et I'alidnation du logement offecté au
concierge au au gardien lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux questions sont inscrites &
Fordre du jour de la méme assemblée générale.
Lorsqu'en vertu d'une clause du réglement de copropriété la suppression du service de
conclergerie porte atteinte & la destination de Iimmeuble ou aux modalités de jouissance des
parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de gardien et l'oliénation du
Jogement affecté au concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat ne peuvent étre
décidées qu'd 'unanimité. .
L'assemblée générole ne peut, & guelque majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire
une modification & la destination de ses porties privatives ou aux modolités de leur
jouissarice, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.
Elle ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider I'afiénation des
parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de fa destination de

Fimmeuble.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical etce 4 la
majonité du présent poirt.

- Dispositions diverses
Les différentes régles de quorum et de majorité definies ci-dessus s'appliquent

également aux décisions qui seront prises, par les différantes catégories de
coproptitaires soumis & des charges communes spéclales lorsqu'elles auront frait aux
parties communes spéciales s’y rapportant sauf pour le cas de réunion en une seule
main de tous fes lots concernés par I'une ou Vautre des catégories de charges spéciales

définies,
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s Le syndicat ne pourra pos, & quelque majorité que ce soit, et si ce n'est & F'unanimits,
décider :

- la modification des droits des copropriétaires dans fes choses privées et coammung
et des vaix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la conséquence d’acte
d'acquisition ou de disposition visés par fa fof du 10 julilet 1965. ’

- U'aliénation des partles communes dont lo conservation est nécessaire au respect d
fa destination de l'immeuble.

- D'une fagon générale, le Syndicat ne pourra, & quelque majorité que ce soit, imposer
& un copropriétoire une madification & la destination de ses parties privatives ou aj
modalités de leur jouissance, tefles qu'elles résultent du présent réglement J-;
copropriété.

- Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre décidée
que du consentement de Yunonimité des copropriétaires conformément ay
dispositions de {‘articte 11 de la foi du 10 Juillet 1965.

i

)

X n

o Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme les apposants gt
ceux qui n'auront pas été représentés aux assembides. Dans un délai de deux mols & comptdr
de la tenue de Passemblée générale, une copfe du pro ces-verbal est notifiée, ¢ fa difigence
syndic, aux copropriétaires opposants ou défaillants, obligatoirement sous pli recomman
avec demande d'accusé de réception. Cette notification doit mentionner le résultat du'vote ¢
repraduire le texte de farticle 42, alinéa 2, de fa lof du 10 juillet 1965, modifié par | ‘article 1
de la loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985, complété par lo loi n°94-624 du 21 juillet 1994.5i
une société est propriétaire de plusleurs fots dont elle attribue la jouissance & ses ussociéy,
cette notification est adressde, le cas échéant, gux assaclés opposants ou défaiflants. En
outre, et méme i aucun assoclé n'est opposant ou défaiflont, un extrait du procés-verbal de
'assemblée est notifié au représentant légal de la soclété, $'if n'a pas assisté & fa réunion. tp
délai prévu & l'article 42 de lo loi du 10 juillet 1965 cité ci-dessus pour contester les décisions

€
13
1
n

- e

de l'ussemblée générale, court & compter de la premiére présentation de la letes
recommandée au domicile des destinataires des notifications ci-dessus préyues. Sauf en cd
d'urgence, Pexécution, pbr le syndic, des travaux décidés par Pussemblée générale, e
application des articles 25 et 26 de la loi du 10 Jjuillet 1965 est suspendue jusqu‘a l'expiratio
du délai de deux mols visé & 'alinéa précédent.

vi-3/ Conseil syndical

A/ Composition
e Conformément & l'article 4 de la lof n° 85-1470 du 31 décembre 1985, il devra étre constitug

un canseil syndical en vue d'assister le syndic, de con tréler sa gestion et d’assurer une liaison
permanente entre la collectivité des copropriétaires et fe syndic.

» Le conseil syndical est composé de trois (3) membres au minimur.
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Les membres du conseil syndical sont désignés parmi les copropriétaires. Peuvent, en outre,
étre memibres du consedl syndicol :
- les associés d'une société propriétailre de plusieurs lots quf leur sont attribués en
Joulssance,
- Leurs conjoints ou représentants légaux,

Lorsqu'une personne morale est nommée en qualilé de membre du
conseil syndical, elle peut s'y faire représenter, & défaut de son représentant
légal ou statutaire, par un fondé de pouvoir spécialement habilité a cel offet. Le
syndic, son comjoint ou ses préposés, méme sils sont copropriétaires, ne
pauvent étre membres dus consell Syndical.

Les membres du conseil syndical sont désignés par lessemblée générale & la maforité des voix
de tous les copropriétaires. lls peuvent étre révoqués & tout moment par Fassemblée
générale statuant & la méme majorité, Lorsque I'assemblée ne parvient pos & défaut de
candidature ou feute pour les candidats d'obtenir lo majorité requise, & la désignation des
membres du conseil syndical, le procés-verbal qui en foit explicitement mention est notifé,
dans le délai d'un mols, & tous les copropriétaires. L'assemblée générale peut, & lo double
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tlers des volx, décider la
suppression du conseil syndicol. La déclsion de linstituer & nouveau est prise & la majorité des
voix de tous les membres sur premigre convocation, voire & la majorité des voix de tous les
copropridtaires. A défaut de désignation par l'assemblée générale & la majorité requise, et
sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, le juge saisi par un ou plusieurs
copropriétaires ou par le syndic, peut avec f'acceptation des Intéressés désigner fes membres
du conseil syndical, If peut également constater l'mpossibilité de l'instituer.

Les membres du conseil syndical sont nommés pour une durée maximale de trols onnées. ils
sont rééligibles,

L'assemblée générale peut pourveir chaque membre titulaire d'un ou plusieurs suppléants.
Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et sont désignés dans
les mémes conditions que les membres titulalres.

Si fassembiée générale use de la faculté qui ui est offerte par le précédent point, en cas de
cessation définitive des fonctions d'un membre titulaire, son suppléant siége au conseif
syndical, jusqu'd I'explration du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

SI un membre titulaire a été pourvy de plusieurs suppidants, ceux-ci siégent au conseil
syndical, le cas échéant, dans l'ordre de leur élection.

En cas de cessation définitive des fonctions, solt d'un membre titulaire non pourvu d'un
suppléant, soit de son suppléant, soit du dernier de ses suppléants, son remplagant est

désigné par Fassembiée générale.
A défaut, il est désigné par le président du'tribunal de gronde instance dans les conditions et
avec les effets préuus par I'article 48 du décret du 17 mars 1967 -saisi par un ou plusieurs

copropriétaires ou par le syndic.

Pour 'application des deux points précédents, sera considéré comme une cessation définitive
des fonctions le fait de ne pas assister & trois réunions consécutives du consell syndical,
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Le Conseil syndical n'est plus réguliérement constitué sl plus du quart tes sléges devien
vacant pour quelque cause que ce soit.

B/ Organisation
Le consell syndical stotuant & la majorité 8lit son président parmi ses membres. Le conseli

syndicol peut se falre assister par tout techniclen de son cholx.

04

Les fonctions de président et de membre du consell syndical ne donnent pos lieu
rémunération, Les débours exposés par les membres du consell syndical dans flexercice
leur mandat et doment Justifiés, leur sont remboursés por le syndicat. Les honordires d
techniciens dont le consell syndical se falt assister, oinsi que les frais de fonctionnement de
consell, sont payés par le syndic, sur 'indication du Président du conseil syndical, dans
limite du budget prévislonnel voté a ce sujet par Vassemblée générale statuant & la majorit
des volx dont disposent les copropriétaires présents ou représentes.

o R O @

C/ Attributions
Le conseil syndical donne son ovis au syndic ou & V'ossemblée générale sur les questions pour

lesquelles il est consulté ou dont if se salsit lui-méme.
Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au conseil syndical, ni quiil

leur soit justifié de son avis.
Llinstitution du consei! syndical ne comporte aqucune restriction des pouvoirs du syndic vis-g

vis des tlers. Les avis donnés par le consell syndical & P'assemblée générale ou au syndic ne
lient pas ces derniers.

Le consell syndical contrdie la gestion du syndic, notamment la comptabilité de ce dernier gt
la répartition des dépenses, ainsi que les conditions dans lesquelles sont passés et exécut
les marchés et tous autres contrats, ainsi gue F'élaboration du budget prévisionnel dont il sult
'exéeution.
Un ou plusieurs membres du canseil syndicol habilités & cet effet par ce dernier peuvert
prendre connaissance et copie, ou bureau du syndic ou au lieu arrété en accord avec lul, de
diverses catégories des documents mentionnés au 3° alinéa de Particle 21 de la Joi du 1
juilfet 1965.

it est obligutoirement consulté @ propos des marchés et contrats qu'il est envisagé dg
conclure, dés lors qu'lls attelgnent un montant supérieur & celuf fixé par Fassemblée généralg.
En cos de consultation, I'avis du conseil syndical doit figurer au procés-verbal visé au point ¢
dessous dont cople est portde & la connaissence du syndic par tout moyen approprié syr
Vinitiotive du président du conseil syndical.
Le conself regolt en outre, sur sa demande, communication de tous dacuments intéressont (g

O

syndicat.

Le conseil syndical peut également recevoir d'autres missions ou délégations de {'assemblée
générole statuant & lo majorité des voix de tous les copropriétaires.

te conseil syndical présente chaque année & Fassemblée générale un rapport d'activité
portant notamment sur les avis qu'il a donnés au syndic, au cours de I'exercice écoulé, sur
contréle de la gestion du syndic et sur 'exécution des missions et délégations que l'assemblé

générale aurait pu lul confler.




- - ———N°3265SD -
(01-2018)

D/ Défibérations
o les délibérations du conself syndical sont constatées par des procés-verbaux.

Les membres absents & une réunion du consell syndical ne peuvent pas donner mandat a
un outre membre du conseil syndical pour les représenter.

s [Lorsque les membres du conseif présents & une réunion ne sont pas unanimes, le procés-
verbal mentionne les différentes théses qui ont été présentées et fes matifs allégués a
I'appui de chacune d'elles. Il indique pour chacune de ces théses le nombre de membres
du consell qui se sont prononcés en so faveur. Le cas échéant, le procés-verbol indique en
outre le nombre de membres du conseil qui se sont abstenus. En cas d'égalité de volx
dans les prises de décision, la voix du président est prépondérante.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la réguiarité de la gestion du syndic, le conseil
syndical arréte son avis & la majorité des membres présents & la délibération. En cos de
partage des voix, celle du président est prépondérante.

o Les procés-verbaux, inscrits sur registre ouvert & cet effet, sont signés par les membres
du conseil ayant assisté & fa réunion.

o le président du consell syndical dolt délivrer, & tout copropridtaire &t au syndic, & leur
demande, copie du procés-verbal de toute délibération prise par le conseit syndical,

VI-4/ Syndic

Le syndic sera le représentant du syndicat des copropriétaires dans les actes
civils et en justice, il assurera 'exécution des décisions des assemblées générales des
copropriétaires et des dispositions du réglement de copropriéte.

It administrera limmeuble et pourvoira & sa conservation, & sa garde et & son
entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat a Pengagement et au paiement des
dépenses communes. Le tout en application du présent réglement, de la loi du 10 juillet
1965 ef dans les conditions et selon les modalités prévues & la section IV du décret du 17

mars 1967.

A/Nomination - Révocation - Rémunération
e Les fonctions de syndic peuvent étre assumées par toute personne physigue ou morale,

s Sur premiére convocation, le syndic est nommé par l'assemblée générale statuant a la
majorité des voix de tous les copropriétaires {3* point de la partie « Déclslon prise & la
majorité absolue des voix de tous les copropriétaires » du présent réglement) ot le cas
échéant & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés, suivant les
conditions prévues & 'article 25-1 de la loi du 10 juilfet 1965,
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e i f'assemblée générale, ddment canvequée o cet effet, ne nomme pas de syndic,
syndic est désigné por le président du tribunal de grande Instance, dans les conditlons gt
ovec les effets prévus par Particle 46 du décret du 17 mars 1967. Dans tous Jes cas autr
que celui envisagé o l'alinéu précédent, oli le syndicat est dépourvu de syndic,
président du tribunal de grande instance, ‘statuant par ordonnonce sur requéte &
demande de tout intéressé, désigne un administrateur provisoire de la copropriété, qui
est notamment chargé, dans les délais fixés par ordonnance, de se foire remettre |
fonds et l'ensemble des documents et orchives du syndicat et, sous réserve
{'application des dispositions de l'article 9 du déeret du 17 mars 1967, de convoqug
'assemblée générale en vue de la désignation du syndic.

~

Jusqu’é la premiére réunion de I'ossemblée générale des capropriétaires de I'immeuble,
le syndic provisoire de V'immeuble est ;

SOCIETE NATIONALE DE GESTION (SNG} dont le siége sacial est 1435
route des Milles a AIX EN PROVENCE (13090)

11 aura néanmoins tous pouvoirs afin de substituer un syndic provisolre de
son choix.

~

¢ Dans les cos oil, avant Io réunion de fa premiére assemblée générale suivant la mise €|
copropriété, un syndic provisoire g été désigné par fe réglement de copropriété au pg
tout qutre accord des parties, ce syndic ne peut éire maintenu que par décision d
assemblée générale, aprés mise en concurrence préafuble de plusieurs contrats JZ
syndics effectuée par le conseil syndical, sl en existe un, ou les copropriétaires, A défagt
de nomination, le syndic est désigné par le président du tribunal de grande Instance saigl
& la requéte d'un ou plusieurs copropriétaires, du malre de lo commune ou du président
de I'établissement public de coopération intercommunafe compétent en matiéne
d'habitat du lieu de situation de Fimmeuble. (article 17 de la foi du 10 juillet 1965).

=

o Ll'assemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic et sa date de prise d’effe},
dans les mémes conditions de majorité que son élection. Cette durée est fixée par ke
président du tribunal de grande instance dans le cas visé au deuxiéme afinda du point
précédent. Elfe ne peut excéder trais ans.

Toutefois, pendant le délai préva & l'article 1792 du code civi, cette durée ne pey
dépasser une année lorsque le syndic, son conjoint, feurs commettants ou employeur;
feurs préposés, leurs parents ou olfiés fusqu'ou troisidme degeé inclus ont directement ¢
indirectement, & quelque titre que ce soft, méme par personne interpasée, porticipé &
construction de Fimmeuble. Pendant le temps ol la dispasition recevra son application,
le syndic, s'il est nommé pour plus d'une année, devra, avant d'entrer en fonction,
déclarer qu'il ne se trouve pas dans I'une des situations ci-dessus visées, S'if venait &
révéler que, contrairement & ses déclarations, le syndic se trouve dans f'une dds
situations en cause, la durde de ses fonctions se trouverait réduite & un on. Si plus d'u
année s'est alors écoulée depuis la nomination du syndic, l'assemblée géndrale pouri
mettre fin & ses fonctions immédiatement et sans indemnité au profit du syndic. Ef
pourra aussi, sf elle en décide, recanduire les fonctions du syndic, mais pour une dut
qui ne gourra excéder une année. En aucun cas, fa validité des actes accomplis par
syndic au nom du syndicat pendont la périsde excédant celle & laguelle il ourait dii 6t
nommé, ne pousra étre remise en cause. Le syndicat poutra prétendre & une indemnité
dans les conditions du droit commun st les actes en question lui ont porté préjudice.

-
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tes fonctions du syndic sont renouvelables pour les durges prévues oux alinéas
précétents.

L'assemblée générale peut, & tout moment, révoguer le syndic, sauf & l'ndemniser si ses
fonctions sont rémunérées et si lo révacation n'est pas fondée sur un motif légitime.

$i le syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions, il devrait en aviser fe consell
syndical trois mois au moins a l'avance.

En cas d'empéchement du syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en cas de carence
de sa part & exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur provisoire de la
copropriété pourrait étre nommé dans les canditions et avec les effets prévus par Farticle
49 du décret du 17 mars 1967,

A dater de Ia cessation de ses fonctions, le syndic est tenu :

= Dans le délof d'un mois, de remettre au nouveau syndic la situation de trésorerie, la
totalité des fonds immédiatement disponibles et l'ensemble des documents et
archives du syndicat.

- Daons le délai de deux mois, de lui verser le solde des fonds disponibles apré§
apurement des comptes, et de lul fournir Iétat des comptes des copropridtaires,
ainsi gue celul des syndicats.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, fe syndic nouvellement désigné ou le

président du consell syndical, pourra demander au juge statuant en référé d'ordonner

sous astreinte, la remise des pléces et fonds susvisés ainsi que le versement des intéréts
dus & compter du jour de la mise en demeure.

Les conditions de lo rémunération du syndic sont fixées dans les mémes conditions de
majorité que son élection.

Lors de sa premiére désignation, et ou moins tous les trols ans, le syndic est ‘chorgé de
soumettre au vote de Fussembide générale la décision de constituer des provisions
spéciales en vue de faire face aux travaux d’entretien ou de conservation des parties
communes et des éléments d'équipements communs susceptibles d'étre nécessaires dons
les trols années & échoir et aon encore décidés par Vassemblée générale. Cette décision
est prise & fo majorité des volx de tous les copropriétaires.

B/ Attributions
REGLES GENERALES
indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par d'aulres dispositions de

la loi ou par une délibération spéciale de {'assemblée générale, le syndic est chargé,
dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu a farticle 47 de
{a lof du 10 juillet 1865 modifiée :

d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de
I'assemblée générale;

d'administrer limmeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa garde et @ son entretien et,
en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative & {'exécution de tous travaux
nécessaires & la sauvegarde de celui-ci;
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de soumettre au vote de I'assembide générale, & la majorité de Particle 24, la déciston J

souscrire un contrat d'ossurance contre les risques de responsabilité clvile dant f
syndicat doit répondre. En cas de refus de Passemblde générale, l'assurance peut étrg
contractée par le syndic pour le compte du syndicot des copropriétaires, en applicatiop
de larticle L. 112-1 du code des assurances ;

de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans fes cas mentionngs
qux articlés 15 et 16 de lu présente lal, ainsi que pour la publication de I'état descriptif dg
division et du réglement de copropriété ou des modifications apportdes o ces actes, sans
que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire & lacte ou & la réquisition de

publication ;

e de soumettre au vote de l'assemblée générale, & la majorité de Farticle 25, la décision aTz
confier les archives du syndicat des capropriétaires & une entreprise spéciolisée aux frals
dudit syndicat, Une telle décision ne peut donner lieu & aucune rémunération
camplémentuaire au profit du syndic;

o de soumettre & l'autorisation de Fassemblée générale prise & lo majorité de l'orticle 28
toute conventlon passée entre le syndicat et fe syndic ou une personne ov une entreprise
liée directement ou indirectement au syndic dont la fiste est fixée par décret, en précisant
la nature des liens qul rendent nécessaire l'autorisation de fa convention. Les conven tiorls
conclues en méconnaissonce de ces dispositions ne sont pos opposables au syndicat ;

o d'établir et de tenir & jour et & disposition des copropriétaires un carnet d'entretien de
Fimmeuble conformément & un contenu défini par décret;

e de réaliser les démarches prévues auxarticles L. 711-1 & L 711-6 du code de fp
construction et de I'habitation relatifs & Pimmatriculation du syndicat de copropriétaires,
sous peine de 'astreinte prévue au méme article L. 711-6;

o d'assurer linfarmation des occupants de chaque immeuble de la copropriété dgs
décisions prises par l'assemblée générale, selon des modalités définies par décret ;

o de proposer, & compter du ler jonvier 2015, lorsque le syndic est un syndic professionnjt
un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs & la gestion
Pimmeuble ou des lots gérés, sauf décision contraire de 'assemblée générale prise a
majorité de l'article 25 de la présente loi. Cet accés est différencié selon lo nature dg
documents mis & fa disposition des membres du syndicat de copropriétaires ou de ce
du consell syndical.

x "t

COMPTABILITE - GESTION

Le syndic assure la gestion comptable et financiere du syndicat el, 4 ce titre, e§t
chargé ;

=

e d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, tes comptes d
syndicat et leurs annexes, de les soumettre au vote de l'assembiée générale et de tenjr
pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apporaitre lu position de choquL
copropriétaire & I'égard du syndicat ;
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e de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, ay vote de
assemblée générale la décision de constituer des provisions spéciales en vue de falre
face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d'équipement commun, susceptibles d'8tre nécessaires dons Jes trols onnées a échoir et
non encore décidés par l'assemblée générale. Cette décision est prise & Ia majorité
mentionnée & 'article 25 de la présente lol;

e d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel sont versées
sans délal toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le compte du syndicat.
L'assemblée générale peut en décider autrement & lo majorité de Particle 25 et, le cos
échéant, de Farticle 25-1 lorsque l'immeuble est administré par un syndic soumis aux
dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des
activitds relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de
commerce ou par un syndic dont Poctivité est soumise & une réglementation
professionnelle organisent le maniement des fonds du syndicat. La méconnaissance par
te syndic de cette obligation emporte la nuilité de pleln drolt de son mandat & l'expiration
du délai de trois mais suivant sa désignation. Toutefois, fes actes qu'if aurait passés aver
des tiers de bonne foi demeurent valables ;

e de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice dans les cas visés aux
articles 15 et 16 ci-dessus, ainsi qize pour la publication de 'état descriptif de division du
réglement de copropriété ou des modifications apportées & ces actes, sans que salt
nécessaire lintervention de chaque copropriétulre & lacte ou & la réquisition de
publication ;

A P'exception du syndic provisoire, le syndic de copropriété ne peut avancer de
fonds au syndicat de copropriétaires. '

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement st
d'administration des parties communes et équipements communs de limmeuble, le
syndicat des copropriétaires vole, chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée
générale des copropriétaires appelée & voler le budget prévisionne! est réuni dans un
délai de 6 mois & compler du dernier jour de l'exercice comptable précédent. Le budget
prévisionne! couvre un exercice comptable de douze mois. Hf est voté avant le début de

l'exercice qu'il concerne.

Toutefols, si fe budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de l'exercice
comptable qu'il conceme, le syndic, préalablement autorisé par l'assemblée générale des
copropriétaires, peut appeler successivement deux provisions trimestrielles, chacune
égale au quart du budget prévisionnel précédemment voté. La procédure prévue &
tarticle 19-2 de la lof du 10juillet 1965 ne s'applique pas & cefte situation. Les
copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté.
Toutefois l'assemblée générale peut fixer des modalités différentes. La provision est
exigible le pramier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par
f'assembliée générale.

Ne sont pas comprises dans le budget prévisionnel les dépenses afférentes :

© aux travaux de conservation ou d'entretien de fimmeuble, outres que ceux de
maintenance,
a aux travaux portant sur les éléments d'équipement communs, aulres que ceux

de maintenance,
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° aux travoux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieuns
éléments d'équipement existants, 'adjonction d'éléments nouveaux, taménogement de
locaux affectés & I'usage commun ou la création de tefs locaux, Paffouillement du sol ét
{a surélévation du bdtiment,

° aux études techniques, telles que les diagnostics et consuitations,
® et, d'une maniére générale, aux travaux qui ne concourent pas & fo maintenande
et & Fadministration des parties communes ou & la maintenance et au fonctionnemer
des équipements communs de l'lmmeuble.

~

Les travaux de maintenance sont les travaux d'entretien courant, exéculés e
vwe de maintenir Fétat de Fimmeuble ou de prévenir la défalliance d'un élément
d'Squipement commun ; ils comprennent les menues réparations. Sont assimilés & d
fravaux de maintenance les ftravaux de remplacement d'éléments d'équipement
communs, tels que ceux de la chaudiére ou de l'ascenseur, lorsque le prix de ¢
remplacement est compris forfaitairement dans le contrat de maintenance ou d'entretie
y afférent. Sont aussl assimilées & des travaux de maintenance les vérificatio
périadiques imposées par les réglementations en vigueur sur les éléments d'équipement
communs. Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndjcat par l'assemblé
générale ne constitve pas une approbation du compte individue! de chacun des
copropriétaires.

Au sens et pour ('application des régles comptables du syndicat : )
¢ sont iommees provisions sur chorges les sommes versées ou a verser en attente du solag

définitif gui résultera de I'approbation des comptes du syndicat,
s sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de coproprié té ou une décision
de 'assemblée générale, & constituer des réserves, ou qui représentent un emprunt du
syadicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux. tes avances sont
" remboursables.
s Sontnommées cotisations les sommes versées dans le cadre de la constitution
obligatoire du fonds de trovaux. Ces catisations sont rton remboursables.
Les sommes afférentes & ces dépenses sont exigibles selon les modalités votées par
l'assemblée générale.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges gt
produits de l'exercice, fa situation de frésorerie, ainsi que les annexes au budgst
prévisionnel sont établis conformément & des régles comptables applicables spécifiqu
fixées par décret. Les comples sant présentés avec comparatif das comptes de l'exercic
précédent approuvé. Les charges ot les produits du syndicat, prévus au plan comptablg,
sont enregistrés dés leur engagement juridique par le syndic indépendamment de ledr
raglement. L'engagement est soldé par le réglement. Toutefols, un syndicat comportant
moins de dix lots & usage de logements, de bureaux ou de commerces, dont le budget
prévisionnel moyen sur une période de trois exercices conséeulifs est inférieur & 1500 €,
n'est pas tenu & une comptabilité en partie double; ses engagements peuvent éf
constatés en fin d'exercice. Les dispositions des articles 1 &4 5 de la loi n° 98-261
6 avril 1998 portant réforme de la réglementation comptable et adaptation du régime d
ta publicité fonciére ne sont pas applicables aux syndicats de copropriélaires.
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AUTRES REGLES
Le syndic st également charge .

o de notifier sans déloi au représentant de PEtot dans fe département et aux
copropriétaires  Pinformation selon Jaquelle les deux tiers des copropriétaires,
représentant au moins deux tiers des quotes-parts de parties communes, ont exercé leur
droit de délalssement dans fes conditions du It de P'orticle L. 515-16 du code de
lenvironnement. ta notification aux copropriétaires mentionne expressément les
dispositions de Farticle L. 515-16-1 du méme code ;

e lorsqu'un réseau de communications électroniques interne & immeuble distribue des
services de télévision et si Vinstallation permet I'accés aux services nationaux en clair de
télévision par voie hertzlenne terrestre en mode numérique, d'informer de maniére claire
et visible les copropriétaires de cette possibilité et de fournir les coordonnées du
distributeur de services auquel le copropriétaire doit s'adresser pour bénéficier du "
service antenne " numérique, tel que prévu au deuxiéme alinéa de Farticle 34-1 de o loi
n° 86-1067 du 30 septembre 1986 relatlve & lo liberté de communication. A compter de
la publication de la loi n® 2007-308 du 5 mars 2007 relative & fa modernisation de la
diffusion audiovisuelle et & lo téiévision du futur et jusqu'ou 30 novembre 2011, cette
information est fournie dans le relevé de charges envoyé réguliérement par le syndic aux
copropriétaires.

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se falre substituer. L'sssembiée
générale peut seule autoriser, & la majorité prévue par farticle 25, une délégalion de
pouvoir a une fin déterminée.

En cas d'empéchement du syndic, pour guelgue cause que ce soft, le président
du conseil syndical peut convoguer une assemblée géndrale appelée & désigner un
nouveau syndic. En cas de carence du syndic el 4 défaut de stipulation du réglement de
copropriété, urni administrateur provisoire peut étre désigné par décision de justice.

Le syndic ne paut renoncer a son mandat sans avoir respecté un délai de préavis
de trois mois.

Quand l'assemblée générale délibére pour désigner un nouveau syndic dont la
prise de fonction infervient avant le terme du mandat du syndic actuel, cette décision vaut |
révacalion de ce dernier & compter da la prise de fonction du nouveau syndic.

TRAVAUX URGENTS

Lorsquen cas d'urgence, le syndic fait procéder de sa propre initiative, &
'exécution de travaux nécessaires & la sauvegarde de limmeuble, il en informe les
copropridtaires et convoque immédiatement une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de la partie « Réglement — Provisions — Fonds de
Prévoyance - Garantie » du paragraphe V-5 «Paiement des charges — provision
recouvrement das créances du syndicat » , il peut dans ce cas, en vue de fouverture du
chanlier et de son premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de
'assemblée générale, mals aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une
provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des fravaux.

PERSONNEL.

La syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe les condifions de
son travail suivant les usages locaux et les texies en vigueur. L'assemblée générale a
seule qualité pour fixer le nombre et ja catégorie des emplois.

80
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LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le syndic étabiit et tient a jour une liste de tous les copropritaires ave
findication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits Vis
dans fa partie « Election de domicile pour les nouveaux copropriétaires » du paragraph
« C/ Nolification des mutations ~ Efection de domicile » du chapitre « IV-2/» du présent
réglement, il mentionne leur état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou ung
copie des acles énumérés aux articles 1er & 3 du décret du 17 mars 1967, ainsi qu
toutes conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents, relatifs
Fimmeuble ef au syndicat. | détient, en particulier, les registres contenant les procég-
verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes, ainsi qu
les documents comptables du syndicat, le camet d'entretien de limmeuble et, le cg
échéant, la diagnostic technique et la fiche synthétique.

il remet au copropriétaire qui en fait la demande, aux frals de ce dernler, copie o
carnet d'entretien de l'immeuble et le cas échéant, du diagnastic technique mentionné &
premier alinéa du présent poink.

AVANCES ~ PROVISIONS
Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions prévues dan

fa partle « Réglement — Provisions — Fonds de Prévayance - Garantie » du paragraphe
§ «Paiement des charges — provision recouvrement des créances du syndicat »ci-apré
dans les conditions arétées audit point.

L

Gt

DEPOT DES FONDS

Dans le cas ot limmeuble est administré par un syndic non professionnel, toute
sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat doivent étre versé
sans délai & un compte bancaire ou postal cuvert au nom du syndicat. Une décision
'assemblée générala peut, le cas échéant, dans les conditions of sous les réserves dt
garanties qu'elle détermine, fixer le montant maximum des fonds que le syndic peut ét
gutorisé & ne pas verser a ce comple.

GENERALE

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alfi
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit ét
spécialement autorisée par une décision de lassemblée générals.

If en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont Ie)
personnes cl-dessus visées sont propriétaires ou associés ou dans lesquelles elfe
exercent las fonclions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou

prépose.

ACTIONS EN JUSTICE

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom u syndicat sans y avoyr
ét6 aulorisé par une décision de l'assemblée générale, sauf forsqu'il s'agit d'une action e
recotivrement de créance, méme par voie d'exécution forcée, a l'exception de la saisie @
vue de Ja vente d'un lof, des mesures conservataires et des demandes qui relévent
pouvoirs du juge des référés, ainsi que pour défendre aux actions intentées confre
syndicat.
Dans tous Jes cas, fe syndic doit rendre compte des actions qu'il a introduites a
prochaine assemblée générala.

A l'occasion de tous litiges dont est saisle une juridiction et qui concernent
fonctionnement d'un syndicat ou dans lesquels le syndicat est part, le syndic avisi
chaque copropridtaire de lexistence et de l'objet de finstance.
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€/ EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS
Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer. Toutefois,
fe syndic peut, & foccasion de I'exécution de sa mission, se faire représenter par Vun de

Ses préposés.
L'assemblée générale statuant & la majorité des voix des copropriélaires peut

auforiser une délégation de pouvoirs a une fin déterminge.

VI-5/ Palement des charges - provision recouvrement des créances du syndicat

PROVISIONS - FONDS DE TRAVAUX - GARANTIE

I. Le syndic peuf exiger le versement

1% - De f'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété ou
décidée par I'assemblée générale, laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du
budget prévisionnel.

2% - Des provisions égales au quart du budget volé pour l'exercice considéré.
Toutefois, 'assemblée générale peut fixer des madalités différentas.

3% - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux fravaux de conservation ou d'enirefien de
Vimmeuble, aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, le fout &
Pexclusion de ceux de maintenance.

4% - Des avances correspondant & Féchéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adoplé par lassemblée générale.

5%/ - Des avances constituées par des provisions spécisles prévues au a l'article
18 i de fa fol du 10 Juifiet 1968,

6% - Pour la constitution du fonds de travaux en conformité avec la lof ALUR (les
immeubles neufs de moins de 5 ans n’étant pas concernés)

Le syndic produira annuellement la justification de ses dépenses pour f'exercice
écoulé dans les conditions de Particle 11 du décret du 17 Mars 1967,

il. - 1% - La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le

premier jour de la période fixée par {'sssemblée généraie.
. Les versements en application des dispositions ci-dessus devront élre effectués

dans fe mois de la demande qui en sera faite par le synoic.

Passé ce délai, les refardataires devront payer l'intérét iégal dans les conditions
de I'articie 36 du 17 Mars 1967.

Les aulres copropriétaires devront faire l'avance nécessaire pour suppléer aux
conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2% - Le paiement de la part contributive due par fun des copropritaires, quil
s'agisse de provision ou de paiement définifif sera poursuivi par toutes les voies de droif
ot assuré par toutes mesures conservaloires prévues par fa Loi. ll en sera de méme du

paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.
Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse & lexpiration d'un délai de

quinze jours.
3% - Les obligations de chagque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du

syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger feur entiére exécution de n'importe
lequel de ses héritiers ou ayanis droit.

Ces versements comprennent, pour chacun des copropristaires, les provisions
pour le syndicat.

INTERETS DE RETARD
Les sommes dues au titre du précédent point portent intérét au profit du syndicat
Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile, est dir a compter de /s mise en demeure

adressée par le syndic au copropriétaire défailfant.
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RECOUVREMENT DES FONDS

A défaut de versement & sa date d'exigibflité d’'une provision prévue & l'article 1
1 de fa loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non enco
échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par let
recommandée avec demande d'avis de réception restée infructueuse pendant plus o
trente jours & compter du lendemain de Ja premiére présentation de la Iettre au domicil

de son destinataire.

Par dérogation aux dispositions du 2° alinéa de Il'article 10, foi n°® 65-657 du 1
juillet 1965, les frais nécessaires exposés parle syndicat, notamment les frais de mise g
demeure, de relance el de prise d’hypothéque a compter de la mise en en demeure, poyr
le recouvrement d'une créance jusiifiée & l'encontre dun copropristaire ainsi que fo)
droits ef émoluments des actes das hulssiers da justice et Je droit de recouvrement 0|
d'encaissement & la charge du débiteur sont imputables au seul copropriétaire concerng,

Aprés avoir constaté fe vate du budget prévisionnel par I'assemblée générale d
copropridtaires ainsi que la déchéance du terme, le président du tribunal de gran
instance, statuant comme en matidre de référs, peut condamner le copropriéta
défaillant au versement des provisions prévues a larticle 14-1 nouveau de la fol at
devenues exigibles. L'ordonnance est assortie de f'exécution provisoire de plein droit.

Lorsque Ia mesure d'exécution porte sur une créance & exéoution successive
débiteur du copropriétaire défaillant, notamment une créance de Joyer ou d'indemnité
d'occupation, cefte mesure se poursuit jusqu'a T'extinction de la créance du syndicgt
résultant de f'ordonnance.

Le copropristaire qui, & Fissue d'une instance judiciaire l'opposant au syndica
voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation a
dépense commune des frais de procédure, dont ia charge est répartie entre les aulr

copropriélaires.

En ce qui concerne plus spécialement los frais de relance (letires de rappey,
mises en demeure, transmission du dossier 4 huissier, etc.) au stade du recouvrement
amiable des impayés. Le syndic est habilité a réclamer au nom el pour fe compte d
syndicat des copropriétaires directement aux copropristaires débiteurs le paiement & so
profit, a titre de pénalités, des frais de relance.

SURETES
Les créances de toute nature du syndicat, & Fencontre de chaque copropriétai

seront, qu'il s'agisse de provision ou de paisment définitif, garanties par les sfirel
prévues par l'article 19 de la lol n® 65-857 du 10 julllet 1365.

En outre, I'obligation de participer aux charges et aux fravaux mentionnés a
articles 10 ef 30 de Ia loi du 10 juillet 1965 est garantie, conformément aux disposition
de f'article 19-1 de la loi précitée, par le privilége immobllier spéciale prévu par l'artic
2103 du code civil.

INDIVISIBILITE - SOLIDARITE
Les obiigations de chaque copropriétaire sont indivisibles 2 {'égard du syndica
fequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequst d

héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans lo cas oll un ou plusieurs lots viendralent & apparienir indivisément
plusieurs copropritaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis
syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger t'entier palement de n'importe lequel d
copropriétaires indivis.
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De méme, les nus-propriétaires, les usufrultiers et les titulaires d'un droit d'usage
ou d'habitation seront tenus solidairement vis-8-vis du syndicat, qui pourra exiger de
n'importe lequel d'entre eux f'entier paiement de ce qui lui sera di au titre du ou des lots
dont la propriété sera dénombrée.

VI-6/ Assurances

| - La responsabilité civile du fait de Fimmeuble ou du fait des préposés du
syndicat & 'égard tant d'un copropristaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans
ses conséquences pécuniaires, & chacun des copropriélaires proportionnellement & la
quote-part da son lot dans la copropriété des parties commures,

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d’un ocoupant,
non couvert par une assurance collective, celui-cl en demeurera seul responsable.

Pour l'application des régles relatives & la responsabilité ~ y compris celle
encaourue en cas d'incendie ~ les copropridtaires de 'immeuble seront considérés comme
tiors les uns vis-a-vis des autres, ains! que devront le reconnaltre et l'accepter les

compagnies d'assurances.

}- Le syndicat sera assuré contre les risques sujvants !

- L'incendis, la foudre, les explosions, les dégéts causés par Pélactricite et le gaz,
les dégats des eaux (avec renonciation au recours contre les coproptiétaires de
Fimmeuble occupant un appartement, local ou box ou conlre les locataires et
occupants de ces locaux) ;

- La responsabilité civile pour dommages causés aux Hers par les parties
communes et 6léments d'équipement commun de limmeuble (défaut d'entretien ou
de réparation, vices de construction) ; par les personnes dont le syndicat doit
répondre et par Jes objels placés sous sa garde.

L'assemblée générale pourra toujours décider & la majorité simple toutes
assurances refalives & d'aulres risques.

En application des dispositions qui précedent, limmeuble fera 'objet d'une police
globale multirisque couvrant les parties tant privatives que.communes dudit immeuble.

lil- Les questions relalives & l'assurance seront débaliues et régiées par
'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait & des services ot éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficlaires & qui incombera le paiement
des primes correspondantes.

IV- L'assemblée générale, ou les copropristaires intéressés, décideront
notamment du chiffre des risques & assurer et du choix de /a2 ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.

V- Chagque copropriétaire sera tenu d'assurer & une compagnie nofoirement
solvable, en ce qui conceme son propre lot, le mabilier y contenu et le recours des
voisins contre lincendie, l'explosion du gaz, les accidents causes par lélecticité et les
dégéts des eaux.

Chaque copropriétaire bailleur, en application de I'article 9-1 de fa lof du 24 mars
2014, aura Fobligation de souscrire une assurance contre les risques de responsabilité
civile dont il doit répondre en sa qualité de copropridtaire non cccupant.

If devra imposer & ses locataires I'obligation d'assurer convenablement leurs
risques localifs et leurs responsabilités vis-a-vis des autres copropristaires et das voisins.

Le syndic pourra demander justification de chacun de ces conlrats, ainsi que du

paiement de la prime y afféront.

~ 84 K
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VI- Las indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créancienis
inserits, affectées par privilége aux réparations ou a fa reconstruction.

—~

Au cas o il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou l'élémen
" d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales serof
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté I
charges, et dans les proportions dans lesquelles elles leur auraient incombs, le tout sou.

=

T

réserve du droit d'opposition entre les malns de Passureur prévu & l'article L.121-13 dj
Code des assurances en faveur des créanclers inscrits.
Vi-7/ Dispositions communes
3

Les nofifications et mises en demeure prévues par le présent réglement d
copropristé tant au présent titre qu'au titre suivant, sont valablement faites :

~

e  Soit par letire recommondée avec demande d'avis de réception. Le déloi qu'elles for]
éventuellement courlr o pour point de départ le lendemain du jour de fa premiére
présentation de lo lettre recommandée ou domicile du destinataire, méme si
destinataire ne réceptionne pas ladite lettre recommandtde.

wn

e Solt par télécopie avec récéplssé. Le délai qu'elles font éventuelfement courir commence
& compter du lendemain du jour de fa réception de la télécopie par le destinataire.
Le domiciie du destinataire est le dernier domicile réel ou élu notifié au syndic par chaque
copropridtaire, et, lorsqu'il s'agit du syndicat, le siége du syndicat ou le domicile dy
syndic en exercice.

Toutefois, les notifications des convocations peuvent valablement résulter d'une remise
contre récépissé ou émargement.

il en est de méme pour F'avis donné par le syndic aux copropriétaires de F'existence d’urge

instance comme il a été prévu dans la partie « Action en Justice » du paragraphe «
Attributions » du chapitre « Vi-4 » du présent réglement de copropriété.

VIl DECISIONS EXTRAORDINAIRES

ViI-1/ Modification du réglement de copropriété

e Llgssemblée générale peut modifler le présent réglement de copropriété dans la mesure ol i
concerne la jouissance, l'usage et Padministration des parties communes.

o Les décisions prises dans le cadre du point précédent sont adoptées par 'assemblée générale
& lo majorité des membres du syndicat représentant au mains les deux tiers des voix.

o L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer & un copropriétaing
une modification & lo destination de ses partles privatives ou aux modalités de ledr
Jjouissance, tefles qu'elles résultent du réglement de copropriété.
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De méme, lo répartition des charges ne peut éire madifide qu'd Funanimité des
copropridtaires & Vexception de ce qui sera dit au point sulvant et sous réserve des
dispositions de I'article 12 de ia foi du 10 juillet 1965.

Les copropriétaires sont tenus de participer oux charges entraindes par les services collectifs
et les 8iéments d’équipements communs en fonctian de P'utilité que ces services et éléments
d'équipements présente & 'égord de chaque lot.

is sont tenus de participer aux chorges relatives & la conservation, & entretlen et &
Fadministration des parties cammunes proportionnellement aux voleurs relatives des parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résuftent lors de I'établissement de
la capropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des fots, sans égard a leur
utifisation,

Le réglement de coprapriété fixe la quote-part afférente & chaque fot dans chacune des
cotégories de charges.

En conséquence :

a} Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de dispositions sont
décidés per I'assemblée générale statuant & la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges alnsi rendue nécessaire peut élre
décidée par 'assemblée générale, statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lof, la
répartiion des charges entre ces fractions est soumise & 'approbation de
Fassemblée générale, statuant & la majorité des voix des copropriétaires présents
o représentés.

A défaut de décision de I'assemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra
saisir le tribunal de grande instance de Ja situation de limmeuble 2 l'effet de faire
procéder a la nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu‘un changement de fusage d'une ou plusieurs parties privatives
rend nécessaire la madification de la répartition des charges entrainées par les
services ef les éléments d'équipement collectifs, cette madification est décidée,

savoir ;
- par une assemblée générale réunie sur premidre convocation & la maforité des

voix de tous les copropriétaires et, & défaut de décision dans ces conditions,

- parun ‘nouveau vote, ou par une nouvelle assembliée générale, statuant ala
majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés, suivant que le
premier vote a recueilli ou non le tiers des voix de tous les copropriétaires, et ce,
en application des dispositions de 'article 25-1 de la lof.

Vil-2/ Actes d’acquisition et de disposition

A/ Actes d'acquisition
Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels immobitiers au

profit de ces parties communes. Les actes dacquisition sont passés par le syndicat lui-méme
et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, o titre onéreux ou gratult, des parties
privatives sans que celles-ci perdent pour qutant feur coractére privatif. le syndicat ne
dispose pas de voix, en assemblée générole, au titre des parties privatives acquises par lui.
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Les décisions concernant fes acquisitions immoblitéres sont prises & la maforité des memers
du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

B/ Actes de disposition .
Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels immohiliers &

charge des parties communes. Les actes de disposition sant passés par le syndicat lui-mém

et de son chef.
Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

n

Lorsque les wetes de disposition sur fes parties communes ou sur les droits accessoires & cds

parties communes résultent d'obligations [égales ou réglementaires, les décisions concernar

fes conditions auxquelles sont réalisés ces octes sont adoptées, savoir :

= par une assemblée générele réunie sur premiéce convocation & fa maforité des voix g
tous les copropristaires et, & défaut de décision dans ces conditions,

«  por un nouveau vole, ou par une nouvelle assemblée générale, statuant o la majorité d}s

£y

voix des copropriétaires présents ou représentés, sulvant que le premier vote a recueiffi
ou non le tiers des voix de tous les copropriétaires, et ce, en application des dispositions

de I'article 25-1 de la loi,

b

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés au peint précédent,
sont prises & la majorité des membres du syndicat, représentants au moins les deux tiers dds

VOix.

L'assemblée générale ne peut, sauf & Punanimité des volx de tous les copropriétaires, déciddr
'aliénation des parties communes dont lo conservation est nécessaire au respect de o
" destination de l'immeuble.

Vil-3/ Amélioration - addition - surélévation

Les décisions concernant les travaux comportant transformation, addltion ou amélioratio
des parties communes, sont prises d la majorité des membres du syndicat représentant ay
moins les deux tiers des voix.

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues & lalinéa précédent,
les travaux d’amélioration visés au paragraphe c de farticle 26 de fa foi du 10 juillet 1965, g4
ont recueitli 'opprobation de lo majorité des membres du syndicat représentant au moins lgs
deux tlers des voix des copropridtaires présents ou représentés, peuvent étre décidés par utl
nouvelle assemblée générale, convequée & cet effet, qui statue & cette derniére majorité.
Les notifications prévues & l'article 11 du décret du 17 mars 1967 n'ont pas & étre renauvelde
si f'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites
I'ordre du jour de la précédente assemblée.

Cette nouvelle ussemblée doit étre convagude par le syndic; fa convocation doit mentlonnl

-

=.

T

=~

que les décisions pourront étre prises & la majorité des membres du syndicat représentant o
molns les deus tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés & cette nouvel

assemblée.
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L'assemblée générale peut, & la méme majorité, décider les travaux & effectuer sur les parties
communes en vue d'améliorer lu sécurité des persorines et des blens au moyen de dispositifs
de fermeture permettant d'arguniser l'accés de ['immeuble. Dans ce cas, & lo méme majorité,
I'assemblée générale détermine les périodes de fermeture totale de I'immeuble compatibles
avec l'exercice des activités autorisées par le réglement de copropriété. La fermeture de
fimmeuble en dehors de ces périodes ne peut éire décidée qu'a funanimité, sauf si Je
dispositif de fermeture permet une ouverture & distance.

Les améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi que Fexercice du droit de surélévation
serant effectuées, le cas échéant, dans les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi du

10 juitlet 1965

Vit-4/ Reconstruction

ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En cas de destruction tolale ou partiefle d'un élément d'équipement, le syndicat
des copropridtaires est tenu de procéder & sa réfection ou & sa reconstitufion.

Les copropriétaires qui particivent & I'entretien de cet élément d'équipement sont
tenus de particlper, dans les mémes proportions et selon les mémos régles, aux
dépenses des travaux considérés, le tout sous réseive éventusllement des dispositions
du chapitre Il de fa lof du 10 juillet 1965.

BATIMENT

A. Empioi de Pindemnité
En cas de destruction totale ou partielfe du batiment, findemnité & encaisser doit
&tre consacrée 4 Ja remise en 6tat des parties sinistrées.

8. Assemblée Générale

1°) Si colte indemnité est insuffisants, les coproprictaires tenus & la contribution
aux charges de réfection et de recanstruction des parties sinistrées, en vertu des
dispositions du présent réglement, sont réunis en assemblée générale ou spéciafe afin
de se prononcer sur les madalités de la reconstruction ou, éventuellement, de décider la
non reconstruction, ainsi qu'il est dit c-dessous.

2% L'assemblée est appelée & se prononcer & la majorité des voix de tous les
copropriélaires & qui incombe la charge de fa reconstruction méme non présents ou
représentés. Chaque caopropristaire y dispose d'un nombre de voix proportionnel & sa
pariicipation aux dépenses de reconstruction.

3°) Les copropriétaires Intéressés, réunis en assembiée ainsi qu'il vient d'étre dit,
peuvent décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire le batiment sinistré. Toutefois,
dans le cas ot la destruction affecte moins da la moitie du batiment, la remise en état est
obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

€. Reconstruction décidée

1°) Si la reconstruction est décidée, le choix de larchitecte, les études
préparatoires, plans, devis, modalités de financement, sont de la compétence des
copropriétaires intéresseés, réunis en assemblée statuant dans les conditions ci-dessus
stiputées. En cas d’amélioration ou d'addition par rapport & I'état antérieur au sinistre, les
dispositions du chapitre il de la loi du 10 juilfet 1965 sont applicables.

2°) Les résolutions de I'assemblée ayant décidé la reconstruction son notifides
par le syndic, dans les huit jours de assemblée aux copropriétaires non présents ni
représentés et & coux qui auront voté contre la reconstruction.
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A partir de cetfe notification, les copropritaires & qui elle aura été faite auron
fagults, dans un délai de deux mais, de présenter un cessionnaire de leur choix qui
prandra l'engagement de se conformer aux présentes dispositions et de participer &
reconstruction & leur place, Cefte proposition sera soumise @& l'agrément d
copropriétaires sinistrés intéressés réunis en assembiée statuant ainsi qu'il est dit au 2
du B) ci-dessus, les voix du ou des cédants n'étant pas comprises. Si la proposition egt
agréde, fe cédant est dégagé de loutes obligations dans la reconstruction. Si elfe n'est
pas agréée, la cession n'en est pas moins valable, mais fe cédant est responsable Vis-§-
vis de ces copropritaires, du paiement par le cessionnaire, de sa part contributive da
les dépenses de reconstruction. Faute d'avoir usé, dans le délat qui leur est impartl, de
faculté de présenter un cessionnaire, las copropriétaires opposants ou non présents Rl
représentds & Passemblée ayant décidé la reconstruction, sont tenus de céder leu
droits & ceux des copropiistaires qui leur en feraif fa demande. Le prix de cession,
défaut d’accord entre les parties, est déterminé par deux experts nommés sur simp
ordonnance par le président du tribunal de grande instance, a la requéle de la partie
plus diigente. Les experts ont Ia faculté de s'adjoindre un troisieme expert, qu'ils peuvent
choisir librement et qui, & défaut d'accord entre eux, est commis comme ils 'ont ét6 eux-
mémes. Le prix de cession est payable par tiers, dont un ters au comptant et fe surpl
en deux annuités égales, avec intéréts au taux légal en vigueur lors de fa cessiol),
oxigibles en méme temps que chaque fraction du principal. Les cédants seront exonéré
de toute obligation de reconstruction.

D. Reconstruction non décidée

Si la reconstruction n'est pas décidée :

1} En cas de sinistre total, les vestiges et fe terrain seront mis en veate suivar
las modalités arrétées par I'assemblée générale. Des indemnités d'assurances et autr
ainsi que le produit de la vente sont répartis entre les copropriétaires au prorata de leul
quotes-parts dans la propriété des biens vendus, sous déduction des dettes de I
copropriété leur incombant et des frais de vente.

~—

2} En cas de sinistre partiel, les indemnités d'assurances et autres sont répartie
entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction en auraient supporié la charg
dans la proportion o celle-ci leur auralt incombe, sous déduction des sommes qui
pourraient devoir & la copropriété. Par ailleurs, le syndicat des copropriétaires sera ten
dans le délai de trols mois & partir de la détermination du prix dont il est question ¢
apres, de racheter les droits dans la copropriété de ceux des copropriétaires dont fes lo
ne sont pas reconsiruits. Seuls les copropriétaires dont les fots ne sont pas sinistré
participeront 4 la charge de ce rachat. Le prix d’'achat sera détermine, a défaut d'acco
entre les parties & titre d'expert, dans les conditions définies au 2°) du C) ci-dessus.
sera versé & chacun des copropriétaires dont fe fot n'est pas reconstrutt.

bR

~

Vil-5/ Copropriété en difficuité

o S F'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si ig
syndicat est dans Vimposstbilité de pourvoir & lo conservation de fimmeuble, le président du
tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référé ou sur requéte peyt
désigner un administrateur provisolre du syndicat. le président du tribunal de grande
instance ne peut Btre soisi O cette fin que par des copropridtaires représentant au moirs
quinze pour cent des voix du syndicat, par le syndic ou par le procureur de la républigue.
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" Le président du tribunal de grande instance charge l'administrateur provisoire de prendre les

mestres nécessaires au rétablissement du fonctlonnement normal de la copropriété, A cette
fin, Il lul confie tout ou partle des pouvolrs du syndic dont le mandat cesse de plein droit sans
indemnité et tout ou partle des pouvoirs de l'assemblée générale des copropriétaires (&
F'exception de ses pouvoirs de décision concernant les actes d'acquisition immobifiére et les
actes de disposition et la modification du présent réglement de copropriété dans la mesure
ol If concerne fa jouissance, I'usage et l'administration des porties communaes), et touf ou
partie des pouvoirs du conseil syndical, Le conseil syndical et 'assemblée générale, convaqués
et présidés par Fadministrateur provisoire, continuent & exercer ceux des autres pouvoirs qui
ne seraient pas comprls dans la mission de V'administration provisoire.

La décision désignant l'administrateur provisoire fixe lo durée et Pétendue de sa mission. le
président du tribunol de grande instance peut & tout moment modifier la rnission de
f'administrateur provisoire, la profonger ou y mettre fin & la demande de f'administrateur
provisoire, d'un ou plusieurs copropriétaires, du procureur de la république ou d'office.

L'ordennance est portée & lo connaissance des copropriétaires dans le mois de son prononcé,
& Pinitlative de l'administrateur provisoire, soit par remise contre émargement, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Le président du tribunal de grande instance statuant comme en matiére de référé peut, pour
les nécesshtés de accomplissement de fo mission confige & 'odministrateur provisoire et ala
demande de celui-ci, suspendre au interdire, pour une période d'au plus six mois renouvelable
une fois, toute action en justice de la part des créanciers dont la créunce contractuelfe o son
origine antérieurement & cetie décision et tendant :

- 3 lo condamnation du syndicat débiteur au palement d'une somme d'argent,

~ & la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de goz, d'électricité ou de chaleur

pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoire des poursuites arréte toute

voie d'exécution 4 l'encontre du syndicat et suspend les délais impartis & peine de
déchéance ou de résolution des droits. -

Les actions en Justice et les voles d'exécution autres que celfes suspendues, interdites ou
arcétées dans les conditions prévues cl-avant sont poursuivies & P'encontre du syndicat aprés
mise en cause de I‘administrateur provisoire.

Les dispositions de la lof n° 84-148 du 17 mars 1984 relotive & Jo prévention et au réglement
amiable des difficuités des entreprises et de la lof n° 85-98 du 25 janvier 1985 relative au
redressement et & la liquidation judiciaires des enfreprises ne sont pas applicables au
syndicat des coprapriétaires.
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Villl/ DISPOSITIONS FINALES

ACCESSIBILITE DE LA DOCUMENTATION PROPRE A LA COPROPRIETE

Dans les conditions prévues par la lol, le syndic de copropriété tient lensembi
des documents démalérialisés relatifs & la gestion de tmmeuble & la disposition des
coproprigtaires.

T

PUBLICITE FONCIERE

Comme I est rappelé dans le pramier paragraphe de f'état dascriptif de divisior
le présent document doit étre publié au service de la publicité foncidre compétent doy
dépend fimmeuble conformément & la loi du 10 juiiet 1965 et aux dispositions légal
portant réforme de Ia publicité fonciére. I en sera de méme de toutes modification

pouvant étre apportées par la suie.

=T

PQUVOIRS

Pour F'accomplissement des formalités de publicité fonciére, le requérant donng
fous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et assermenté de toule étude notariale qu
atra cholsi, 8 Feffet de faire dresser ot signer tous actes complémentaires, rectificatifs o
modificatifs des présentes pour mettre celles-ci en concordance avec les documen
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

A=
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QUATRIEME PARTIE :
LES PLANS DE MISE EN COPROPRIETE

" DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans 'IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement delivrés, & defaut de
natification faite au syndic de son domicile réel ou &lu dans les conditions de l'article
64 du décret du 17 mars 1967.

FRAIS

Tous les frais, droits st émoluments des présentes seront supportés par le
requérant ainsi qu'il s'y oblige.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de habitation institue un
registre augus! sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a larticle 14
de la loi n° 85-557 du 10 juillet 1985 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles & destination partiefle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de 'article L 711-4 | du méme Code :

“Bour les immeubles mis en copropriété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncier l'état descriptif de division et le réglement de copropriété
fait fa déclaration dimmatriculation du syndicaf de copropriétaires.”

La déclaration devra &tre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 aont 2016 et de l'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable.

RAPPEL DES PRINCIPALES OBLIGATIONS LIEES A L'IMMATRICULATION DES COPROPRIETES

Obligation du syndic provisoire

Il est ici rappelé que lorsque Iimmatriculation des immeubles mis en
copropriété a été effectude par le notaire, le syndic provisoire, 8'il n'est pas confirmé
par I'Assemblée Générale dans ses fonctions de syndic, a I'obligation de déclarer les
données d'identification du représentant légale qui Iul succéde dans un délai d'un
mois & compter de la désignation de celui-ci.

Obligation de déclaration annuelle {article R 71110 du CCH)

Peése sur le syndic ou Fadministrateur provisoire une obligation de déclaration
annuelle des informations détenues dans le Registre National afin d'actualiser les
données de la copropriété (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux mois
suivant la tenue de PAssemblée Générale au cours de laquelle fes comptes de
l'exercice clos ont été approuvés.
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Obligation du syndic sortant et du syndic entrant (articles R. 7114, R. 711-5 et
R.711-6 du CCH

Le syndic sortant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat
dans un délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions lorsque son
mandat n'est pas renouvelé par I'Assemblée Générale ou qu'il y est mis fin par la
nomination d'un administrateur provisoire.

Le nouveau syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le
numéra dimmatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de
sa qualité de représentant légal du syndicat {procés-verbal de I'assemblée générale,
jugsment du TGL...).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

La taxe de publicité fonciére de 125 euros sera pergue a l'occasion de la
publication des présentes.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent état descriptif de division sera publié au service de la publicité
fonclére de BORDEAUX 1ER conformément & la loi du 10 juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives & la publicité fonciere.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

POUVOIRS POUR FUBLIGILE FUNSIERE

Pour Paccomplissement des formalités de publicité fonciere, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvairs nécessaires § nécessaires &
tout notaire ou & tout clerc de l'office notarial dénomme en téte des présentes & l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concardance avac les documents hypathécaires, cadastraux ou d'¢tat
civil,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarlal dispose d'un traltement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément &
tordonnance n°45-2890 du 2 novembre 1945.

Pour |a réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notammant :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale {Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Elecironique des Notaires, registre du PAGS, etc.),

+ les Officas notariaux participant & 'acte,
e les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour [a gestion des activités notariales,

¢ e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilidres, concernant les actes relatifs aux
mutations dimmeubles & titre onéreux, en application du décret n® 201 3-803
du 3 septernbre 2013,




————N°-3265-5D——
{01-2019)

74

» les organismas publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de Ja recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de Ia lutte contre le blanchiment des
capitaux et fe financement du terrorisme. Ces vérifications font fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & bien l'accomplissement de 'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de Pensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont cansarvés 75 ans et 100 ans lorsque |'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2018/672 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concerant directement auprés de
I'Office notarial ou du Dé&légué A la protection des données désigné par I'Office 2
Padresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir Ja
rectification, l'effacement des dannées les concernant ou s'opposer pour motif [égitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
Pexercice de ces droits. Toute réclamation peut &tre introduite auprés de la
Commission Nationale de {'informatique et des Libertes.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte de la partie dénommee
dans le présent document telle qu'etie est indiquée en téte des présentes & [a suite de
son nom ou dénomination lui a &té réguliérement justifice,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque f'acte est établi sur support-papier les piéces annexées & 'acte sont
revétues d'une mention ‘constatant celte annexe et signée du notaire, sauf si les
fouilles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant foute
supstitution ou addition, . ;

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en Poffice notarial et visualisé sur support élactronique aux lieu, jour,

mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, le requérant a certifié exactes las déclarations le concernant,

avant d'apposer sa signature sur tablette numérique.

Puis le notaire, qui a recueilli 'image de la signature manuscrite, a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.
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3 .
SAINT-CIERS-SUR-GIRONDE
le 14 octobre 2019

et le notaire Me FIASSON
JULIEN a signé

& L'OFFICE .
L'AN DEUX MILLE DIX NEUF .
LE QUATORZE OCTOBRE
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Le Notaire soussigné cérific que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telle qu'ells est indiquée a la suite de leur
noim ot de lenr dénomination, lui a &1é régulidrement justifide, notamment s'il y 2
une personne morale par la production d'un extrait de l'inscription au registre du
comumerce et des sociétés de TOULOUSE, )

Et il certific le présent document contenu sur 76 pages, exaclement
conforme & ta minute et & la copie authentique destinée 3 recevoir la mention de
publicité foncidre et approuve aucun tenvoi aucuit mot nul




fensepes uejd np SgSBILIOU UOU UOISSaidiL)

sanbang SeoUeLd S8 3MRISUAT) UGNILA Z20Ts

£100GY1L000009L I3HIS
X8p99) 2AET-UL-UIRLIIID RS £0LBL - A2INEAT [RYSRIBI NP ANt g
o np ey uot 20 B] 9p RIS

_,%%om,‘o_mowou ,



